
PRAVIDLA 
pro poskytování nájmu bytu zvláštního určení 

v majetku města Kaplice  
 

I. Základní ustanovení 

1. Tato pravidla stanoví postup a podmínky pro poskytování nájmu bytů zvláštního určení, které 
jsou ve vlastnictví města Kaplice, a to v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
ve znění pozdějších předpisů (dále také jen „občanský zákoník“). Konkrétně se jedná o byty 
zvláštního určení v domech na adrese Novohradská 59, 382 41 Kaplice a Blansko 66, 382 41 
Kaplice. 

2. Byty zvláštního určení (dále také jen „Byty ZU“) jsou byty určené k bydlení osob, které z důvodu 
věku nebo zdravotního stavu potřebují bydlení přizpůsobené jejich potřebám, zejména  
z hlediska bezbariérovosti, bezpečnosti a dostupnosti služeb.  

3. Byty ZU jsou určeny především pro:  

o osoby ve věku 65 let a více,  

o osoby se zdravotním postižením, 

o osoby se sníženou soběstačností, 

o osoby s chronickým onemocněním, 

o osoby s omezenou mobilitou nebo 

o další osoby, jejichž situace odůvodňuje potřebu bydlení zvláštního určení 

4. Účelem Bytu ZU je zajistit nájemcům důstojné, bezpečné a přizpůsobené bydlení s možností 
využití podpůrných a sociálních služeb podle jejich individuálních potřeb, při zachování jejich 
soběstačnosti a soukromí.  

5. Pečovatelská služba a další sociální služby, které jsou v domech s pečovatelskou službou 
dostupné, mohou být nájemci využívány dobrovolně na základě smlouvy uzavřené 
s poskytovatelem sociální služby.  

6. Byty ZU nejsou určeny pro běžné komerční ani standardní obecní bydlení, ale výhradně pro 
osoby splňující podmínky bydlení v bytech zvláštního určení podle těchto pravidel.  

 

II. Žádosti o přidělení bytu  

1. Žádost o přidělení Bytu ZU se podává na Odboru sociálních věcí a péče Městského úřadu 
Kaplice (Linecká 391, Kaplice) nebo na podatelně Městského úřadu Kaplice (Náměstí 70, 
Kaplice). Žádost by měla obsahovat základní identifikační údaje o žadateli (jméno, příjmení, 
datum narození, adresu trvalého i přechodného pobytu, státní příslušnost, kontaktní telefon), 
důvod podání žádosti, případnou preferenci domu, souhlas se zpracováním osobních údajů, 
souhlas s provedením sociálního šetření. Doporučený formulář žádosti je dostupný na 
webových stránkách města Kaplice nebo na Odboru sociálních věcí a péče Městského úřadu 
Kaplice. 



2. Žadatel musí splňovat následující podmínky: 

a)  nemá závazky po splatnosti vůči městu nebo má povolený splátkový kalendář, který řádně 
hradí a 

b) splňuje předpoklady pro bydlení v bytě zvláštního určení, zejména s ohledem na věk  
a zdravotní stav.  

3. Součástí žádosti může být vyjádření lékaře o zdravotním stavu žadatele a může být provedeno 
sociální šetření, zejména pokud je to potřebné pro posouzení vhodnosti bydlení v Bytě ZU.  

4. Nájemní smlouvu nelze uzavřít s osobami:  

o jejichž zdravotní stav vyžaduje nepřetržitou zdravotní péči (např. trvalé upoutání na 
lůžko) 

o které nejsou schopny přizpůsobit se podmínkám komunitního bydlení 

o s infekční nemocí, která může ohrozit okolí 

o s akutní nebo nestabilizovanou duševní nemocí či závažnou mentální poruchou 

o  závislými na alkoholu nebo jiných návykových látkách 

 

III. Evidence žádostí 

1. Evidence žadatelů je vedena Odborem sociálních věcí a péče Městského úřadu Kaplice.  

2. Žádost se z evidence vyřazuje z důvodů:   

o přidělení Bytu ZU žadateli,  

o umístění žadatele v pobytové sociální službě,  

o žádosti žadatele o vyřazení,  

o uvedení nepravdivých údajů ze strany žadatele,  

o odmítnutí Bytu ZU žadatelem, přičemž za odmítnutí se považuje také např.  
i nereagování na výzvu k prohlídce Bytu ZU či na výzvu k podpisu nájemní smlouvy 
nebo   

o úmrtí žadatele  

IV. Posuzování žádostí 

1. Při posuzování žádostí se zohledňuje zejména: 
a) trvalý pobyt ve městě Kaplice nebo v obci ve správním obvodu města Kaplice jako obce 
s rozšířenou působností 
b) věk žadatele 
c) zdravotní stav a potřeba přizpůsobeného bydlení 
 

2. Přednost mají žadatelé, kteří uvolní stávající městský byt.  

3. Návrh na přidělení Bytu ZU připravuje a předkládá Radě města Kaplice Odbor sociálních věcí 
a péče Městského úřadu Kaplice po projednání v Sociální a bytové komisi.  

4. Konečné rozhodnutí o přidělení bytu ZU schvaluje Rada města Kaplice. 



 
V. Uzavření smlouvy 

 
1. Smlouvu o nájmu Bytu ZU se žadatelem, kterému byl byt přidělen na základě usnesení Rady 

města Kaplice, připraví Odbor správy majetku Městského úřadu Kaplice. 
 

2. Bezprostředně poté, co Rada města Kaplice žádost o přidělení Bytu ZU schválí, vyrozumí  
o tom Odbor správy majetku Městského úřadu Kaplice žadatele a vyzve jej, aby se do  
15 dnů ode dne doručení vyrozumění dostavil k uzavření nájemní smlouvy. Pokud tak 
žadatel bez vážných důvodů (např. probíhající hospitalizace) neučiní, návrh na uzavření 
nájemní smlouvy po uplynutí této lhůty zaniká a má se za to, že o uzavření této smlouvy již 
ze strany žadatele není zájem.  

 
3. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to zpravidla na období 3 měsíců. Pokud bude 

nájemce Byt ZU během sjednané doby řádně užívat a plnit povinnosti vyplývající ze smlouvy, 
prodlouží se smlouva s nájemcem zpravidla o jeden rok. U nájemce, který nebude řádně 
plnit své další finanční závazky k městu Kaplice, např. splácet dluh dle sjednaných splátkových 
kalendářů, se může nájemní smlouva prodloužit na dobu kratší než jeden rok nebo se vůbec 
neprodlouží. 

 
VI. Užívání bytu ZU 

 
1. Nájemce je povinen užívat Byt ZU osobně. 

 
2. Byty ZU ani jejich část nelze přenechávat do podnájmu. 

 

3. Pronajímatel Bytu ZU zajišťuje správu, údržbu a úklid společných prostor a vše s tím 
související.  
 

4. Nájemce se se svými náměty, připomínkami a požadavky souvisejícími s užíváním Bytu ZU 
může obracet na příslušného pracovníka Odboru správy majetku Městského úřadu Kaplice.  
 

5. Nájemci Bytu ZU jsou povinni dodržovat platný domovní řád a řídit se pokyny pronajímatele, 
které souvisejí s užíváním a provozem Bytů ZU a společných prostor v domě.  
 

Pravidla pro přidělování bytů zvláštního určení v Kaplici a Blansku schválila Rada města Kaplice na své 
92. schůzi konané dne 22.06.2026  usnesením č. 2589 a jsou účinná od 01.07.2026. 

Tato Pravidla v plném rozsahu ruší ke dni své účinnosti Pravidla pro poskytování nájmu bytu v domech 
s pečovatelskou službou schválená Radou města Kaplice dne 1. 8. 2022.  

 

 

 

 


