MESTSKY URAD KAPLICE

Kanceldf starosty a tajemnika

Namésti 70, 382 41 Kaplice
fax: 380 303 110, telefon: 380303 117, e-mail: michaela.vavrova@mestokaplice.cz, www.mestokaplice.cz

V Kaplici dne 1. 10. 2015

Dobry den,

na zdkladé ¥adosti o informace podle sékona & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd&jsich piedpist ze dne 22.9. 2015 zasilame v pifloze informace.

S pozdravem

/] ’}
‘i ("k‘“ /
\ .

Ing. Michaela Vavrova
referent kanceléfe starosty a tajemnika
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7 Znalecky posudek ¢. 114/6093/2015

a stanoveni ceny obvyklé
p. & 1226/10 a p. €. 1233/9
v obci a k. 1. Kaplice
okres Cesky Krumlov

Objednatel posudku: Mésto Kaplice
Namesti 70
382 41 Kaplice
1C: 00245941

Uéel posudku: Stanoveni obvyklé cemy pozemku pro pievod v
roce 2015
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Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku, v iéinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb., podle stavu ke dni pravni moci v roce 2015 posudek vypracoval:

Josef Jan

373 23 Svaty Jan nad Malsi 19

602/491540

Posudek obsahuje 6 stran. Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

. Svaty Jan nad Malsi, 11. 7. 2015




A. Nalez

1. Znalecky ukol
Stanovit obvyklou cenu pozemku k roku 2015.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 1. 6. 2015 za pfitomnosti Mgr. Dagmar
Strbac¢kové

3. Podklady pro vypracovani posudku

1 x Gdaje z nahliZeni do KN.
1 x udaje z M&U Kaplice.
1 x tidaje z prohlidky a prizkumu, kde se pozemky nachazi.

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Ji ihocesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Kaplice

Katastralni izemi:  Kaplice (663069)

List viastnictvi &islo: 10001
Viastnik:

Mésto Kaplice
Néamésti 70, 38241 Kaplice

5. Dokumentace a skuteénost

74dny jing doklad ani dokumentace nebyly piedloZeny, mimo doklady uvedené v odst. 2 a 3
znaleckého posudku. Znalec dale Serpal informace z realitnich kancelaii a portélu ,,Sreality.

6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocendni jsou pozemky urdené k zastavéni v okrajové &asti mesta Kaplice mezi Penny
marketem, komunikaci E55, vyhlidkou, parkem s fekou a zdravotnim stfediskem. Poloha pozemku
jedna z nejlepsich, ne-1i nejlepsi ve méstd. Dle informaci z MEU Kaplice stavebni pozemek.

7. Obsah posudku
a) Pozemky




B. Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 199/2014 Sb. o ocetiovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:
Pozemek pro vystavbu bytovych domil./komeréni vystavba.

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy II. Pozemek s pravem stavby —0,02
3 Zmény v okoli 1. Pozitivni nebo stabilizovana Gzemi v 0,01
historickych jadrech obci
4 Vliv pravnich vztahil na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt. novy  III. Vlivy zvy$ujici cenu 0,15
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zaplav
5
Index trhu:lr = Pe x (1 +2, Pi) =1,140
i=1
Index polohy dle prilohy &. 3, tabulky ¢&. 3 nebo 4:
Samostatné stojici komeréni bytové domy.

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Druh a ucel vziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
2 Ptevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02
4 MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 Obclanské vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku ob¢anska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7  Osobni hromadné doprava III. Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  IV. Vyhodnd — pro pozemek se stavbou s 0,08
hlediska komeréni vyuzitelnosti komeréni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli ' 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivti 0,00
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Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 Pi)=1,140
i=2

a) Pozemky — § 4

Pozemek, ktery je stavebnim dle platného UP mé&sta Kaplice.

ZaKkladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Kaplice
Nazev okresu: Cesky Krumlov
Koeficienty upravy vychozi zikladni ceny dle pFilohy &. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Heodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce 1. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 Hospodéaisko-spravni vyznam ITI. Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad
3 Poloha obce V. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce ITI. Zelezni&ni, nebo autobusova zastavka 0,90
6 Obcanské vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnicka zafizeni, §kola, posta,
bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)
Zakladni cena vychozi:  ZCy=1.330,— K&/m?
Zikladni cena pozemku: ZC=ZC, x O; x Oz x O3 x Q4 x Os x Og = 773,26 K&/m?
Index trhu: It = 1,140
Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky &, 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostatni orientace
3 ZtiZené zékladové podminky III. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 Chranéna izemi a ochranna I. Mimo chrdnéné Gzem{ a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dal8ich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivi: Io=1+ 2. Pi= 1,000
i=1
Index polohy: Iy = 1,140
Index cenového porovnanidle §4: I=1Ir xIo xIp =1,300
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x1=1 005,2380 K&/m?
Parc. ¢. Néazev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
1233/9 ost.pl 902 906.724,68
1226/10 ost.pl. 902 906.724,68
Soucet: 1.804 1.813.449.36

Pozemky — uréens cena: 1.813.449,36 K¢




C. Rekapitulace

Vysledné ceny:

a) Pozemky 1.813.449,36 K&
Vysledna cena Cini celkem: 1.813.449,36 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 1.813.450,~ K¢

Zjisténa cena: 1.813.450,— K¢

Cena slovy: jedenmilionosmsettiinacttisicétyfistapadesat K¢

CENA OBVYKLA

Cena obvykla je stanovena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni dle § 2 odst.
1 a urdi se porovnanim.

Je to cena, ktera byla dosaZzena pri prodejich stejného popripadé obdobného
majetku. Pti dlouhodobém sledovani trhu a porovnanim cen realitnich kancelaii,
archivu znalce a dosaZenych cen se cena stanovuje s ohledem na polohu pozemku
- klidné misto s moznosti napojeni na inzenyrské sité. V bezprostiredni blizkosti
komunikace ES5, obchody a sluzby, zdravotni stiredisko, Iékarna, Skola, skolka,
oddechovy park, moznost vyuziti ke komeréni ¢innosti.

- (v]esk}'r Krumlov - Horni Brana - stejna velikost - 2400,- K¢/m?
- Kovarov - Frymburk - stejna velikost - 1700,- K&/m?
- Kovarov - Frymburk - stejna velikost - 2150,- Ké&/m?
- Lipno nad Vltavou - 670 m? - 2910,- K&/m?
- Rozmital na Sumavé - 1246,- K&/m?
- Mirkovice, Svachova Lhotka - 1096,- K&/m?
- PoFeSin - stavebni pozemek - 1000,- K¢&/m?

Vzhledem k mistu a poloze pozemku (nadstandard) je cena stanovena pro
zamyslené komercni vyuZziti ve vysi

2.000,- K&/m?.,

Svaty Jan nad Malsi, 11. 7. 2015

Josef Jan

373 23 Svaty Jan nad Malsi 19 ey
602/491540 878 28 Svatf Jan n.fi. 18




D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v -éesk;’rch
Budgjovicich ze dne 30. 11. 1984 &. j. spr. 1835/84 pro zékladn{ obor EKONOMIKA — odvétvi CEN'Y
a ODHADY se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pok. &. 114/6093/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladé Getuji dokladem &. 114/6093/2015 podle pfipojené likvidace.




