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Mésto Kaplice - //
Namésti 70 . L e
IC: 00245941 I s
. L | V Kaplici, dne 07.11.2016
Apravovatcl.

Véc: zddost o poskytnuti kopie pisemnosti

v

Timto Vés ve smyslu ustanoveni § 4a, zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen zdkon o svobodném pifstupu k informacimy,
zddém o poskytnuti fotokopii nésledujicich pisemnosti:

- vyUctovani znalce ke znaleckému posudku €& 102/6281/2016 o cené bytu & 526/2 v domé Na
Vyhlidce 526, 527, 528 vobci a k. U. Kaplice, okres Cesky Krumlov, vypracovany panem
Josefem Janem,

- zda si Mésto Kaplice v souvislosti s prodejem bytovych jednotek v Kaplici, Na Vyhlidce 526,
527, 528 nechalo vypracovat kromé shora uvedeného (znalecky posudek ¢. 102/6281/2016 o
cené bytu & 526/2 vdomé& Na Vyhlidce 526, 527, 528 v obci a k. (. Kaplice, okres Cesky
Krumlov, vypracovany panem Josefem Janem) jesté daldf znalecky posudek. Pokud ano,
Z4ddm Vas o zaslanf jeho fotokopie,

- ddle Vas zddam o sdéleni, ktery konkrétni znalecky posudek (zda pana Jana, & v dvahu
pfichdzejici ,druhy” znalecky posudek, ktery jsem si vyZadal vySe) byl pfi rozhodovan( o
prodeji bytovych jednotek v Kaplici, Na Vyhlidce Cp. 526, 527 a 528 véetnd pozemku
podkladem pro uréeni ceny 14.476,- K&/m2.

PoZadované zalete ve smyslu § 14, odst. 5, pism. d) zékona o svobodném piistupu k informacim
ve lhité do 15-ti dnli na adresu mého bydlité.

Dé&kuji za spoluprdci a s pozdravem




MESTO KAPLICE

Odbor spravy majetku, ekonon}iky a Skolstvi )
Namésti 70, 382 41 Kaplice, IC 00245941, DIC CZ00245941

fax 380 303 110, telefon 380 303 161, e-mail strbackova@mestokaplice.cz, www.mestokaplice.cz

V Kaplici dne 22.11.2016

Poskytnuti informaci dle zak, & 106/1999 Sb., 0 svobodném piistupu k informacim

Na zaklade Vasi Zadosti o poskytnuti kopie pisemnost sdélujeme:

ad 1) vyaétovani soudniho znalce znaleckého posudku €. 102/6281/2016 o ceng bytu v &.p.
526, 527, a 528 v Kaplici — piikladdme kopii faktury €. 64/2016

ad 2) znalecky posudek &. 9/2419/2016 vypracovany soudnfm znalcem Vaclavem Tupym —
prikldadame kopii znaleckého posudku

ad 3) pro ureni ceny za m? v bytovych domech &.p. 526, 527, 528 se vychazelo dle

znaleckého posudku soudniho znalce pana Josefa Jana
\\\/ /

/
Magr. Strbackova Dagmar
vedouci odboru

Measto Kaplice
Néamést{ 70, 382 41 Kaplice
€ 002 45 941

® DIC: CZ00245941
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prROUvVODNT DOKLRAD

nizace: 00245941 Mésto Kaplice

pRAVCE ROZPOCTU: 40 - Odbor spr.majetku, ekonomiky a 3kolstvi

DODAVATEL

 Jjosef Jan, 373 23 Svaty Jan nad MalSi

PORADOVE CISLO

¢. FAKTURY DODAVATELE

642016 F 20699
DOSLO DNE SPLATNOST FAKTUROVANA CASTKA UHRAZENO
01.08.2016 15.08.2016 4 210,00

PREDMET PLNENT:
Na Vyhlidce 526-528-znalecky posudek
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v platném znéni.
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objednatel posudku: Meésto Kaplice
Namésti 70
382 41 Kaplice
IC: 00245941

Vytétovani

znal. pos. €.102/6281/2016

o cené bytu €. 526/2
v domé ,,Na Vyhlidce 526, 527, 528)
v obci a k. 4. Kaplice
okres Cesky Krumlov

C e 1 a je stanovena dle vyhl. 526/90 Sb. véetné ndkladd a nahrad

zZacenu 4.210,- K¢

CELKEM 4.210,- K¢

Slovy: ¢tyfitisicedvéstédeset K.

Svaty Jan nad Mal§i 11.7.2016

Svaty Jan nad Mali 19, 373 23
IC 45046255
C. 6. 657535544/0600




o cen¢ bytu &. 526/2
v domé Na Vyhlidce 526, 527, 528
k. .. Kaplice, obec Kaplice ‘
okres Cesky Krumlov

Objednatel posudku: Meésto Kaplice
Namésti 70
382 41 Kaplice
IC: 00245941

Ukel posudiku: Stanoveni ceny bytu ¢ 526/2 s podilem na
spolefnych &dstech domu a pozemku pro dlasi
vyuZziti objednatele

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sh., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovani. majetku, v Géinném znéni, ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlaSky & 345/2015 Sb. a vyhlasky €. 53/2016 Sb., a déle za pouziti
porovinavaci metody stanoveni obvyklé cemy, podle stava ke dmi 12. 8. 2016 posudek

vypracoval:
Véclav Tupy
Panska 179/17
370 01 Ceské Budgjovice

Posudek obsahuje 15 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Ceské Budgjovice, 21. 8. 2016




A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti ve smyslu bytu & 526/2 v domé &. p- 526.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zam&feni nemovitosti bylo provedeno dne 12. 8. 2016 za p¥tomnosti jednoho z
ngjemniki, ktery pifi mistnim Setfent vySel ven a poskytl informace.

3. Podklady pro vypracovani posudku

1 x udaje z nahliZeni do KN.
I x informace z realitnich kancel4ii.
1 x informace ziskané pii mistnim Setien.

4. Vlastnické a evidenéni Gidaje

Kraj: JihoCesky
Okres: Ceslky Krumlov
Obec: Kaplice

Katastralni izemi:  Kaplice (663069)

List viastnictvi &islo: 10001
Viastnik:

Meésto Kaplice
Némésti 70, 38241 Kaplice

AN
‘ -

5. Dokumentace a skuteé¢nost

Ze strany objednatele bylo pfedloZeno ,,ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na viastnické
pravo k jednotkdm® (podle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakon, v platném znéni).

6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je jednotka v typovém bytovém domg, ktery byl vybudovany v roce 1975.
Situovén je na sidlisti ,,Na Vyhlidce“ vedle provozni budovy, v blizkosti obchodu Penny market,
nedaleko silnice E55. Bytovy dfim je nezatepleny, v blizkosti, proti domu je parkovaci sténi.
Nejednd se o vyhrazena stani. Podil na spoleénych &astech nemovité véci o velikosti 6114/294738.




7. Obsah posudku

I. Pozemky

a) Pozemky
1) Pozemky na LV &islo 10001

II. Byt

a) Byt
1) Jednotka 562/2
b) Ocenéni porovnavaci metodou




Popis objektt, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

v

¢. 53/2016 Sb. o ocetiovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky & 1:

Popis znalku Hodnocenf znakua Pi
1 Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucésti je stavba (stejny viastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemlu

3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztaht na . Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajein, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napi. novy I. Vlivy sniZujici cenu : ~0,05
investiénf zdmér, energeticka
uspornost, vysoké ekonomicks

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zé6na se zanedbatelnym nebezpetim 1,00
vyskytu zaplav
5
Index trhu:Ir = Pe x (1 + 2 P;) = 0,950
i=1

Index polohy dle piilohy &, 3, tabulky & 3 nebo 4:

Byty v majetku mésta.

Popis znaku Hodnocenf znaku Pi

I Druh a ucel wZiti stavby L. Druh hlavn{ stavby v jednotném 1,00

funkénim celky

2 Pievazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zéastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02

4 MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v 0,00
inZenyrskeé sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli LV okoli nemovité v&ci je dostupna 0,00
pozemku : obCansk4 vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k V1. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00

pozemku parkovaci moZnosti




¥
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7 Osobni hromadns doprava HI. Zastavka do 200 m véetnd, MHD — dobr4 0,00
dostupnost centra obee
8  Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez moznostj komeréniho vyuziti stavby 0,00

hlediska komeréni vyuzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo . Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérng nezameéstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené IL. Bez dalsich viivi 0,00

11
Index polohy: Ip =Py x (1+ % P)=1,060
i=2

Popisy objekts

I. Pozemky

a) Pozemky
1) Pozemky na LV &islo 10001

II. Byt
a) Byt
1) Jednotka 562/2

Okna plastovs, dvete hladké, podlahy PVC, voda studeng a tepla, ustfedni topeni veetns termo
ventild. Kolarna v prvnim nadzemnim podlazi,

bytovy diim nenf zateplen, Teplo a tepld voda dod4vana Technickymi sluzbami Kaplice s. r. 0. Na
bytovém domé nejsou Z4dna omezeni ve smyslu sluZebnosti, véenych biemen & zastavniho priva.
V navaznosti na uvedené skutecnosti zde nejsou Z4dna omezeni pravnich vztahti prevody,
Vyhrazené parkovaci stani neni, bytovy dtim bez rekonstrukee.

Podil na spolegnych &4stech domu o velikosti 6114/294738.

Ocenéni

a) Pozemky
a.1) Vyhldska 53/2016 Sh,
a.1.1) Pozemky na LV &islo 10007 — § 4

Zgkladnf cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Kaplice
Nézev okresu: Cesky Krumlov
Uprava vychozf zékladni ceny dle piflohy &, 2, tabulky & 2:
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Popis znaku Hodnoceni znaku Oy
I Velikost obce L. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodaisko-spravni vyznam  III. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad
3 Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jeji katastralni
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura vobei I Blekt¥ina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluZnost obce 1. Zelezniéni, nebo autobusova zastavka 0,90
6 Obganska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnicka zatizeni, $kola, posta,
bankovni (pen&Zni) sluzby, sportovni a
kulturni zaf{zent aj.)
Zékladni cena vychozi: ZCy=1330,~ K&m?
Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x Oy x O3 x 04 %X Os x O = 865,~ K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 0,950
Index emezujicich vlivii pozemku dle pFilohy & 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuzit 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svafitost terénu pozemku do 15%
ostatni orientace

Vcetne 0,00

3 Ztizené zakladové podminky 1L Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chrandné tizemf a ochrannd L. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni vZivani pozemku I. Bez omezeni uZzivani 0,00
6 Ostatnf neuvedené II. Bez dalgich vlivi 0,00
6
Index omezujicich viivii: To=1+ ), Pi= 1,000
i=1
Index polohy: Ip = 1,060
Index cemového porovndnidle § 4: T=1Ir xIo xIp = 1,007
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zékladni cena upravend:  ZCU = ZC x I =871,0550 K&/m>
Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
1234/35 zastavénd plocha a nadvoii 211 183 792,60
1234/36 zastavéna plocha a nadvoi 211 183 792,60
1234/37 zastavéna plocha a nadvoii 211 183 792,60
Soudet: 633 551 377,80
Pozemky na LV ¢islo 10001 — zjisténd cena: S51 377,80 K¢




IL Byt
a) Byt
a.1) Vyhlaska 53/2016 Sh.

a.1.1) Jednotlka 562/2 — § 38

Podlahové plochy jednotky (PP):

61,14 m?

Podlahova plocha

Uréeni zakladni ceny za m? dle piilohy & 27, tabulky & 1:
Kiaj: Jihodesky

Obec: Kaplice

Pocet obyvatel: 7 067

Zakladni cena (ZC): 11619~ K&/m?

Index konstrukee a vybaveni: pifloha &. 27, tabulka ¢&. 2
Bytovy diim nezatepleny, neprobehly Z4dné stavebni Gpravy ve smyslu rekonstrukce. Pouze

nastavba.
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby II. Budova - panelov4, nezateplena 0,05
2 Spoleéné &asti domu II. Kolérna, ko¢arkérna, dilna, pradelna, 0,00
suSarna, sklad
3 Pfislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domg II. 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke IL. Ostatni sv&tové strany - CasteCny vyhled 0,00
svetovym stranam
6 Zakladni piislulenstvi bytu IL. PHislusenstvi &4stedné nebo Gplné mimo -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a prostory  TII. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
uzivané spolu s bytem lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8 Vytépéni bytu II. Délkové, dstfedni, etdzové 0,00
9 Kritérium jinde neuvedend L. Vyznamné snizujici cenu —0,10
10 Stavebné-technicky stav HI. Byt se zanedbanou udrzbou - (piedpoklad  0,85"
provedeni mengich stavebnich uprav)
" Rok vystavby / kolaudace: 1975
Stafi stavby (y): 41
Koeficient pro tupravu (s): 0,795
9
Index konstrukee a vybaveni Iv= ( 1+, Vi) x Vio): 0,541
i=1
Zakladni cena upravens (ZCU = ZC X Iy): 6 285,88 K&/m?
Index trhu (Ir): 0,950
Index polohy (Ip): 1,060
Cena bytu uren4 porovadvacim zplisobem:
CBr=PP X ZCU x It x Ip = 61,14 x 6 285,88 x 0,950 x 1,060 = 387 008,93 K¢

Uprava ceny sp@ﬂuvﬁasmickg’}m podilem na spoletnych ¢dstech nemovitosti:

Cena pozemlkt

= 551 377,80 K&




.

Spoluvlastnicky podil: X 6114/294738
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 11 437,70 K&

+ 11 437,70 K&
Cena po pri¢teni spoluvlastnického podilu: = 398 446,63 K¢
Jednotka 562/2 — zjisténa cena: 398 446,63 K&

b) Ocenéni porovnavaci metodou

Porovnavaci zpiisob ocenéni v névaznosti na piesnost ocenéni je obvyklé zavislé na skute&nosti,
kolik vhodnych nemovitosti znalec nalezne ve své databazi & vyhledd v jinych zdrojich. Je vhodné
snazit se zvolit jak kvalitativng lepdi, tak i kvalitativn® horsi vzorky, aby se ocefiovany subjekt
nachdzel uvnitf pomyslného intervalu. Ve v&t$ing se pouziva jako jednotka porovnani K&/m?
plochy, resp. nemovitost jako celek.

Byt 3+1, Kaplice
Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky:N51019
http://www.sreality.cz MoniT-ID: 13969
Nabidkova cena: 950 000~ K& v¢. DPH
15 573,77 K&/m?
Adresa: Kaplice 5
Obec: Kaplice Cislo ebece: 545562
Poéet ebyvatel: 7067
Okres: Cesky Krumlov Kraj: - Jihocesky
Popis:
Celkov4 plocha: 61 m?
Uzitna plocha: 61 m?
Dispozice bytu: 3+1
Umisténi nemovitosti: sidliste
Druh konstrukee: panelova
Stav objektu: velmi dobry
Cislo podiazi: 3
Podet nadzemnich podlaZi: 6
Druh viastnictvi osobni
Prislusenstvi: balkén, sklep
Byt 2+1, Kaplice
Realitni server: Reality.cz Kéd nabidky: CPY-N61120
http://www.reality.cz MoeuniT-ID: 22EEDB
Nabidkové cena: 860 000,- Kc¢ve. DPH

14 333,33 K&/m?




Adresa:

Obec:

Pocet obyvatel:
Okres:

Popis:

Omlenicka, Kaplice, Kaplice, Jihofesky kraj

Kaplice Cislo obee: 545562
7067
Cesky Krumlov Kraj: Jiho&esky

Byt 2+1, 60m2, Kaplice. Byt 2-+1 s balkénem v osobnim vlastnictvi ve mdsts Kaplice, nachézejici
se kousek od jeho centra, kde veSkerd ob&anska vybavenost je v blizkosti. Byt ve zdéném domé,
umistény v prvaim podlazi ze dvou. Stfecha domu je po rekonstrukei. V byt o ploge 60 m2 jsou
nova plastova okna, v obyvacich mistnostech jako podlahova krytina pouzity parkety, v kuchyni
lino a na chodb& diazba. Byt je v plivodnim stavu. Vytap&ni lokalni elektrické, Ize potidit i kibova
kamna, moZnost pfipojeni na plyn. K bytu naleZi tii sklepy (jeden velky a dva malé). Parkovat lze

pred domem.

Celkovi4 plochas:
Dispozice bytu:
Stav objektu:
Cislo podlai:
Druh viastnictvis
PiisluSenstvi:

60 m?

2-+1

velmi dobry
1

osobni
sklep
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Byt 3+1, Kaplice
Realitni server: Reality.cz Kod nabidky: W81-398228

http://www.reality.cz MoniT-ID: 24DEEB
Nabidkova cena: 990 600,— K¢ vé. DPH

15 468,75 K&/m?

Adresa: Na Vyhlidce, Kaplice, Kaplice, Jihogesky kraj
Obec: Kaplice Cislo ebee: 545562
Podet obyvatel: 7 067
Okres: Cesky Krumlov Kraj: Jihodesky
Popis:

Byt 3+1, 64 m2, Kaplice, ul. Na Vyhlidce Byu 3+1 s balkonem ve 3. p. bez vytahu v osobnim
vlastnictvi. Jednotka v plivodnim udizovaném stavu, svétly, orientovana na JZ, J, V. Nizké néklady.
Nova plastové okna, stoupalky, balkon. Dm zateplen, zrenovované spolecné prostory. K bytu
nalezi sklepni kéje. Klidna ¢&ast sidlisté. V blizkém okoli je veSkera obSanské vybavenost.
Bezproblémové parkovani.

Celkov4 plocha: 64 m?

Dispozice bytu: 3+1

Umisténi nemovitosti: okraj obce

Druh konstrukee: panelové

Stav objektu: velmi dobry

Cislo podlaZi: 3

Poéet nadzemnich podlazi: 5
Druh viastnictvi: osobni

Voda: dalkovy vodovod
Elektiina: 230V, 400V
Kanalizace: vefejna kanalizace
Piisluenstvi: sklep

Byt 3+1, Kaplice
Realitni seiver: Reality.cz Kéd nabidky: W81-346467
http://www.reality.cz MoniT-ID: 54AES8




Nabidkové cena:

Adresa:
Obec:
Polet obyvatel:

Okres:

Popis:
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775 000,— K& ve. DPH
11 923,08 K&/m?

Na Vyhlidce, Kaplice, Kaplice, Jiho¢esky kraj

Kaplice Cislo obce: 545562
7067
Cesky Krumlov Kraj: Jihodesky

Byt 3+1, 65 m2, Kaplice, ul. Na Vyhlidce Prodej bytu 3+1 v pfizemi panelového domu, v klidné
s4sti Kaplice. Nové plastova okna, jadro piivodni. Vybaveni - kuchyriska linka s el. sporakem. Diim

ma tepelnou izolaci.

Celkova plocha: 65 m?

Uzitnd plocha: 65 m?

Dispozice bytu: 3+1

Umfsténi nemovitosti: klidna ¢ast obce

Druh konstrukee: panelova

Stav objektu: pied rekonstrukei

Polet nadzemnich podlaZi: 4

Druh viastmictvi:

paalify.c2

osobni

reality.c

Seznam porovnavanych ebjektit:

Nézev Vychozi cena (VC) MnozZstvi (M)
Jednotkova cena (JC) Véha (V)

Byt 3+1, Kaplice 950 000,— K¢ 1,00
950 000,— K& 1,0

Byt 2+1, Kaplice 860 000,—~ K& 1,00
860 000,— K& 1,0

Byt 3+1, Kaplice 990 000,— K¢ 1,00
990 000~ K¢ 1,0

Byt 3+1, Kaplice 775 000~ K& 1,00
775 000~ K¢& 0,8
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kde JC = (VC /M)

Minimalni jednotkova cena:
Primérna jednotkova cena . JC x V) / X V):

Maximélni jednotkova cena:

Stanoveni porevndvaci hodnoty:

Stanovend jednotkové cena:
Jednotkové mnoZstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledn4 porovnavaci hodnota:

775 000~ K&
900 000,— K&
990 000~ K¢&

900 000~ K&
1,00

900 000,— K&

900 000, K¢
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C. Rekapitulace

Ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou

v zakonu & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni je tzv. cena obvykla
definovana nésledujicim zpisobem*

_,Obvylklou cenou se pro %ely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pli prodejich
stejného, popifpad® obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti,
Kkteré maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomé&r prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zviaSini obliby. Mimo¥adnymi okolnostmi
irhu se rozum&ji napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, dasledky pifrodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi pomery se rozumé&ji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. 7vlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladanad majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho yztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uri se
porovnanim.”

Na zéklad® vyse uvedené definice je nutno pro stanoveni obvyklé ceny pouZit prednosing
porovnavaci zptisob. Podminkou pro aplikaci porovndvaciho zpusobu ocendni je viak dostatecné
aktivai tth se srovnatelnymi nemovitymi véemi. Tato podminka nemusi byt vzdy splnéna, proto
znalec pii ocendéni vychazi rovnes z definice obvyklé ceny v souladu s ustanovenim § 2 odst. 6
zakona & 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozd&jsich predpist

,,Obvyklou cenou pro idely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzajemnd zastupitelného zboZi volng sjednévand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, kteff jsou na sobt navzijem ekonomicky, kapitalové nebo personalng nezévisli na
daném trhu, ktery neni ohroZen G¢inky omezeni hospodatské soutéZe. '

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzent, zda nedochazi ke zneuZiti
vyhodn&j¥tho hospodafskehno postaveni, kallulaénim propodtem ekonomicky opréavnénych nékladl
a pfim&Feného zisku.”

Stanoveni vySe obvyklé ceny z4visi pfedeviim na dostatku podkladd pro ocenéni, dale na fivaze
znalce, jeho zkuSenostech a jeho odpovédnosti. Za takové situace je ptirozens, Ze i kdyZ budou dva
znalci hledat vy§i obvyklé ceny stejné nemovitosti, vysledkem zpravidla nebude shodné &fslo, i
kdyz budou oba postupovat korektng, poctivé a odpovédné, protoZe vzdy se jedna pouze 0 odhad,
ktery v sob& objektivne nese urdité procento subjekiivniho néhledu a piistupu konkrétniho znalce.
Na druhé strand oviem, pokud oba postupuji seriozn®, nemély by byt jejich odhady obvyklé ceny
stejné nemovitosti diametralné odlisne.

Pozemky

| Cena pozemkil podle cenového piredpisu I 551 377,80 K&|
Byty a nebytové prostery
Cena byt podle cenového piredpisu 398 450, K&
Cena zjisténd porevndvacim zpiisobem 900 000,— K&
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Obvykla (obecnd, trinf) cena podle odborného odhadu znalce
900. 000~ K¢

Cena slovy: devétsettisic Ké

Ceské Bud&jovice, 21. 8. 2016

Viclav Tupy
Panska 179/17
370 01 Ceské Budgjovice




