Zadost o informaci

Dobry den,

zpracovavam znalecké posudky pro vykup pozemk( pro stavbu dalnice D3. V soucasné dobé
mdam za Ukol ocenit dle zdkona 416/2009 Sb. pozemkovou parcelu ¢. 1806/17 v k. u. Dolni
Dvoristé. Je pozadovano stanoveni ceny obvyklé. Dle citovaného zakona se ocenéni provede
dle skute¢ného stavu oceriované nemovitosti bez prihlédnuti k tomu, Ze tato je urcena pro
stavbu dopravni infrastruktury. Dle judikatury se prihlizi k Gzemnim planim predchazejicim
uzemnimu planu ve kterém byla dand nemovitost zahrnuta do plochy dopravni
infrastruktury. Dale tato judikatura pripousti zohlednit spekulativni aspekt mozné budouci
zmény Uzemniho planu, kdy ocenovanda nemovitost nestavebni navazuje na stavebni
pozemky. Tedy ocenovany pozemek 1806/17 je uZivan jako zemédélska plda. V uzemnim
pldnu soucasném i minulém je soucasti plochy ZPF. Tento vSak sousedi s pozemkovou
parcelou ¢. 1806/18 na které je rozestavéna stavba. Pozemkova parcela 1806/18 byla zfejmé
v plvodnim Uzemnim planu soucasti plochy ZPF a v soucasném Uzemnim planu je soucasti
plochy zastavéného Uzemi. Pozemkova parcela ¢. 18069/18 byla v roce 2015 prevedena od s.
r. o. Diensta za 591,- K¢ za m2, v roce 2020 byla prevedena za 617,- K¢ za m2. Pozemkova
parcela ¢. 1806/17 byla v roce 2021 od s. r. 0. Diensta prevedena za 600,- K¢ za m2, tedy za
cenu ktera hrubé neodpovidd cené zemédélské pady, kdyz v této dobé bylo ziejmé, Ze se
jednd o pozemek pod dalnici D3 a nalezi zfejmé dle dostupnych informaci nahrada za
zemédélsky pozemek. Nyni vlastni otdzky: - je na stavbu na pozemkové parcele ¢. 1806/18
vydano stavebni povoleni a o jakou stavbu se dle tohoto povoleni jednd, je tato stavba z
néjakého pravniho divodu zastavena? - je pozemkova parcela 1806/17 soucasti plochy ZPF i
ve vSech predchazejicich Uzemnich planech, nebo byla nékdy pozemkem stavebnim? Z
pohledu na katastralni mapu se nabizi spekulativni situace, pozemkova parcela 1806/17 se
naléza mezi statni hranici a pozemkovou parcelou 1806/18, v pfipadé nerealizace dalnice D3
by majitel pozemkové parcely 1806/17 mohl ziskat lepsi cenu za tento pozemek neZ za
béZnou zemédélskou pldu s ohledem na moznou budouci zménu vyuZiti tohoto pozemku na
stavebni nebo jako zazemi pro pozemkovou parcelu ¢. 1806/18 - toto je ma Uvaha.

Poskytnuti informace dle zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném prfistupu k informacim

Méstsky urad Kaplice jako povinny subjekt dle zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, obdrzel dne 05.10.2022 Vasi zadost o poskytnuti informaci dle tohoto zakona,
ve které zadate o poskytnuti informaci tykajici se téchto otazek:

- je na stavbu na pozemkové parcele ¢. 1806/18 vydano stavebni povoleni a o jakou stavbu se
dle tohoto povoleni jedn3, je tato stavba z néjakého pravniho divodu zastavena?

- je pozemkova parcela 1806/17 soucasti plochy ZPF i ve vsech predchazejicich dzemnich
planech, nebo byla nékdy pozemkem stavebnim?



Meéstsky urad Kaplice, odbor stavebni urad, Vam na zdkladé Vasi Zadosti sdéluje ndsledujici
informace:

Na rozestavénou stavbu na pozemku parc. ¢. 1806/18 v katastrdlnim tUzemi Dolni Dvoristé
jsou vydana povoleni od stavebniho Ufadu a to: uzemni rozhodnuti ze dne 9.7.2002 pod. ¢.].
727/02-vyst.Ke, stavebni povoleni ze dne 1.11.2002 pod ¢.j. 1325/02-vyst.Ke, rozhodnuti
zména stavby pred dokonéenim (lhGta k dokonceni stavby) ze dne 9.10.2009 ¢.j.
M&UK/03701/2010, souhlas se zménou stavby pied dokonéenim (Ihdita k dokonéeni stavby)
ze dne 13.11.2014 ¢&.j. M&UK/26020/2014, rozhodnuti zména stavby pied dokoncenim (lh(ita
k dokonéenf stavby) ze dne 20.10.2020 ¢&.j. M&UK/30678/2020.

Davody, proc¢ neni se stavbou pokradovano, nejsou stavebnimu uradu znamy.

Méstsky urad Kaplice, odbor Zivotniho prostredi, uzemniho pldnovdni a pamdtkové péce, jako
orgdn tuzemniho pldnovadni prislusny podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovadni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
,Stavebni zakon”), sdéluje ndsledujici:

» Uzemni plan obce Dolni Dvofisté, ktery nabyl Géinnosti dne 4.3.2006 (dale jen ,,UPO*)

Pozemek parc.¢. 1806/17 v k.G. Dolni Dvoristé se dle UPO nachézi v zastavéném uUzemi a
v UPO je vyznacen z pfevainé &asti jako rychlostni silnice R — 3 a ¢asteéné jako stavajici
plochy obcanského vybaveni docasného charakteru v trase koridoru navrzené dalnice D —
3.

Vytez z hlavniho vykresu UPO podloZeny katastralni mapou:
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Pozemek parc.¢. 1806/17 v k.U. Dolni Dvofisté se nachazi v ochranném koridoru rychlostni
silnice R-3 a byla stanovena tato podminka: do doby schvaleni trasy R-3 a vydani izemniho
rozhodnuti na tuto stavbu, nebude vydano zadné rozhodnuti pro stavby v jejim ochranném
koridoru. VSechny pripadné stavby vochranném pasmu této silnice je pak nutné ve
stavebnim fizeni projednat s Reditelstvim silnic a délnic.



> Uzemni plan Dolni Dvofisté, ktery nabyl Géinnosti dne 14.2.2014 (dale jen ,,UP“)

Pozemek parc.¢. 1806/17 v k.U. Dolni Dvoristé se dle UP nachazi v nezastavéném lzemi a v
UP je vyznacen jako plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — silnice rychlostni a I.
Tridy v¢. OP a zéaroven jako plochy a koridory pro verejné prospésné stavby. Konkrétné se
jednd o vefejné prospésnou stavbu ozn. 1.3 - Usek D 2/3 — koridor pro rychlostni silnici R3 —

Dolni Dvoristé — statni hranice CR - Rakousko.

Vytez z koordinaéniho vykresu UP:
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Legenda:
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Podminky pro vyuziti plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice rychlostni a
I. Tfidy vc. OP

Hlavni vyuziti:
® pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci
Pfipustné vyuZiti:

e silniéni pozemky rychlostni silnice, silnic Il. a lll. tfidy, naspy, zarezy, krajnice, chodniky,
opérné zdi, mosty, ekodukty, doprovodna a ochrannd zelenl, pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky, termindly, odstavné a
parkovaci plochy, odstavnd stani pro autobusy a nakladni automobily, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, autoopravarenska zafizeni a pod.

epozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury
e stavby a zafizeni pro obranu statu

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavebné dopravni reseni homogenizace silnice II/163bude koncipovano tak, aby byl
zachovan objekt naspu (u osady Rybnik), ktery je soucasti NKP Konéspteini zeleznice Ceské
Budéjovice — Linec, na pozemku parc. ¢. 154/2 v k.U. Rybnik u Dolniho Dvoristé.



Nepripustné vyuziti:
e vSe ostatni, neZ je uvedeno

* v nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5)
zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.



» Uzemni plan Dolni Dvofi$té ve znéni zmény &. 1, ktera nabyla Géinnosti dne 1.1.2019 (dale jen
,UP —ZM1“)

Pozemek parc.¢. 1806/17 v k.d. Dolni Dvofisté se dle UP — ZM1 nachdazi v nezastavéném

Gzemi a v UP — ZM1 je vyznalen jako plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava —

koridor dalnice D3 a zdroven jako plochy a koridory pro verejné prospésné stavby.
Konkrétné se jedna o verejné prospésnou stavbu ozn. 1.3 - Usek D 2/3 — koridor pro dalnici

D3 — Dolni Dvoristé — statni hranice CR — Rakousko.

VyFez z koordinaéniho vykresu UP — ZM1:
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Podminky pro vyuzZiti plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — koridor dalnice D3
Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni dalnice D3

PFipustné vyuZiti:

e silni¢ni pozemky ddlnice, naspy, zarezy, krajnice, chodniky, opérné zdi, mosty, propustky,
ekodukty, mimourovriové kfizovatky, doprovodnd a ochrannd zelen, stavby dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni

e stavby a prelozky souvisejici s dalnici D3
Podminéné pfipustné vyuziti:

e v pfipadé prekryvu koridoru dalnice D3 a ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych v
Uzemnim planu je vidy vyuZiti koridoru dalnice D3 nadfazeno zpidsobu vyuZiti ploch
vymezenych v Uzemnim planu

e v pfipadé vzajemného prekryvu koridorl nadmistniho vyznamu je vyuZziti koridoru ddlnice
D3 podminéno vzajemnou koordinaci zamérQ vyuziti téchto koridord



e v pripadé prekryvu dalnice D3 a pamatkove, pfirodné a krajinarsky cennych uzemi, ktera
jsou predmeétem ochrany, koordinovat feSeni zaméru s podminkami ochrany pro né
stanovenymi

e pozemky staveb a zatizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu pouze

bude-li prokdzano, Ze nedojde k zamezeni vybudovadni zaméru dle hlavniho nebo
pripustného vyuziti

Nepripustné vyuziti:

e vSe ostatni, neZ je uvedeno.



