r§ Méstsky urad Kaplice

b
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Kaplice

V Kaplici 27.5.2025

MUKASS04339879
Vyfizuje: Tereza Stasdkova
Cj: M&UK/17456/2025
Spisova znacka: SZ-24598/2024-0SU/Sta

ROZHODNUTI

Vyrokova cast:

Méstsky ufad Kaplice, odbor vystavby a Uzemniho planovani, (dale jen "stavebni ufad"), jako stavebni
Urad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni ucinném do 31. 12. 2023 (ddle jen "stavebni zakon"), ve spojeni
s ustanovenim § 330 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpis(,
ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen "spolecné Fizeni") posoudil podle § 940 stavebniho
zakona zadost o vydani spole¢ného povoleni, kterou dne 27.6.2024 podala spolecnost

Wellness Wood Holiday s.r.o., ICO 21427542, Mezitici €.p. 81, 382 41 Malonty
(dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni:

I.  Podle § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné;jsi Upravé
uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho radu

schvaluje stavebni zamér

na stavbu:
Ubytovaci sluzby se zazemim

vvvvv

vvvvv

Stavba obsahuje:

1. SO 01 - rekreacni stavba s ubytovanim
- 1.NP — 1.01 zadvefi, 1.02 obyvaci pokoj + kuchyné, 1.03 pokoj, 1.04 pokoj, 1.05 pokoj, 1.06 spiZ
+ technickd mistnost, 1.07 pokoj, 1.08 pokoj, 1.09 koupelna, 1.10 WC, 1.11 WC,
1.12 koupelna, 1.13 technicka mistnost
- ptizemni, bez podsklepeni, s p4dnim prostorem, obdélnikového pldorysného tvaru max. rozmér(
12,88 x 14,68 m, max. vysky + 5,310 m od + 0,000 = Cistad podlaha rekreacni stavby s ubytovanim,
zastfeSena sedlovou stfechou se sklonem 15°

2. SO 02 - zazemi
- 1. NP — 1.01 prostor pro wellness, 1.02 technickd mistnost, WC, 1.04 sprcha, 1.05 finska sauna,
1.06 infra sauna, 1.07 terasa
- ptizemni, bez podsklepeni, bez podkrovi, pidorysného tvaru ,U“, max. rozmérd 15,48 x 6,70 m,
max. vysky + 4,105 m od + 0,000 = Cistd podlaha stavby zadzemi, zastfeSena sedlovou stfechou
se sklonem 15°
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. domovni pfipojeni NN — ze severozapadni strany navrhované rekreacni stavby s ubytovanim,

VVVVV

. fotovoltaicka elektrarna 66 ks FVE panel( (45 ks na stavbé SO 01, 21 ks na stavbé SO 02), propojeni

ze severozapadni stavby SO 02, ukonfeno na severozapadni strané stavby SO 01 do mistnosti 1.06

vvvvv

. tepelné cerpadlo voda/vzduch, venkovni jednotka na zapadni strané stavby SO 01, s vnitfni

jednotkou do mistnosti 1.13, teplovodni vytapéni z jihovychodni strany stavby SO 01 napojeno

vvvvv

. vodovod ze stavajiciho vodovodniho fadu na pozemku parc. ¢. 1832, pres pozemek parc. ¢. 560/3

ukoncen ve vodomérné Sachté u severozdpadniho rou pozemku parc. ¢. 559/3 v katastralnim Gzemi

vvvvv

vvvvv

. domovni napojeni splaskové kanalizace z jihovychodni strany stavby SO 01 a ze severozapadni

strany stavby SO 02, jihovychodnim smérem do navrhované DCOV s naslednym vsakem

vvvvv

. destové vody jsou svedeny zjihovychodnich stran navrhovanych staveb SO 01 a SO 02

jihovychodnim smérem do jezirka s postupnym vsakem na pozemku parc. ¢. 559/3 v katastralnim

vvvvv

vvvvv

vvvvv

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou ptilohou rozhodnuti, ktera obsahuje vykres sou¢asného
stavu Uzemi v meéfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadovanym
umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivll na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku
a sousednich staveb.

Pro uskuteénéni umistovanych staveb se jako stavebni pozemek vymezuje pozemky parc. ¢. 559/3,

vvvvv

VVVVV

u Malont, severni roh stavby v min. vzdalenosti 2,46 m od hranice sousedniho pozemku
parc. ¢. 545/24, vychodni roh stavby ve vzdalenosti 4,46 m od hranice sousedniho pozemku

vvvvv

vvvvv

strana stavby ve vzdalenosti 3,30 m od hranice sousedniho pozemku parc. ¢. 566/1, severni roh
stavby ve vzddlenosti 9,23 m od jihovychodni strany navrhované stavby SO 01 - rekreacni stavba
s ovérenou situaci, kterd je pfilohou a nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

Domovni pripojeni NN — severozapadnim smérem od navrhované rekreacni stavby s ubytovanim,
(pFipojka v¢. pilite bude feSena samostatnou PD a samostatnym fizenim)

Fotovoltaicka elektrarna 66 ks FVE panell (45 ks na stavbé SO 01, 21 ks na stavbé SO 02), propojeni
ze severozapadni stavby SO 02, ukoneno na severozdpadni strané stavby SO 01 do mistnosti 1.06
Tepelné cerpadlo voda/vzduch, venkovni jednotka na zapadni strané stavby SO 01, s vnitini
jednotkou do mistnosti 1.13, teplovodni vytdpéni z jihovychodni strany stavby SO 01 napojeno
Vodovod ze stavajiciho vodovodniho fadu na pozemku parc. ¢. 1832, pres pozemek parc. ¢. 560/3
ukoncen ve vodomérné Sachté u severozdpadniho rou pozemku parc. ¢. 559/3 v katastralnim tzemi
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10.

11.

10.
11.

12.

13.

vvvvv

vvvvv

Domovni napojeni splaskové kanalizace z jihovychodni strany stavby SO 01 a ze severozapadni
strany stavby SO 02, jihovychodnim smérem do navrhované DCOV typu AQUATEC AT -12
(souradnice: x 1197498, y: 751366) s naslednym vsakem (souradnice: x: 1197502, y: 751362)
Destové vody jsou svedeny zjihovychodnich stran navrhovanych staveb SO 01 a SO 02
jihovychodnim smérem do jezirka s postupnym vsakem ve vzdalenosti 24,255 m od navrhované SO

vvvvv

vvvvv

vvvvv

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval a ovéfil Ing. arch. Petr
Mafik CKAIT 0102224, vé. stavebné konstrukéniho fedeni a pozarné bezpelnostniho fedeni,
projektovou dokumentaci k COV vypracoval Ing. Josef Slaby a ovéfil Bc. Jan Pipa CKAIT 1400548
pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Zadatel ozndmi stavebnimu Gfadu termin zahajeni stavby.
Zadatel ozndmi stavebnimu Gfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) zavérecna kontrolni prohlidka

Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Na stavbé musi byt pro kontrolni organy k dispozici projektovda dokumentace ovérena stavebnim
uradem a veden stavebni denik. Stavebni denik bude obsahovat ndleZitosti podle § 6 vyhlasky
¢. 499/2006 Sb., KB atelier s.r.o. o dokumentaci staveb ve znéni pozdéjSich predpis(, viz. pfiloha
€.16 k této vyhlasce.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, ktery bude vybran na zdkladé vybérového Fizeni.
Stavebnik pisemné oznami zdejSimu stavebnimu ufadu pfed zahajenim stavby ndzev a adresu
stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét a jméno stavbyvedouciho, ktery bude
zodpovédny za provadéni praci.

Vedenim praci bude povéren pracovnik oprdvnény odbornym vedenim provadéni stavby ve smyslu
ustanoveni §160 odst. 1 stavebniho zakona, ktery ma pro tuto cinnost opravnéni dle zakona
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych inzenyrl a technikd cinnych ve vystavbé,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zatizeni stavenisté bude provedeno a provozovano na pozemcich, ke kterym ma stavebnik
vlastnické nebo jiné pravo.

Stavenisté bude vhodnym zplsobem oznacdeno, vyZaduje-li to bezpecnost osob, ochrana majetku
¢i jiny verejny zdjem.

Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby subjektem k tomu opravnénym.

Pfed zapocetim praci zajisti stavebnik vytyCeni vSech podzemnich vedeni v prostoru stavenisté
a zabezpecdi, aby nedoslo k jejich naruseni. Prace v jejich blizkosti bude provadét podle pokynt
spravcu jednotlivych siti. Stavebnik odpovida za to, Ze existujici podzemni sité nebudou poskozeny.
Ptfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zdkon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZzadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi prédci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pti Cinnosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prdci), zejména § 3 zakona a ¢ast treti, a dbat o ochranu zdravi
osob na stavenisti.

Pfi nakladani s odpady budou respektovany zdkladni povinnosti, stanovené pravnimi predpisy,
kterymi jsou zakon o odpadech ¢. 541/2020 Sb. a pfedpisy souvisejici.
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14. Stavba bude realizovdna v souladu s podminkami vyjadieni Spravy a udrzby silnic ze dne 15.4.2025

15.

zn. SUSCK/07119/25:

Pred zahajenim stavebnich praci (v dostatecném casovém predstihu) pozada zhotovitel stavby
prisludny silniéni spravni urad, tj. MéU Kaplice, ODSH o vydéani povoleni zvlastniho uZivani silnice
111/15810 na provadéni stavebnich praci v silniénim pozemku.

Pred zapocetim provadeéni praci v silnicnim pozemku bude zajisténa prechodna uprava silni¢niho
provozu dopravnim znadenim a zafizenim vrozsahu a zpGsobu dle stanoviska Policie CR —
Dopravni inspektorat Uzemniho odboru €. Krumlov.

Vykopové prace v silnicnim pozemku 1111589 budou provedeny pouze v pomocném silnicnim
pozemku tak, aby nedoslo k zdsahu do vozovky silnice I11/1589 (asfaltového povrchu silnice).
Zahoz vykopu bude fadné hutnény po vrstvach max. tl. 0,2 m, aby nedochdzelo k jeho seddni.

UloZeni trasy vodovodni pripojky v prlbéhu silnicnim pozemkem bude provedeno v hloubce min.
1,2 m pod povrchem vozovky silnicniho télesa nebo 1,0 m pode dnem silnicniho pfikopu
¢i silni¢niho odvodnovaciho zafizeni.

vvvvv

v

¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, bude po ukonéeni stavebnich praci uveden
do pavodniho stavu, tzn. Bude radné upraven pomocny silni¢ni pozemek véetné nezpevnéné
krajnice.

Vytézenda zemina zvykopu u silnice 111/1589 nebude umistovana na vozovce silnice.
V pfredmétném useku silnice bude zhotovitelem stavby provadén pravidelny uklid po pfipadném
znecisténi vozovky silnice zplisobené predmétem zvlastniho uzivani

Zhotovitel stavby na zdkladé vydaného rozhodnuti o zvlastnim uzivani silnice uzavie se Spravou a
udribou silnic Jihoceského kraje, zdvodem Cesky Krumlov smlouvu o finanéni nahradé
za zvlastni uzivani a pred zapocetim praci uhradi stanoveny poplatek. Pfed vlastnim zahdjenim
provadéni stavebnich praci pfevezme zhotovitel od zastupce Spravy a udrzby silnic Jihoceského
kraje, zavodu Cesky Krumlov, stfediska Kaplice, protokolarné dotéeny usek silnice 111/1589
do docasného uzivani a po provedeni praci ho protokoldrné preda zpét

Po realizaci stavby bude na naklady investora stavby zaméren prlabéh inZenyrskych siti
a vyhotoven geometricky plan pro vyznaceni sluzebnosti inZzenyrské sité.

Stavba bude realizovdna s podminkami uvedenymi v souhlasu s realizaci od spravce sité CEVAK a.s.
ze dne 27.1.2025 pod znackou 024070247204:

Pfi ndvrhu i realizaci napojeni nemovitosti na vodohospodarské sité je nutné respektovat
Technické pozadavky véetné prislusnych zakon( a technickych norem

Propojeni vodovodni pfipojky s vodovodem z vlastniho zdroje je nepfipustné.

Pfed zahajenim zemnich praci bude na misté provedeno vytyéeni siti provozovanych CEVAK a.s.
Vytyéeni vodohospodaiskych siti provede CEVAK a.s. — p. Kodada, tel. 606 913 111, cestmir.
kodada@cevak.cz.

Pro prostorové usporadani siti technického vybaveni je nutné respektovat normu CSN 73 6005.
Pro realizaci pripojek dolozite objednavku zhotoveni ptipojek. Pfipojeni na prebudovanou ¢asti
vodovodni pFipojky (montazni prace) véetné osazeni vodoméru proveden spole¢nost CEVAK a.s.-
Michal Dobes. Vykopové prace véetné provedeni piskového loZe a obsypu potrubi zajisti investor.
Pfed zdsypem podtrubi od napojeni na vodovodni fad az po vodomér bude pfizvan
ke kontrole pracovnik CEVAK a.s. a bude vydan pisemny souhlas se zasypem.

Investor je povinen zajistit zemni prace a stabilitu stén vykop( proti sesuti dle NV ¢. 591/2006
Sb., pfiloha ¢. 3 (jedna se zejména o paZeni stén vykopu a dostatecné rozméry vykopu,
které musi umoZnfiovat bezpecné provedeni montaznich praci spojenych s osazenim tvarovek
a armatur, napojenim ptipojek a provedenim spoji nebo svafovanim). CEVAK a.s. je opravnén
odmitnout provedeni montaznich praci v pfipadé, Ze vykop nebude fadné zajistén proti sesuti
(viz. vyse), a to aZ do doby provedeni radného zajisténi (ndklady na zbytecny vyjezd pracovniki
CEVAK a.s. jdou k tiZi investora).

Vodomérna sestava bude umisténa ve vodomérné sachté dle Technické pozadavky na umisténi
vodoméru. Bude osazen vodomér Qs4.
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16.

17.

18.

- Pred kolaudaci (resp. Pfed zahajenim uzivani stavby Ci pfi zavérecné kontrolni prohlidce) bude

spole¢nosti CEVAK a.s. doloZeno geodetické zaméfeni skuteéného provedeni vodovodni pFipojky
a kanalizacni ptipojky pred zdsypem potrubi véetné souradnic (upfednostiiujeme digitalni formu
dat) a predlozena smlouva
Stavba bude realizovdna vsouladu s podminkami zavazného stanoviska ktrvalému odnéti
zemédélské pady ze zemédélského pddniho fondu ze dne 7.10.2024 &.j. M&UK/36205/2024:

- Pfed zapocetim realizace zdméru budou na dotéeném pozemku wvytyéeny hranice zdboru
zemédélské pldy. Stavebnik se bude fidit zasadami ochrany ZPF (ust. § 4 zdkona o ochrané ZPF),
zejména bude co nejméné naruSovat hydrogeologické a odtokové poméry v Uzemi,
sit zemédélskych ucelovych komunikaci a organizaci zemédélského ptdniho fondu.

- Skryvka kulturnich vrstev zeminy (ornice) z ploch trvale odnatych ze ZPF bude provedena
dle pfilozené bilance skryvky z plochy 282,76 m? ¢&ini cca 42,41 m® pfi mocnosti 0,15 m
(zdrodnéni orniéni vrstvy v objemu 28,28 m3a podorniéni vrstvy v objemu 14,13 m3).

- Skrytd zemina bude deponovana na odnimaném pozemku.

- Skrytou kulturni vrstvu pady je povinen zabezpedit stavebnik stavby tak, aby nedoslo k jejimu
zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni. Veskery ziskany objem skryté zeminy bude pouZit ke zvyseni

vvvvv

u Malont.

- O cinnostech souvisejicich s pfemisténim, rozprostfrenim ¢i jinym vyuzitim a oSetfovanim skryté
kulturni vrstvy pldy bude veden protokol (pracovni denik), ve kterém budou uvedeny vsechny
skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti a ucelnosti vyuZivani téchto zemin v souladu

sust. § 14 odst. 5 vyhl. MZP ¢ 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu.

- Stavebnik stavby ucini po dobu vystavby opatfeni kzabrdnéni uniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek, které by mohly poskodit zemédélsky ptdni fond a jeho vegetaéni kryt.

- Pfi stavebni Cinnosti nedojde k takovému zdsahu, ktery by nepfiznivé ovlivnil hydrogeologické
a odtokové poméry v uzemi ¢i naruseni funkénosti melioraéniho zatizeni. V pfipadé poruseni této
podminky, musi byt neprodlené zjedndna naprava na naklady stavebnika stavby.

- Podle ust. § 11 odst. 1) zdkona o ochrané ZPF za trvalé odnéti zemédélské pady ze ZPF

VVVVV

obec Malonty, bude predepsan finan¢ni odvod za odnéti zemédélské plidy ze ZPF.

- Investor stavby je povinen organu ochrany ZPF Méstskému ufadu Kaplice, odboru Zivotniho
prostfedi, Uzemniho planovani a pamatkové péce:
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas sodnétim podkladem
do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci
b) pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim
Stavba navrhovaného rodinného domu bude napojena na elektrickou energii z pilife na hranici

vvvvv

mistu o pripojeni byla mezi stavebnikem a provozovatelem DS uzaviena smlouva o pfipojeni

¢. 9002281272. Napojeni bude dokoncéeno v terminu uvedeném ve smlouvé, nejpozdéji vsak do
kolaudace predmétné stavby.

V pfipadé, Ze stavba nebude ve stanoveném terminu dokoncena, pozada stavebnik o prodlouZeni
Ihdty vystavby s uvedenim navrhu nové lhity a odivodnénim nedodrZeni plivodné stanovené lhity.
Zadost nutno podat nejpozdéji 30 dnl pied skoncenim Ihdty (nutno uvést ddvod nedokonéeni
stavby).

Stanovi podminky pro uzivani stavby:
Stavebnik po dokonéeni stavby pozdda v souladu s § 232 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

o _vydani kolaudaéniho rozhodnuti na pfiloze ¢. 10 kvyhlasce ¢. 149/2024 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni stavebniho zdkona.

Soucdsti Zadosti je:
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a) dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce oproti
ovérené projektové dokumentaci

b) Udaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu, Gdaj o adresnim misté

c) Ccislo geometrického planu, pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti nebo
jeji vystavbou dochazi k rozdéleni nebo sceleni pozemku

d) vyjadreni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dotceného organu, je-li vyZzadovano timto
zdkonem nebo jinym pravnim predpisem - zdvazné stanovisko Krajské hygienické stanice
JihoCeského kraje k uZivani stavby, stanovisko Méstského uradu Kaplice — vodoprdvni urad
k uZivdni €OV, stanovisko Sprdvy a udrzby silnic Jihoceského kraje k uzivéni stavby

e) vyhodnoceni zkousek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy (zejména: ujisténi —
prohldseni o shodé podle § 153 stavebniho zdkona od stavbyvedouciho, revizni zprdavu elektro
rozvodd, revizni zprdvu hromosvodu, doklad o provozuschopnosti hasicich pristroji — hasici
schopnost 34A 2ks, doklad o provozuschopnosti zarfizeni autonomni detekce a signalizace 4ks,
nové méreni radonu, zdpis o tlakové zkousce rozvodi vody, zdpis o tésnostni zkousce kanalizace,
zdpis o topné zkousce, pisemny souhlas se zdsypem vodovodni pfipojky od spolecnosti CEVAK,
doklad o likvidaci odpadu vzniklych pfi stavbé, ....)

f) vyhodnoceni zkusebniho provozu, pokud byl nafizen nebo povolen

g) geodetickd c¢ast dokumentace skutec¢ného provedeni stavby technické a dopravni infrastruktury
nebo identifikdtor zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje, nebo predany podklady pro jejich zdpis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem
digitalni technické mapy kraje

h) prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem

3. Rozhodnuti, kterymi je podminéno uzivani navrhovaného zaméru:
- Dolozte listinu k uzivani stavby studny od pfislusného stavebniho tradu
- Dolozte listinu k uzivani pripojky NN od pftislusného stavebniho uradu

U&astnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

vvvvv

Milena Sitalova, nar. 10.11.1957, Mezifi¢i €.p. 3, Malonty, 382 41 Kaplice 1
Sprava a Udrzba silnic Jihoceského kraje, Nemanicka €.p. 2133/10, Ceské Budé&jovice 3, 370 10
Ceské Budéjovice 10

Odavodnéni:

Stavebni Urad nejprve zminuje, Ze spravni fizeni bylo zahajeno dne 25.6.2024, tedy pred tim, neZ dne
1. 7. 2024 nabyl plné ucinnosti zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich prepisd, jimz
byl nahrazen zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
acinném do 31. 12. 2023. Nicméné s ohledem na ustanoveni § 330 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, v némz jsou upravena pfechodna ustanoveni, se pro tento
pripad v tizeni vychazelo z dosavadniho pravniho predpisu, tzn. fizeni a postupy byly posuzovany
podle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
ucinném do 31. 12. 2023.

Dne 27.6.2024 podal Zadatel zadost o vydani spoleéného povoleni. Uvedenym dnem bylo zahdjeno
spolec¢né Fizeni. ProtoZe Zadost nebyla Uplna a nebyla doloZena viemi podklady a zdvaznymi stanovisky
potfebnymi pro jeji Fadné posouzeni, byl Zadatel dne 27.6.2024 vyzvan k doplnéni Zadosti a fizeni bylo
pferudeno. Zadost byla dopInéna dne 16.4.2025.

Stavebni Ufad oznamil zahdjeni spolecného fizeni zndamym ucastnikdm Fizeni a dotéenym orgdnim.
Soucasné podle ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho zakona upustil od ohledani na misté a Ustniho
jednani, protoZe jsou mu dobfe zndmy poméry v Uzemi a Zadost poskytuje dostatecny podklad
pro posouzeni zaméru, a stanovil, Ze ve |hité do 15 dnl od doruéeni tohoto oznameni mohou Ucastnici
fizeni uplatnit své namitky a dotéené organy sva zavazna stanoviska.

Soucasné v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist a s ohledem na koncentracni zasadu, kterou pro spolecné Uzemni a stavebni Fizeni stanovi
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§ 94m odst. 1 stavebniho zakona, dava ucastnikiim fizeni moznost vyjadrit se k podkladlim rozhodnuti,
a to ve Ihité nejpozdéji do 5 pracovnich dnl po uplynuti stanovené 15-ti denni lhiaty. Jedna se o lh{tu
pro sezndmeni se spisem pfred vydanim rozhodnuti ve véci, nikoli dalsi IhGtu pro namitky. Namitky
uplatnéné v této lh(ité by byly namitkami opozdénymi, k nimz stavebni fad nepfihlizi.

Okruh ucastnik(l Fizeni stavebni urfad stanovil vsouladu sustanovenim §94k stavebniho zdkona
a vsouladu s ustanovenim § 27 zakona ¢. 500/2004 Sb. o spravnim fizeni (dale jen ,spravni rad“).
Stavebni ufad zahrnul do okruhu ucastnikl takové osoby - vlastniky pozemkd nebo staveb, u kterych je
splnéna existence vlastnického nebo jiného vécného prava jako podminka zakladni, dale takové osoby,
které mohou byt ve svém pravu timto rozhodnutim pfimo dotceny. V souvislosti s vymezenim okruhu
Ucastnik( fizeni stavebni ufad zkoumal vliv a Ucinky navrhované stavby na své okoli, a to pfi zohlednéni
mimo jiného odstupovych vzdalenosti, pozarni bezpecnosti stavby, vlivu a zplsobu mista stavby, jejiho
budouciho uZivani a také vlivu stavby na své okoli. Do okruhu uUcastnikd fizeni stavebni arad zahrnul

Zadatele - stavebnika Wellness Wood Holiday s.r.o. Obec Malonty jako obec, na jejimz Uzemi ma byt

vvvvv

vvvvv

vvvvv

vvvvv

vvvvv

vvvvv
vvvvv
VVVVV

vvvvv

vvvvv

které se dle Uzemniho planu nachdzi nasledovné:

- Pozemek parc. €. 1832 vkatastralnim Gdzemi Mezifici u Malont v nezastavéném Uzemi
a vuzemim planu je vyznacen jako plocha srozdilnym zplsobem wvyuZiti » plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice lll. tfidy v¢. OP. Pozemek parc. ¢. 1832 v katastralnim Uzemi

VVVVV

vvvvv

a v Uzemnim planu je vyznacen jako plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti » plochy smiSené obytné —
Uzemi malych sidel. Hlavni vyuZiti: Stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci a pfipadné pro
obcanské vybaveni nebo nerusici vyrobu a skladovani, situované v jednotlivych osadach spravniho
Uzemi obce Malonty a v prostredi s typickym krajinnym raze, kdy neni ucelné ¢lenit izemi na plochy
bydleni, plochy rekreace, plochy obcanského vybaveni a na plochy vyroby a skladovani,
a je nezbytné vyloucit stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostfedi. Pfipustné vyuziti: dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, verejna prostranstvi, vodotece a vodni plochy, sidelni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti: dalsi stavby a zafizeni (napf. pro nerusici vyrobu, skladovani, sluzby
apod.), které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji (napf. hlukem, prachem nebo
organolepticky) uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v izemi, fotovoltaické
elektrarny jako technické zafizeni budovy, s max. vykonem 20 kW, a to pro ucely energetické
sobéstacnosti budovy, na pozemku vlastnika budovy a/nebo na stfechach a obvodovém plasti
budovy; jednotlivé fotovoltaické panely, slouzici k napajeni napf. elektrickych ohradnik(, dopravnich
znacek, dopravni signalizace, dopravnich zafizeni (dopravni zrcadla atp.), zafizeni pro dalkovy pfenos
dat, osvétlovacich bodl vefejného osvétleni apod., nejsou pro ucely Uzemniho planu za
fotovoltaické elektrarny povazovany, vétrné elektrarny jako technické zatizeni budovy, a to pro ucely
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energetické sobéstacnosti budovy, na pozemku vlastnika budovy, chranéna zastavba bude
v konkrétnich pfipadech, kdy hlu¢nost prokazatelné prekroci hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni prostor staveb, stanovené pfislusnymi pravnimi
predpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany
prfed hlukem na Uroven pozadovanou pfislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim vlady c.
272/2011 Sb. VyuZiti ploch, nalézajicich se vsegmentech USES, je moiné pouze v souladu
s ustanovenim dle kapitoly 1.e) Uzemniho planu. V zastavitelné plose UHLISTE B1, na kterou
zasahuje vyhlasené zéplavové Uzemi, je vystavba moZna pouze pokud nedojde ke zhorseni pribéhu
povodni oproti sou¢asnému stavu a tim i ke zvyseni rizika Skod na zdravi a majetku.

Ke stavbé vydal organ udzemniho planovani souhlasné zavazné stanovisko, které je soucasti

koordinovaného stanoviska Méstského Uradu Kaplice ze dne 9.9.2024 ¢.j. MéUK/31702/2024.

Méstsky urad Kaplice, Odbor Zivotniho prostfedi a pamdtkové péce vydal ze dne 9.9.2024
&.j. M&UK/31702/2024 koordinované zavazné stanovisko jeho? soulasti jsou stanoviska &i vyjadreni
organu ochrany pfirody a krajiny, vodopravni Grfad, orgdnu ochrany statni spravy lesd, ochrany
zemédélského pldniho fondu, ochrany ovzdusi, odpadového hospoddarstvi a organu statni pamatkové
péce a odboru dopravy a silni¢niho hospodarstvi.

Méstsky ufad Kaplice, Odbor Zivotniho prostredi, Uzemniho planovani a pamatkové péce, vydal dne
7.10.2024 pod &.j. MéUK/36205/2024 souhlasné zavazné stanovisko k trvalému odnéti zemédélské ptdy
ze zemédélského pldniho fondu, podminky zdvazného stanoviska byly prevzaty a zapracovany
do vyroku rozhodnuti do bodu 16.

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich k navrhu vydala k navrhu
kladné zavazné stanovisko dne 25.6.2024 ¢.j. KHSJC 29655/2024/HOK CB-CK.

K ndvrhu vydaly stanoviska ¢i souhlasy spravci dopravni a technické infrastruktury, podminky
jednotlivych dotéenych organt a spravc( siti dopravni a technické infrastruktury byly zahrnuty do vyroku
rozhodnuti.

Stavebni Urad posoudil umisténi stavby podle § 90 stavebniho zakona, tedy zda je v souladu s Gzemné
pldnovaci dokumentaci, s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi, dale s poZadavky stavebniho zdkona
a jeho provadécich pravnich predpisu, zejména s obecnymi pozadavky na vyuZivani Uzemi, i s pozadavky
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a v neposledni fadé s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisl a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
feSeni rozporll a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnik fizeni. .

Stavebni Ufad po posouzeni ndvrhu ve vSech jeho souvislostech a po posouzeni vsech podklad( shledal,
Ze umisténi stavby odpovida hlediskiim péce o Zivotni prostfedi, vyhovuje pozadavkim na vystavbu
stanovenych vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi i vyhlasce
¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby a vyhovuje i pfedpistim, které stanovi hygienické

a protipozarni podminky.

Stavebni Ufad v provedeném spolecném fizeni prezkoumal predlozenou Zadost, projednal ji s Ucastniky
fizeni a dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nebo uzivdnim nejsou ohroZeny zajmy
chranéné stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Umisténi
stavby neni v rozporu se schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkim
na vyuzivani Uzemi. Projektova dokumentace stavby splfiuje obecné poZadavky na vystavbu. Stavebni
Urad v pribéhu fizeni neshledal ddvody, které by branily povoleni zaméru.

Vlivem provadéni praci dojde ke kratkodobému zhorseni Zivotniho prostredi v bezprostfednim okoli
stavby zejména zvySenou hlucnosti a prasnosti. Realizovana stavba nebude mit negativni vliv
na Zivotni prostredi, lze ji povaZovat za nevyznamnou.

Stavebni drad prezkoumal predloZzenou Zadost, projednal ji s ucastniky fizeni a dotéenymi organy
a zjistil, ze jejim uskuteénénim nebo uzivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem,
predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou
Uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkim na vyuZivani Uzemi. Projektova
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dokumentace stavby splriuje obecné poZadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v pribéhu fizeni neshledal
dlvody, které by branily povoleni zaméru.

Stanoviska sdélili:

Méstsky urad Kaplice, Odbor Zivotniho prostfedi a pamatkové péce, koordinované zdvazné
stanovisko ze dne 31702/2024 pod &.j. MéUK/31702/2024

CEVAK a.s., vyjadfeni pro zdmér napojeni vodovodu o existenci siti technické infrastruktury
ze dne 14.6.2024 zn. 024070234907

CETIN a.s., vyjadfeni o existenci sité elektronickych komunikaci ze dne 14.6.2024 ¢.j. 182483/24
Obec Malonty, stanovisko k zaméru ze dne 25.6.2024
Obec Malonty, souhlas se stavbou vyznaceny na situa¢nim vykresu ze dne 25.6.2024

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich, zdvazné stanovisko
ze dne 25.6.2024 pod ¢.j. KHSJC 29655/2024/HOK CB-CK

Meéstsky Urad Kaplice, Odbor Zivotniho prostfedi a pamatkové péce, zavazné stanovisko k trvalému
odnéti zemédélské plidy ze zemédélského padniho fondu ze dne 7.10.2024 ¢&.j. M&UK/36205/2024

Obec Malonty, souhlas s uzivanim stavajiciho sjezdu ze dne 6.11.2024

Meéstsky urad Kaplice, Odbor Zivotniho prostfedi, Uzemniho planovani a pamatkové péce, rozhodnuti
povoleni  kvypousténi odpadnich vod do vod podzemnich ze dne 13.1.2025
¢.j. MéUK/01220/2025

Méstsky urad Kaplice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani, rozhodnuti spolecné povoleni ,,Zdroj
uZitkové vody Vrtana studna a vodovod*“ ze dne 10.12.2024 pod ¢&.j. M&UK/44121/2024

Meéstsky urad Kaplice, Odbor Zivotniho prostfedi, Uzemniho planovani a pamatkové péce, rozhodnuti
povoleni k odbéru podzemni vody zvrtané studny ze dne 29.10.2024
pod ¢&.j. MéUK/39095/2024

EG.D, s.ro., vyjadfeni o existenci zafizeni distribuéni soustavy (plyn) ze dne 5.11.2024
zn. H18585-26342788

EG.D, s.r.o., vyjadieni o existenci zafizeni distribuéni soustavy (elektrickd sit) ze dne 5.11.2024
zn. H18585-26342788

CETIN a.s., vyjadieni o existenci sité elektronickych komunikaci véetné souhlasu s provedenim stavby
ze dne 5.11.2024 pod ¢.j. 317102/24

EG. D, a.s., smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé ze dne 16.5.2024 ¢. 9002281272

CEVAK, a.s., vyjadieni véetné souhlasu se stavbou ze dne 27.1.2025 zn. 024070247204

CEVAK, a.s., objednavka zhotoveni pfipojky ze dne 28.8.2024¢. 1901010812

CEVAK, a.s., vyjadieni ke stavbé ze dne 11.3.2025 zn. 025010032799

Pani Sitalova Milena, souhlas se stavbou vyznageny na situaénim vykresu

Meéstsky urad Kaplice, Odbor Zivotniho prostfedi, Uzemniho planovani a pamadtkové péce,
koordinované stanovisko ke stavbé , OV — DLE PD — HYDROG. PRUZKUM“ ze dne 27.5.2024
¢.j. MéUK/18418/2024

Povodi Vltavy, s.p., vyjadfeni spravce povodi ze dne 3.7.2024 zn. PVL-39689/2024/140

Povodi Vltavy, s.p., stanovisko spravce povodi pro povoleni stavby ze dne 7.1.2025 zn. PVL-
835/2025/140

Méstsky urad Kaplice, Odbor Zivotniho prostfedi a pamatkové péce jednotné enviromentdlni
stanovisko ke stavb& ,Splaskova kanalizace, DCOV a zasakovani“ ze dne 12.2.2025
pod ¢&.j. M&UK/04793/2025

Jihocesky kraj, prostfednictvim Spravy a udrzby silnic Jiho¢eského kraje, smlouva o budouci smlouvé

zfizeni sluZebnosti inZenyrské sité, véetné souhlasu se stavbou vyznaceny na situacnim vykresu
ze dne 16.4.2025 zn. BVB/17/25/CK/MC

Sprava a Udrzba silnic Jihoceského kraje, vyjadieni ke stavbé ze dne 15.4.2025 zn. SUSCK/07119/25
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Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZenych zdvaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist
ve vyroku uvedenych.

Uéastnici fizeni - dal3i dotéené osoby:

David Dohnal, Hana Dohnalova, Adam Janostak, Martina Janostakova, Bc. Andrea Kalalova, Simona
Ptackova, Stanislav Sital, Roswitha Vyternova, FARMA MALONTY s.r.0., Obec Malonty, CEVAK a.s.

Vyporadani s ndvrhy a namitkami Gcastnik:

- Uéastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadienimi Ucastnikd k podkladdim rozhodnuti:

- Utastnici se k podkladtim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni Gcastniku:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni k Oddéleni krajsky stavebni
urad podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisli tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisd, vyhotovi
je spravni orgdn na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti od{ivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Urfad po dni nabyti pravni moci spole¢ného povoleni zasle stejnopis pisemného vyhotoveni
spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace stavebnikovi,
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotéenym organim a stavebnimu Gfadu prislusnému
k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu uradu, nejde-li
o soubor staveb. Stavebnikovi zasle také stitek obsahujici identifikacni Gdaje o povoleném stavebnim
zaméru.

PFi provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu uUradu predem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a prijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skutec¢nostech ozndmi neprodlené
stavebnimu uradu,

- pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni stavby
a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudacniho souhlasu; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérend dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty
a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,
- oznamit stavebnimu Uradu predem zahdjeni zkusebniho provozu.

Spolecné povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt zahajena,
dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Bc. Michal Burianek
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vedouci odboru vystavby a Uzemniho planovani

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky ¢. 17 odst. 1 pism. e)
ve vysi 1.000 K¢, polozky €. 17 odst. 1 pism. g) ve vysi 300 K¢, polozky ¢. 18 odst. 1 pism. f) ve vysi
10.000 K¢, polozky €. 18 odst. 1 pism. g) ve vysi 300 K¢, celkem 11.600 K¢ byl uhrazen dne 30.4.2025

Pfiloha:
Situacni vykres na podkladu katastralni mapy

Obdrii:

Ucastnici (dodejky)

. Wellness Wood Holiday s.r.o., IDDS: mvi7fsf

. Sprava a udrzba silnic Jihoceského kraje, IDDS: cadk8eb

. Obec Malonty, IDDS: 6z3b6a8

. Martina Janos$takova, Malonty ¢.p. 175, 382 91 Malonty Malonty
. Adam Janostéak, Malonty ¢.p. 175, 382 91

. Stanislav Sital, Mezifi¢i ¢.p. 3, Malonty, 382 41 Kaplice 1

. Roswitha Vyternovd, Na Vyhlidce ¢.p. 499, 382 41 Kaplice 1

. Bc. Andrea Kalalova, Branidovska ¢€.p. 949/42, Ceské Budé&jovice 2, 370 05 Ceské Budé&jovice 5
10. Simona Ptackova, IDDS: 43hmiji7

11. David Dohnal, Mezifici ¢.p. 5, Malonty, 382 41 Kaplice 1

13. FARMA MALONTY s.r.0., IDDS: wgnc37n

14. CEVAK a.s., IDDS: 3ndg7rf

©CONOUAWNER

Na védomi:

15. Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, IDDS: agzai3c

16. Méstsky urad Kaplice, odbor Zivotniho prostredi a pamatkové péce, Namésti €.p. 70, 382 41 Kaplice
17. EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

18. CETIN a.s., IDDS: qa7425t
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