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1 Uvod

Mé&sto Kaplice se nachazi v Jihoceském kraji, v okrese Cesky Krumlov. Jedna se o obec lIl.
stupné a sklada se ze Sesti katastralnich uzemi (Blansko u Kaplice, Hradisté u Kaplice,
Kaplice, Mostky, Pofe$in a Zddar u Kaplice). Kaplici najdeme na fece Malsi, pfi
severozapadnim okraji Novohradskych hor, 20 km jihovychodné& od Ceského Krumlova a 33
km jizn& od Ceskych Budé&jovic. Katastrélni rozloha obce je 40,85 km? a Zije zde zhruba 7 531
stalych obyvatel. Spravni Gzemi obce Kaplice ma jedenact sidel: Blansko, Dobechov,
Hradist&, Hubenov, Kaplice, Kvé&toriov, Mostky, PoFesin, PoFesinec, Rozpouti a Zd'ar.

Uzemni plan Kaplice byl zpracovén pro celé spravni izemi obce - nabyti G¢innosti dne
08.07.2010. V kvétnu 2016 nabyla Ucinnosti zména ¢. 1 a zména . 2 nabyla udinnosti
v prosinci 2020, aktudlné probiha porizovani zmény <. 3, kterd feSi prevedeni do
standardizované podoby. V ptipadé Uzemniho plénu Kaplice nebyla doposud nikdy
zpracovana zprava o uplatiiovani tzemniho planu.

Navrh zpravy o uplatiovani vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zdkona ¢. 283/2021 Sb,,
stavebni zékon, ve znéni pozdé;jSich predpisl. V predmétném ustanoveni je uvedeno, ze
porfizovatel predlozi zastupitelstvu nejpozdéji do 4 let od vydani izemniho planu a poté
kazdé 4 roky zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto
ustanoveni porizovatel predloZil, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, ndvrh zpravy o
uplatriovédni k projednani dotlenym orgadnlim, nadfizenému organu, opravnénym

investordm, sousednim obcim a verejnosti. Nasledné byl navrh dle vysledki( projednavani
upraven a predlozen zastupitelstvu ke schvaleni.

Jak je jiz uvedeno vyse, v daném pripadé bohuZel nebyla dodrzena 4letd zéakonna lhdta pro
zhodnoceni daného Uzemi, nicméné to jiz nelze zvratit. Naopak je nutné se z této chyby
poucit a navazat na posledni zménu a dale uzemné planovaci dokumentaci rozvijet a
udrzovat tak, aby zajiStovala verejny zdjem a soucasné plnila rovnovaznou funkci mezi
ekonomickym, socidlnim a environmentalnim pilifem.

V pribéhu let byly Méstem shromazdovany podnéty/ndvrhy pro zménu tzemniho planu.
Nicméné vzhledem k legislativnim zménam, zejména s ohledem na prevedeni Uzemné
planovaci dokumentace do jednotného standardu, dojde ke zpracovani samostatné zmény
tzemniho pldnu pro prevod do standardizované podoby (Zména ¢. 3 Uzemniho planu
Kaplice) a samostatné porizeni dalsi zmény, kterd bude reflektovat jednotlivé pozadavky
vlastnikd, a to formou zpracovani zpravy o uplatfiovani predmétného uzemniho planu
(Zména ¢. 4 tzemniho planu Kaplice).



2 Vyhodnoceni uplatriovani tizemné planovaci dokumentace

Za dobu uplatfiovani Uzemniho plénu Kaplice (déle jen ,,UP*) byly pofizeny dvé& zmény
tohoto UP, Zmé&na ¢&. 1 v roce 2016 a Zména ¢&. 2 v roce 2020. Aktudlné se pofizuje Zména
¢. 3, kterd reSi pouze prevedeni do tzv. standardizované podoby.

Spravni Uzemi obce je hospodarné vyuzivano v souladu s jeho charakterem a v tzemnim
planu stanovenymi koncepcemi.

Zastavéné Uzemi bude aktualizovano, obdobné tak i zastaviteIné plochy. Zména provéri
aktudlni stanoveni podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (mimo jiné
také podminky pofizeni uzemnich studii, popf. pokud to bude Gicelné u zastavitelnych ploch
moznost zpracovani tzemniho pldnu s prvky regulacniho planu). Soucasné je nutné také
brat ohled na zasadni limity v izemi, zejména na postupnou realizaci dalnice D3 a také IV.
tranzitni Zelezni¢ni koridor. Dale budou provéreny verejné prospésné stavby, resp. nutnost
ponechani stavajicich a pfipadny navrh novych verejné prospésnych staveb. Dil¢i navrhy na
zmény Uzemi jsou soucasti nasledujicich kapitol. Obecné Ize pfijmout zavér, Ze podminky a
regulativy plynouci z UP jsou u novych objektd dodrzovény a také, Ze povolované stavby
cti charakter okoli, hodnoty a limity vyuZiti dzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch:

NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI

B1 (Kaplice) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

B2 (Kaplice) plochy smiSené obytné jiz vyuzito
— Uzemi malych sidel

B3 (Kaplice) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

C2 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

D1 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

E1 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

E2 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

E4 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

E8 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

E9 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

E10 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

H3 (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito

11 (Kaplice) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

13 (Kaplice) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

B1 (Blansko) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

B2 (Blansko) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

D1 (Blansko) plochy smiSené obytné nevyuzito
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— Uzemi malych sidel

A1 (Hradisté) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

A2 (Hradisté) plochy smiSené obytné vyuZito
— Uzemi malych sidel

B1 (Hradisté) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

B2 (Hradisté) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

B1 (Mostky) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

C1(Mostky) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

B2 (Dobechov) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

C1(Dobechov) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

A1 (Kvétoriov) plochy smiSené obytné nevyuzito

— Uzemi malych sidel

B1 (Kvétoriov)

plochy smiSené obytné
— Uzemi malych sidel

Castecné vyuzito

C1 (Kvétoriov) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel
C2 (Kvétoriov) plochy smiSené obytné nevyuzito

— Uzemi malych sidel

A1 (Rozpoutf)

plochy smiSené obytné
— Uzemi malych sidel

Castecné vyuzito

B1 (U Némického) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

A2 (Poresin) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

B1 (Poresin) plochy smiSené obytné nevyuzito

— Uzemi malych sidel

C1(Poresin)

plochy smiSené obytné
— Uzemi malych sidel

Castecné vyuzito

D1 (Poresin)

plochy smiSené obytné
— Uzemi malych sidel

Castecné vyuzito

D2 (Poresin)

plochy smiSené obytné
— Uzemi malych sidel

Castecné vyuzito

A1 (Poresinec) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

A2 (Poresinec) plochy smiSené obytné nevyuzito
— Uzemi malych sidel

B1 (Poresinec) plochy smiSené obytné nevyuzito

— Uzemi malych sidel

A1 (Hubenov)

plochy smiSené obytné
— Uzemi malych sidel

Castecné vyuzito

A1 (2dér) plochy smi3ené obytné vyuzito
— Uzemi malych sidel
C1 (Zdér) plochy smiSené obytné vyuzito

— Uzemi malych sidel
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D1 (Zdér)

plochy smiSené obytné
— Uzemi malych sidel

nevyuzito

E2 (Zd'ér) plochy smiSené obytné ¢astecné vyuzito
— Uzemi malych sidel
NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
A1 (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- prlmysl a sluzby
D3 (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- prlmysl a sluzby
D4 (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- prlmysl a sluzby
F3 (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- prlmysl a sluzby
G2 (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- pramysl a sluzby
G3 (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- primysl a sluzby
G4 (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- pramysl a sluzby
G5 (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- pramysl a sluzby
A1 (Mostky) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- zemédélska vyroba a sluzby
D1 (Mostky) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- fotovoltaické elektrarny
B2 (Hubenov) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- pramysl a sluzby
F1(Zdér) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- zemédélska vyroba a sluzby
NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
C1 (Kaplice) plochy obcanského vybaveni nevyuzito
- télovychova a sport
D2 (Kaplice) plochy ob¢anského vybaveni nevyuzito
- télovychova a sport
G1 (Kaplice) plochy obcanského vybaveni nevyuzito
H1 (Kaplice) plochy obcanského vybaveni nevyuzito
B2 (Mostky) plochy obcanského vybaveni
NAZEV ZPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
A2 (Kaplice) plochy technické infrastruktury nevyuzito
A3 (Kaplice) plochy technické infrastruktury nevyuzito
NAZEV ZPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
C4 (Kaplice) plochy rekreace vyuzito

- zahrady, chatové a
zahradkarské osady
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C5 (Kaplice) plochy rekreace vyuzito
- zahrady, chatové a
zahradkarské osady
E7 (Kaplice) plochy rekreace nevyuzito
- zahrady, chatové a
zahradkarské osady
A1 (U Némického) plochy rekreace nevyuzito
- zahrady, chatové a
zahradkarské osady
Vyuziti ploch prestavby:
NAZEV ZPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
Il (Kaplice) plochy smiSené obytné nevyuzito
- Uzemi jadrové
I (Kaplice) plochy smiSené obytné nevyuzito
- Uzemi jadrové
IX (Kaplice) plochy bydleni nevyuzito
I (Blansko) plochy smiSené obytné nevyuzito
- Gzemi malych sidel
NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
IV (Kaplice) plochy obcanského vybaveni nevyuzito
V (Kaplice) plochy obcanského vybaveni nevyuzito
VI (Kaplice) plochy obcanského vybaveni nevyuzito
VIII (Kaplice) plochy obcanského vybaveni nevyuzito
NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
| (Kaplice) plochy verejnych prostranstvi nevyuzito
NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
VIl (Kaplice) plochy vyroby a skladovani nevyuzito
- pramysl a sluzby
I (Mostky) plochy vyroby a skladovani vyuzito
- primysl a sluzby
Il (Mostky) plochy vyroby a skladovani vyuzito
- primysl a sluzby
| (Dobechov) plochy vyroby a skladovani vyuzito
- pramysl a sluzby

Na zdkladé vySe uvedenych udaju Ize konstatovat, Ze za uplynulé obdobi doslo k mirnému
vyuziti zastavitelnych ploch. V ndvaznosti na revizi a castecnou stabilizaci vyuzitych
zastavitelnych ploch lze tedy provérit mozné doplnéni urbanistické koncepce o nové
zastavitelné plochy. Soucasné dojde k aktualizaci zastavéného uUzemi. Taktéz dojde
k provéreni vSech ploch podminénych Gzemni studif (C1, C2, E1, 12, 13 v Kaplici a B1 v sidle




Mostky), véetné poZadované Ihaty pro jejich porizeni (za dobu uplatriovani izemniho
planu, tj. za 15 let byly pofizeny tfi Gzemni studie - B1 - Mostky a I2 a I3 v Kaplici). U jiz
pofizenych Gzemnich studii doporucuje pofizovatel zvazit jejich implementaci do izemniho
planu (tj. provéreni zapracovani konkrétniho reseni do tizemné planovaci dokumentace -
porizeni izemniho planu s prvky regula¢niho planu).

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zasobovani pitnou vodou je vsoucasné dobé dostacujici, doslo k realizaci vodovodu
Kaplice — nadrazi - Hubenov, pro ktery UP vymezoval samostatny koridor (V 20). Koridor
tedy bude ve Zméné vypustén a soucasné bude zohlednéna jeho jiz existujici trasa. Systém
zasobovani pitnou vodou je dostacujici a nebude se ménit. Stavajici vodovodni sit' ve
Spatném technickém stavu bude postupné rekonstruovana a v pripad€ nutnosti bude dale
rozvijena dle potfeby rozvojovych lokalit. V menSich sidlech se i naddle neuvazuje
s vystavbou vodovodu a zasobovani pitnou vodou bude reSeno individualng, avsak vzdy
v souladu s platnou legislativou.

Obdobné systém odkanalizovani se za dobu tzemniho planu nezménil, kanalizace destova
i splaskova musi byt FeSena v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Stavajici kanalizacni sit’
ve Spatném technickém stavu bude postupné rekonstruovana a v pripadé€ nutnosti bude
dale rozvijena dle potreby rozvojovych lokalit, vZdy v souladu s platnou legislativou.

Zasobovani elektrickou energii, teplem a plynem je dostacujici a nebude ménéno. Stavajici
sité ve Spatném technickém stavu budou postupné rekonstruovany a v pripadé nutnosti
dale rozvijeny dle potfeby rozvojovych lokalit a v souladu s platnou legislativou.

Telekomunikacni zafizeni a radiokomunikacni sité jsou stabilni a v budoucnu se
nepredpokladaji zmény.

Systém nakladani s odpady je stabilni a neni treba jej ménit.
Plochy obcanského vybaveni jsou dostacujici a neni tfeba je ménit.

Plochy verejnych prostranstvi budou provéreny, zejména s ohledem na ddlezitou sidelni
zelert a modro-zelenou infrastrukturu.

V ramci koncepce usporadani krajiny bude provéreno aktualni stanoveni podminek ploch
srozdilnym zpdsobem vyuZiti, mimo jiné v reakci na novy stavebni zakon (moZnost
povolovani staveb a zdmér( v nezastavéném tzemi dle § 122).

Uzemni systém ekologické stability (dale jen ,,USES“) je vymezen dostate¢né&, prostupnost
krajiny je taktéz dostatecna.



3 Problémy k reseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladi

V Gzemné& analytickych podkladech (dale jen ,,UAP“) Jiho¢eského kraje aktualizovanych
v prosinci roku 2021 byly detekovany tyto problémy:

- P1b: Chlum - lokality pro akumulaci povrchovych vod — navrh novych lokalit. Ministerstvo
zemédélstvi dokondilo v srpnu 2020 aktualizaci dokumentu ,,Generel tzemi chranénych pro
akumulaci povrchovych vod a zakladni zasady vyuziti téchto izemi‘. Na iuzemiJihoceského
kraje je vymezeno celkem 9 lokalit. Z nichZ dvé jsou nové navrhy — Chotébudice a Chlum.
P1b - Chlum - na fece Malsi, potencionalni objem 23,34 mil m3, ndvrh Povodi Vltavy. Lokalita
je strategicky vyhledovy vodarensky zdroj k posileni kapacity vodarenské nadrze Rimov na
Malsi. V pfipadé vymezeni retencniho prostoru je mozné posilit ochranu pred povodnémi
na Mal3i pod VN Rimov. Zdroveri ma i funkci pFedstavné vodni nadrze pro VN Rimov.
Dotlené objekty: budovy k bydleni — 14, budovy k rekreaci — 92, stavby technického
vybaveni - 2, zemédélské budovy - 2, ostatni — 17. Lokalita zasahuje do regionalniho
biokoridoru USES. Cca 5,5 km proti proudu se nachazi EVL a PP Horni Mal3e, kde je
predmétem ochrany kriticky ohrozeny druh perlorodka ricni. Kulturni pamatky - silnicni
most zelezobetonovy, id. €. 157-006; venkovska usedlost ¢p. 23 Kaplice-Poresin.

- P2: provéreni lokalit pro likvidaci odpadu (provérit zamér reseni nakladdani s odpady na
Gzemi Jihoc¢eského kraje od roku 2030). Od roku 2030 bude nutné resit nakladani s odpady
jinym zplsobem neZ dosud, protoZe zdkon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech (§ 40), pravé od
roku 2030 zakazuje sladkovani neupravenych odpad(. Plan odpadového hospodarstvi
JihoCeského kraje na obdobi 2016 — 2025, jehoZ zavazna ast stanovuje cil €. 43 dle kap. 3.4
POH JCK 2016-2025: ,,Vytvorit a udrzovat komplexni, pfimérfenou a efektivni sit’ zafizeni k
nakladani s odpady na uzemi Jihoceského kraje.” V dlsledku vydani nového zakona o
odpadech bude Plan odpadového hospodarstvi Jihoceského kraje novelizovan pro dalsi
obdobi. V uUzemni energetické koncepci JCK na obdobi 2018-2043 je stanoven cil:
,,Dlouhodobé udrzet na Uzemi kraje co nejvétsi ekonomicky udrzitelny rozsah soustav
zasobovani teplem®. Opatreni 1.1 Podpora vyznamnych zdmérd v oblasti rozvoje SZT
prispivajicich k pInéni strategickych cild UEK JCK. Studie proveditelnosti na moznosti
energetického vyuzivani SKO v J¢K (01/2020) vyplyvd zamér centralniho ZEVO v lokalité
Vrato s vyuZzitim odpadu o objemu 160 kt/rok nebo vice. Zdmér na podporu vystavby ZEVO
Pland nad Luznici s vyuZitim odpadu o objemu 40-50 kt/rok. Podpora vystavby tfi nebo Ctyr
velkokapacitnich prekladacich stanic — uvazovano v lokalitdch Vydlaby (Pisek), Klenovice
(Sobéslav), Fedrpu$ (J.Hradec), Libinské sedlo (Prachatice). Vldada CR schvdlila dne
4.10.2021 ndvrh programového dokumentu s podporou 61 mld. K¢ z evropskych fond(, kde
na podporu opatreni v oblasti energetické Ucinnosti a snizovani emisi sklenikovych plynd
pfipadd 12,2 mld. K¢&. Tento dokument MZP ,,Podklady pro oblast podpory odpadového a
ob&hového hospodafstvi OPZP 2021 — 2027 Energetické vyuZiti Odpad(“ uvadi mezi
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pripravovanymi projekty Gpravu kotl(i Vrato Ceské Bud&jovice (160 kt/rok), ZEVO Pland nad
Luznici (objem 40 kt/rok), ZEVO Pisek (40-50, spoluspalovani SKO Kaplice, Strakonice,
Vimperk.

Pozn.: PFi poutziti technologie lisovacich stanic je obtéZovéni okoli zplsobeno hlavné zatizenim dopravy, z tohoto majf tyto umisténi

vyhodu z hlediska povolovaciho procesu nakladani s SKO, ale jinak prekladdaci stanice mize byt umisténa i v jinych lokalitach tj. napfiklad
v oblastech pramyslovych zén.

V UAP ORP Kaplice aktualizovanych v dubnu roku 2021 byly detekovany tyto problémy
v Uzemi:

- 1-zav_dop_Kap - Koridor pro Zeleznici D3/6 je ve velké vzddlenosti od mésta Kaplice.
Kaplice takto z(istavéd bez dobrého Zelezni¢niho napojeni na CB a Linz. Sou¢asné vymezeni
koridorG pro Zelezni¢ni dopravu D3/6 a silni¢ni dopravu D2/1 vybizi k vyuziti silni¢ni
individudIni dopravy na ikor hromadné Zeleznicni. Koridor D3/6 by mél byt provéren v ZUR.

4 Vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenu izemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni jeji posledni aktualizace (,,PUR):

Spravni Uzemi obce Kaplice nelezi vrozvojové oblasti ani v plochach technické
infrastruktury vymezené v PUR.

Na spravni izemi obce Kaplice zasahuji specifické oblasti SOB10 (Specificka oblast, kterd
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni)
a SOB11 (Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vé&trné energie). Reseni Uzemniho pldnu neni s podminkami PUR, stanovenymi
pro navazujici izemné planovaci ¢innost a ukoly pro uzemni planovani, v rozporu.

Uzemi obce Kaplice se nachazi v rozvojové ose 0S6 Praha — BeneSov - Tébor - Ceské
Budg&jovice - hranice CR /Rakousko (- Linz). Tato rozvojovd osa je vdzéna jednak na stavajici
silnici 1/3 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 196 a ddle také na ddlnici D3 Praha — Tabor — Dolni Trebonin —
Kaplice — Dolni DvoFisté - hranice CR/Rakousko (- Linz) a na trasu IV. Tranzitniho
zeleznicniho koridoru.

Spravnim uzemim Kaplice prochézi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD10 (tratovy
Usek — Ceské Budé&jovice — Horni Dvofristé) a silni¢ni koridor SD3 (Praha - Tébor — Dolni
TFebonin - Kaplice — Dolni DvoFit& — hranice CR/Rakousko /- Linz/) pro délnici D3.
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Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd nebyly APUR
na Gzemi obce Kaplice vymezeny. Platny UP respektuje republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi.

Soulad s izemnim rozvojovym planem (dale jen ,,URP*):

Prvni Gzemni rozvojovy plén byl vydan VIddou Ceské republiky dne 28.08.2024, aviak dle
§ 319 odst. 5 stavebniho zakona neni zdvazny do doby vydani zmény, kterd jej uvede do
souladu s pozadavky nového stavebniho zakona. Vzhledem k vySe uvedenému neni jeho
soulad s UP posuzovén.

Soulad se Zasadami uUzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni jejich posledni
aktualizace (dale jen ,,ZUR*):

Na dzemi obce je vymezena rozvojova osa republikového vyznamu:

- 0S6, Praha - Bene3ov, Tabor - Ceské Budé&jovice - hranice CR/Rakousko (-Linz), zdsady
pro tuto osu jsou v UPD respektovany.

Ve spravnim Gzemi obce jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury pro:
- dalnici D3 s ozna¢enim D1/7 (Gsek Dolni Tfebonin - Dolni Dvoristé);

- IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor s oznaéenim D3/6 (usek Ceské Budé&jovice — Horni
Dvoristé); pricemz vyse uvedené koridory jsou soucasné vymezeny v ZUR jako verejné
prospésné stavby.

Tyto koridory byly jiz do dzemniho planu prevzaty, vymezeny a na hranicich spravniho
Uzemi se sousednimi obcemi navdzdny na prdbéh vymezeny v Gzemnich planech
sousednich obci (ndvaznost v ramci Sirsich vztah je tady zajisténa).

ZUR vymezuji na Uzemi obce Kaplice Uzemni rezervu verejné technické infrastruktury:

- v oblasti zasobovani plynem Ep/I (VTL plynovod Kaplice — Horni Stropnice). Tato rezerva
je uzemnim planem respektovana;

- v oblasti zasobovani vodou L/H Chlum, tato rezerva musi byt zapracovana do zmény

uzemniho planu.
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Ve spravnim uUzemi obce nejsou vymezeny verejné prospésna opatreni, asanacni Uzemi,
plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii a ani zde

nebyla uloZena etapizace.

Do spravniho Gizemi obce zasahuje tzemni systém ekologické stability vymezeny v ZUR:
- nadregionalni biokoridor 170 Zofin NRBK 174B;
- regionalni biocentrum 159 Na Potocich;
- regionalni biocentrum 172 U Houdkd;
- regionalni biocentrum 176 Hradisté - Opalenec;
- regionalni biokoridor 247 Dlouhd - U Houdk;
- regionalni biokoridor 257/1 U Houdkd - NRBK170;
- regionalni biokoridor 257/2 ,,Hradisté - Opalenec* - NRBK170;
- regionalni biokoridor 264/1 NRBK170 - Cerna;

- regionalni biokoridor 264/2 ,,Hradisté — Opalenec - NRBK170.

USES vymezeny v UP neni v souladu s navrzenymi prvky USES ze ZUR a je nutné ho ve
zméné aktualizovat. USES je doplnén prvky USES na lokalni drovni pomoci biocenter a
biokoridor(. USES navazuje z hlediska 3irsich vztah( na Gzemf sousednich obci, nicméné
vzhledem k aktualizaci prvk& USES v ZUR je nutné navaznost provéfit a popt. USES
aktualizovat.

V UP jsou respektovany podminky vyplyvajici z podminek stanovenych v krajinném typu
lesopolnim a krajinném typu s predpokladanou vyssi mirou urbanizace a soucasné je
prevazna c(ast Uzemi zarfazena do ploch vhodnych pro umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren. Re3eni UP zohlednilo vymezené krajinné typy a podporuje
dosazeni cilovych charakteristik krajiny — urbanizované plochy berou zretel na hospodarné
vyuZziti Gzemi pfi zachovani krajinné rozmanitosti, prostupnosti a dopravni obsluhy dzemi.
UP respektuje také priority Gzemniho pldnovani kraje a Gzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje. Na zakladé vyse
uvedeného je patrné, ze UP je v souladu se stanovenymi prioritami Gzemniho planovani
kraje pro zajiSténi udrziteIného rozvoje uzemi.
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Soulad Gzemniho planu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje (dale jen ,,USK JEK“):

Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje byla schvdlena dne 01.09.2021. Pfi zméné
uzemniho planu je nutné tento Uzemné planovaci podklad zohlednit a respektovat.

Spravni zemi obce se nachazi v krajinnych oblastech:

e (.10 - Krumlovska;

o (. 11-Kaplicka;
e (.15 - VeleSinska.

Dale na jednotlivé ¢asti spravniho izemi obce zasahuji krajinné typy:
e (.13 - mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky;

e (.14 - mirné zvinény aZz kopcovity zemédélsko-lesni;

e (.17 —vyrazné zvinény az ¢lenity leso-zemédélsky;
e (.18 —vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni;
e (.20 - vyrazné zvinény az ¢lenity méstsky a pfiméstsky;

e (.21-Udolni zemédélsko-lesni.
Vramci kapitoly 4 je taktéz posuzovana navaznost UP v ramci Sirsich vztahl. Platna
uzemné planovaci dokumentace je v zasadé v souladu s navazujicim tzemim sousednich
obci. Jedinou vyjimkou je nenavaznost na Uzemni plan Omlenice. V Uzemnim planu
Omlenice je prozatim stale vymezen koridor nadmistniho vyznamu pro verejnou
technickou infrastrukturu Ee3 (zamér nového vedeni VVN 110 kV Pfidoli - Kaplice), ktery
viak byl jiZ ze ZUR a nasledné také z Uzemniho planu Kaplice vypustén. Tato nenavaznost
vramci Sirsich vztahG musi byt tedy vyfeSena vramci Uzemniho planu Omlenice.

Soucasné bude v ramci $irsich vztahG provéfena navaznost prvki USES na sousedni obce

(v reakci na aktualizace nadfazené izemné planovaci dokumentace).
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5 Vyhodnoceni vlivli uplatriovani dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadi, vcéetné potieby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan jako takovy za dobu svého uplatriovani nemél negativni vliv na udrzitelny
rozvoj uzemi. Naopak uzemni plan na zaklad€ svého plosSného a prostorového usporadani
vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel Gizemi.

6 Vyhodnoceni potreby porizeni zmény tzemné planovaci dokumentace
nebo nové tzemné planovaci dokumentace

Aktudlné se pofizuje Zména ¢ 3 UP, kterd Fedi pFevod stdvajictho Gzemni planu do
tzv. standardizované podoby dle vyhlasky ¢&.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu., véetné zapracovani
nadrazené izemné planovaci dokumentace.

DalSi zména uzemniho planu provéri dorucené pozadavky na zménu dzemné planovaci
dokumentace a dale provéri aktudlnost stanovenych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, zastavéného Gizemi vCetné vsech podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem

vyuZiti a nutnost vymezeni verejné prospésnych staveb.

7 Vyhodnoceni podnétli na zménu izemné planovaci dokumentace

V této kapitole jsou stru¢né popsany pozadavky doruc¢ené k uplatriovani tzemné planovaci
dokumentace, véetné komentare pofizovatele.

1|

Udaje o tizemi:

k. 0.: Kaplice

p. ¢.:1683/3 | navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné tzemi v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,plochy zemédélské*.
Dle evidence KN se jednd o druh pozemku orna plda, I. tfida ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Dany zdmér je v rozporu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu. Z hlediska ochrany
zemédélského plidniho fondu nejsou u predmétné lokality dodrzeny obecné zédsady ochrany dle § 4, zejména prokazani
nezbytnosti odnéti pidy pro plochy bydleni. Pfedmétna lokalita se nachdzi na pidach I. tfidy ochrany. Nespornym a
prevysujicim verejnym zajmem je v dané véci verejny zajem na ochrané zemédélské pldy. Zvlasté pak ochrana vysoce
kvalitni zemédélské puldy I. tfidy ochrany, coz vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zdkona, ktery uvadi, Ze ,,zemédélskou pldu
I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu“. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze u nové navrzeného zadméru nebyl prokazan
prevysujici verejny zajem ani nezbytnost dalSiho zdboru zemédélské pady pro potreby bydleni. Ochrana zemédélského
padniho fondu je verejnym zajmem, ktery klade diraz na zachovéni a ochranu zemédélské pldy jakoZto jedné
z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. K jejimu odnéti pro nezemédélské ucely by mélo dochazet pouze v nezbytné
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nutnych a rddné odlvodnénych pripadech. Soucasna legislativa klade zdsadni dliraz na ochranu nejirodnéjsich ptd a
podporuje jejich zachovani jakozto prirodni hodnoty v Gzemi. Je proto ve verejném zajmu tuto prirodni slozku v co
nevétsi mife zachovat.

Dale dle stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy v izemnim planu vymezit pouze na zakladé€ prokazani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch, coz v daném pfipadé nelze prokazat. Historicky vymezené zastavitelné plochy
nebyly doposud vyuZity - tzemni plan v tésné blizkosti pfedmétného pozemku disponuje dostate¢nym mnozstvim
zastavitelnych ploch.

Na zakladé vyse uvedeného nebude poZzadavek provéren v navrhu.

2|

Udaje o Gizemi:

k. U.: Kaplice

p. ¢.: 1308/1,1308/2, 1310, 1309 | navrh: plochy bydleni

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi v zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zpdsobem vyuziti ,,plochy vyroby a skladovan{
- pramysl a sluzby*.

Vzhledem k charakteru tzemi, kdy pozadavek resi pozemky jiz zahrnuty do stabilizovanych ploch a do zastavéného
uzemi bude provérena transformace na plochy bydleni.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéfen v ndvrhu.

3 |

Udaje o uzemi:

k. U.: Kaplice

p. ¢.: 1603/6, 1603/16, 1603/30, 1603/32, 1603/59, 1603/67, navrh: vyroba a skladovani
1603/72

Doporuéeni pofizovatele: ¢aste¢né PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Nékteré uvedené pozemky, resp. jejich ¢asti (napf. 1603/6, 1603/16, 1603/30) jsou jiz soucasti zastavéného uzemi i
zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti ,,plochy vyroby a skladovani — pramysl a sluzby*. Nicméné vSechny
uvedené pozemky jsou zdsadné ovlivnény a dotleny existenci koridoru pro verejné prospésnou stavbu - 2. etapu
obchvatu mésta Kaplice (trasa obchvatu navazuje na jiz dokoncenou etapu na jihovychodnim okraji mésta a kondi na
stavajici silnici 11/154 pred vjezdem do obce Blansko). Roz3ifeni stavajiciho aredlu vyroby mdze byt provéreno, aviak
s ohledem na postupnou realizaci obchvatu mésta Kaplice. Nicméné nebudou provéfovany pozemky, které se nachdzi
az za obchvatovou komunikaci.

Na zakladé vyse uvedeného bude pozadavek ¢astecné provéren v navrhu (nebudou provéreny pozemky p. ¢. 1603/67,
1603/72).

4 |

Udaje o tizemi:

k. 0.: Kaplice

p. ¢.: 1904, 1851/1, 1851/2, 1899, 1894/2, 1853 | navrh: ZTV 53 RD

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéném tizemi v plose s rozdilnym zpdsobem vyuziti ,,plochy zemédélské*.
Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu nejsou u predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany
zemédélského pladniho fondu dle zakona 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského plidniho fondu, zejména prokazani
nezbytnosti odnéti pldy pro plochy bydleni. Nezbytnost dalSiho zdboru zemédélské pady pro potreby bydleni, jak
uklada § 4 zakona, nebyla prokazana. Ochrana zemédélského ptdniho fondu je verejnym zajmem, ktery klade ddraz na
zachovani a ochranu zemédélské pldy jakozto jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. K jejimu odnéti pro
nezemédélské ucely by mélo dochdzet pouze v nezbytné nutnych a fadné odlvodnénych pripadech. Soudasna
legislativa klade dliraz na ochranu pdd a podporuje jejich zachovani jakozto prirodni hodnoty v Gzemi. Je proto ve
verejném zdjmu tuto prirodni sloZzku v co nevétsi mife zachovat.
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Zamér dale neni v souladu ani se stavebnim zdkonem, kdy Ize dalsi zastavitelné plochy v tzemnim pldnu vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, coz v daném pfipadé nelze prokazat (historicky
vymezené zastavitelné plochy nebyly doposud vyuZity).

Na zakladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v navrhu.

5 |

Udaje o Gizemi:

k. 0.: Kaplice

p. €.:1959/15 navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné tzemi v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,plochy zemédélské*.
Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, I. tfida ochrany zemédélského pidniho fondu, pozemek
se nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Dany zamér je v rozporu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu. Z hlediska ochrany
zemédélského ptidniho fondu nejsou u predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany dle § 4, zejména prokazani
nezbytnosti odnéti pady pro plochy bydleni. Pfedmétna lokalita se nachdazi na pidach I. tfidy ochrany. Nespornym a
prevysujicim verejnym zajmem je v dané véci verejny zajem na ochrané zemédélské pldy. Zvlasté pak ochrana vysoce
kvalitni zemédélské pldy I. tfidy ochrany, coz vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zakona, ktery uvadi, Ze ,,zemédélskou pladu
I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu“. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze u nové navrzeného zaméru nebyl prokdzan
prevysujici verejny zajem ani nezbytnost dalSiho zdboru zemédélské pady pro potreby bydleni. Ochrana zemédélského
pddniho fondu je verejnym zajmem, ktery klade diraz na zachovéni a ochranu zemédélské pldy jakoZto jedné
z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. K jejimu odnéti pro nezemédélské ucely by mélo dochazet pouze v nezbytné
nutnych a rddné odlvodnénych pripadech. Soucasna legislativa klade zasadni dliraz na ochranu nejirodnéjsich pid a
podporuje jejich zachovani jakozZto pfirodni hodnoty v Gzemi. Je proto ve verejném zdjmu tuto pfirodni slozku v co
nevétsi mife zachovat.

Ddle dle stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy v izemnim planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch, coz v daném pfipadé nelze prokazat. Historicky vymezené zastavitelné plochy
nebyly doposud vyuZity - Gzemni plan v tésné blizkosti predmétného pozemku disponuje dostatecnym mnozstvim
zastavitelnych ploch. Navrh nové zastavitelné plochy by byl neopravnénym prinikem zastavby do volné krajiny.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude pozadavek provéren v ndvrhu.

6|

Udaje o tGizemi:

k. U.: Kaplice

p. €.:1734/1, navrh: plochy téZby nerostd
1738/1 a 1744/7 (vlastnik: Rimskokatolicka farnost)

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Podnét je podan na tfi pozemky, pficemz podavajici je vlastnikem pouze pozemku p. €. 1734/1.

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéné Gzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy lesni*, ,,plochy
prirodni“, ,,plochy smi$ené nezastavéného lizemi“ a déle zde najdeme prvky USES (lokdIni biocentrum 44 a lokalni
biokoridory).

Dle platného tzemniho planu je v daném tzemi vymezeno dostatecné mnozstvi ploch pro tézbu, které doposud nebyly
vyuzity. V sousedstvi se nachazi témér na 15 ha plochy pro tézbu, kde se ani nezacalo s téZebni ¢innosti. Vzhledem k vyse
uvedenému neni tedy nutné vymezovat dalsi plochy pro tézbu.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.

7|

Udaje o Gizemi:

k. U.: Blansko u Kaplice

p. €.: 460/25 | navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU
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Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéném, v zastavitelné plose C1 srozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy
obcanského vybaveni — télovychova a sport‘.

S ohledem na zna¢ny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni odlvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&dé&lského plidniho fondu vymezovat dalsi rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni na zemédélské padé. Uzemné
planovaci dokumentace musi faddné oddvodnit odnéti nebo urceni pddy k jinému nez zemédélskému ucelu dle
pozadavk(l obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemdze byt pouze
obecné - vZzdy v ném musi byt radné identifikovan jiny prevaZzujici verejny zdjem a musi z néj zfetelné vyplynout, proc
tento jiny verejny zdjem vyrazné (ne)prevazil nad zdjmem na ochrané zemédélské pldy. Nepostaluje tedy pouze
povsechné oddvodnéni vztahujici se k tzemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti
zabrat zemédélskou padu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni Gicel.

Pokud nebude prokazana redlna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru pidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské plidy v izemnim planu s cilem akceptovat
jen nezbytné zdbory zemédélské pidy dle postup( stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského ptdniho fondu.
Na zakladé vyse uvedeného nebude pozadavek provéren v navrhu.

8 |

Udaje o uzemi:

k. U.: Blansko u Kaplice

p. €.: 267/26, 267/27,1240/8, 1240/9 | navrh: rekreacni stavba

Doporuceni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéném tizemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské®,
dle evidence KN se jednd o druh pozemkd trvaly travni porost a orna pdda, Il, V., lll. tfida ochrany zemédélského
padniho fondu

Zamér je vrozporu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu. Z hlediska ochrany
zemédélského pddniho fondu nejsou u predmétnych lokalit dodrzeny obecné zasady ochrany zemédélského ptdniho
fondu dle § 4, zejména prokazani nezbytnosti odnéti pddy pro plochy rekreace. Nespornym a prevysujicim verejnym
zajmem je v dané véci verejny zdjem na ochrané zemédélské pady. Zvlasté pak ochrana zemédélské, kdy zastavénim
danych pozemkil by byla narusena ochrana organizace zemédélského pddniho fondu. U nové navrzeného zaméru
nebyla prokdzéna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru zemédélské pldy. Ochrana zemédélského pldniho fondu je
verejnym zdjmem, ktery klade diiraz na zachovani a ochranu zemédélské pady jakoZzto jedné z hlavnich sloZek Zivotniho
prostredi. K jejimu odnéti pro nezemédélské ucely by mélo dochazet pouze v nezbytné nutnych a radné odlivodnénych
pripadech. Soucasnd legislativa klade ddraz na ochranu nejurodnéjsich pld a podporuje jejich zachovani jakozto
pfirodni hodnoty v Gzemi. Je proto ve vefejném zajmu tuto pfirodni sloZzku v co nevétsi mife zachovat.

Dale dle stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy v tzemnim planu vymezit pouze na zaklad€ prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch, coz v daném pfipadé nelze prokazat. Navrh novych zastavitelnych plochy by byl
neopravnénym prinikem zastavby do volné krajiny.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude pozadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. U.: Blansko u Kaplice

p. ¢.: 781/1 ndvrh: vystavba zemédélské usedlosti

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéném uUzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy smiSené
nezastavéného tzemi“, dle evidence KN se jednd o druh pozemku ostatni plocha.

Predmétny pozemek predstavuje v krajiné silné se pohledové uplatriujici prirodni prvek — vyvyseny remizek (dominanta
krajiny), ktery soucasné plni zdsadni funkci z pohledu ochrany prirody (Gtocisté pro migrujici organismy). Vystavbou
zemédélské usedlosti by doslo k naruseni krajinného rdzu a zamér je v prfimém rozporu s § 12 zakona 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny.

Na zakladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v navrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Zd'ar u Kaplice

p. €.:1353/25 navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,,plochy zemédélské“,
prevazné je zde dle evidence KN trvaly travni porost, V. tfida ochrany zemédélského pidniho fondu. Dany pozemek je
zasadné ovlivnény pfirodni plochou a existenci izemniho systému ekologické stability — nadregionalniho biokoridoru
NBK 170, dale pres dany pozemek probiha elektrické nadzemni vedeni.

S ohledem na limity izemi neni mozné dany zamér vystavby rodinného domu na pozemku p. ¢. 1353/25 provérit.

Na zakladé vyse uvedeného nebude poZzadavek provéren v navrhu.

1|

Udaje o Gizemi:

k. 4.: Kaplice

p. €.:1794/1,1793/1 navrh: obdanskd vybavenost

Doporuceni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéném tzemi, v koridoru pro verejné prospésnou stavbu dalnice D3.
Vzhledem k charakteru uzemi, kdy predmétny usek ddlnice jesté neni zrealizovany, neni icelné zde vymezovat nové
zastavitelné plochy.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o uzemi:

k. U.: Kaplice

p. €.: 1704/2,1704/9 navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi v zastavéném Gzemi'v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,plochy rekreace — zahrady,
chatové a zahrddkarské osady“. Dle evidence KN s jednd o druh pozemk ostatni plocha.

S ohledem na charakter tizemi, kdy se jiZ jedna o zastavéné tizemi, bude u pozemk provérena transformace na plochy
bydleni.

Na zdkladé vySe uvedeného bude pozadavek provéfen v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Zd'r u Kaplice

p. ¢.: 1378/6, 1378/12, 1353/29, 495/28 navrh: vystavba RD

Doporuceni poFizovatele: éasteéné PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské*,
prevazné je zde dle evidence KN trvaly travni porost, V. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu, pozemek
p. ¢. 495/28 je druhem pozemku orna plda, I. tfida ochrany zemédélského padniho fondu (tyto pddy Ize odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pdadniho
fondu, coZ zde nelze prokazat). Dané pozemky jsou zasadné ovlivnény pfirodni plochou a existenci izemniho systému
ekologické stability — nadregionalniho biokoridoru NBK 170.

S ohledem na limity Uzemi je maximalné mozné provérit pro vystavbu jednoho rodinného domu se zahradou severni
Cast pozemku p. €. 1378/12.

Na zdkladé vyse uvedeného bude provérena v navrhu pouze severni ¢ast pozemku p. €. 1378/12 (pro vystavbu jednoho
rodinného domu). Ostatni pozemky ve zméné nebudou provéreny.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Zd'ar u Kaplice

p- €.: 495/29, 495/30 navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,,plochy zemédélské“,
dle evidence KN se jednd o druhy pozemkd ornd plda, I. tfida ochrany zemédélského pddniho fondu. Pozemek p. ¢.
495/29 je zasadné ovlivnén pfirodni plochou a existenci Uzemniho systému ekologické stability — nadregiondiniho
biokoridoru NBK 170.

S ohledem na limity Gzemi — I. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu je dany zdmér v rozporu se zdkonem
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu. Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu nejsou u
predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany dle § 4, zejména prokazani nezbytnosti odnéti pidy pro plochy
bydleni. Pfedmétna lokalita se nachazi na pidach I. tfidy ochrany. Nespornym a prevysujicim verejnym zajmem je v dané
véci verejny zajem na ochrané zemédélské pldy. Zvlasté pak ochrana vysoce kvalitni zemédélské pady I. tridy ochrany,
coz vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zdkona, ktery uvadi, Ze ,,zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pddniho fondu“.
Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze u nové navrzeného zdméru nebyl prokazan prevysujici verejny zdjem ani nezbytnost
dalSiho zaboru zemédélské pady pro potreby bydleni. Ochrana zemédélského plidniho fondu je verejnym zdjmem,
ktery klade ddraz na zachovani a ochranu zemédélské pldy jakozto jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. K jejimu
odnéti pro nezemédélské ucely by mélo dochdzet pouze v nezbytné nutnych a radné oddvodnénych pripadech.
Soucasnd legislativa klade dliraz na ochranu nejirodnéjsich ptid a podporuje jejich zachovani jakozZto prirodni hodnoty
v Uzemi. Je proto ve verejném zajmu tuto prirodni slozku v co nevétsi mife zachovat. Navrh nové zastavitelné plochy
by byl neoprédvnénym prlinikem zastavby do hodnotné, volné krajiny.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o uzemi:

k. G.: Zd'r u Kaplice

p. €.: 495/107 | navrh: vystavba RD

Doporuceni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské®,
dle evidence KN se jedna o druh pozemkd ornd pdda, zejména s I. tfidou ochrany zemédélského padniho fondu.

S ohledem na limity tzemi - I. tfidu ochrany zemédélského plidniho fondu je dany zdmér v rozporu se zdkonem
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu. Z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu nejsou u
predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany dle § 4, zejména prokazani nezbytnosti odnéti pidy pro plochy
bydleni. Predmétna lokalita se nachazi na pidach I. tfidy ochrany. Nespornym a prevysujicim verejnym zdjmem je v dané
véci verejny zajem na ochrané zemédélské pidy. Zvlasté pak ochrana vysoce kvalitni zemédélské paidy I. tfidy ochrany,
coz vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zakona, ktery uvadi, Ze ,,zemédélskou pldu I. a II. tfidy ochrany Ize odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu“.
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze u nové navrzeného zdméru nebyl prokadzan prevysujici verejny zdjem ani nezbytnost
dalSiho zaboru zemédélské pady pro potreby bydleni. Ochrana zemédélského pldniho fondu je verejnym zdjmem,
ktery klade ddraz na zachovani a ochranu zemédélské pldy jakozto jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. K jejimu
odnéti pro nezemédélské ucely by mélo dochdzet pouze v nezbytné nutnych a radné odlvodnénych pripadech.
Soucasna legislativa klade ddraz na ochranu nejurodnéjsich pd a podporuje jejich zachovani jakoZzto prirodni hodnoty
v Uzemi. Je proto ve vefejném zajmu tuto prirodni slozku v co nevétsi mife zachovat. Navrh nové zastavitelné plochy
by byl neoprdvnénym priinikem zastavby do volné krajiny.

Na zdkladé vyse uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Zd'ar u Kaplice

p. ¢.: 67/1 navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,,plochy zemédélské“,
dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost, V. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu.

S ohledem na zna¢ny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&dé&lského plidniho fondu vymezovat dalsi rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni na zemédélské padé. Uzemné
planovaci dokumentace musi fadné odlvodnit odnéti nebo urceni pady k jinému nez zemédélskému dGcelu dle
pozadavkll obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemdze byt pouze
obecné - vZzdy v ném musi byt radné identifikovan jiny prevaZzujici verejny zdjem a musi z néj zfetelné vyplynout, proc
tento jiny verejny zdjem vyrazné (ne)prevazil nad zajmem na ochrané zemédélské pldy. Nepostaluje tedy pouze
povsechné oddvodnéni vztahujici se k tzemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti
zabrat zemédélskou pddu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zdboru pldniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupl stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Na zakladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Zd'r u Kaplice

p. ¢.: 67/10 navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyufziti ,,plochy zemédélské*,
dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, zejména V. tfida ochrany zemédélského ptdniho fondu.
S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&dé&lského pldniho fondu vymezovat dalsi rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni na zemé&d&lské padé. Uzemné
planovaci dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni pddy k jinému nez zemédélskému ucelu dle
pozadavk(l obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemdze byt pouze
obecné - vzdy v ném musi byt radné identifikovan jiny prevaZujici vefejny zdjem a musi z néj zfetelné vyplynout, proc
tento jiny verejny zdjem vyrazné (ne)prevazil nad zdjmem na ochrané zemédélské pldy. Nepostaduje tedy pouze
povsechné odivodnéni vztahujici se k Gzemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti
zabrat zemédélskou pddu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru pidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pddniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupli stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o Gzemi:

k. G.: Zd'ar u Kaplice

p. €.: 1346/1 | navrh: plochy bydleni/farma

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofrizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéném tizemi v plose s rozdilnym zpisobem vyuziti ,,plochy zemédélské®,
dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost, zejména V. a Ill. tfida ochrany zemédélského ptdniho
fondu. Dany pozemek se nachazi bez pfimé ndvaznosti na zastavitelné plochy, kdy verejnym zdjmem je také ochrana
prirody a krajiny. Navrh nové zastavitelné plochy by byl neopravnénym prinikem zastavby do volné krajiny.
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| Na zakladé vyse uvedeného nebude poZzadavek provéren v navrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 4.: Zd'ar u Kaplice

p. €.: 124/27 navrh: vystavba RD

Doporucéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské®,
dle evidence KN se jedna o druh pozemku orna plida, I. tfida ochrany zemédélského ptdniho fondu.

S ohledem na limity Gzemi - I. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu je dany zamér v rozporu se zdkonem
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu. Z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu nejsou u
predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany dle § 4, zejména prokazani nezbytnosti odnéti pady pro plochy
bydleni. Pfedmétna lokalita se nachazi na pidach I. tfidy ochrany. Nespornym a prevysujicim verejnym zdjmem je v dané
véci verejny zajem na ochrané zemédélské pldy. Zvlasté pak ochrana vysoce kvalitni zemédélské pady I. tfidy ochrany,
coz vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zakona, ktery uvadi, Ze ,,zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZzuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu*.
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze u nové navrzeného zaméru nebyl prokdzan prevysujici verejny zdjem ani nezbytnost
dalSiho zaboru zemédélské pady pro potreby bydleni. Ochrana zemédélského pldniho fondu je verejnym zdjmem,
ktery klade ddraz na zachovani a ochranu zemédélské plidy jakoZto jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. K jejimu
odnéti pro nezemédélské ucely by mélo dochdzet pouze v nezbytné nutnych a radné oddvodnénych pripadech.
Soucasna legislativa klade ddiraz na ochranu nejurodnéjsich pad a podporuje jejich zachovani jakoZzto prirodni hodnoty
v Uzemi. Je proto ve verejném zdjmu tuto prirodni slozku v co nevétsi mife zachovat. Navrh nové zastavitelné plochy
by byl neopréavnénym prlinikem zastavby do volné krajiny.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o uzemi:

k. 4.: Poresin

p. €.: 1215/51, 1172/2 navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské*
a ,,plochy smisené nezastavéného tzemi, dle evidence KN se jednad o druh pozemku ornd pdda, IV. tfida ochrany
zemédélského pldniho fondu a ostatni plocha. Z hlediska limit& Gzemi je zde evidovdno ochranné pasmo vodniho
zdroje 2. stupné.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&délského padniho fondu vymezovat dal3i rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni na zemé&dé&lské padé. Uzemné
planovaci dokumentace musi radné oddvodnit odnéti nebo urceni pldy k jinému nez zemédélskému ucelu dle
pozadavkll obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemdze byt pouze
obecné - vzdy v ném musi byt radné identifikovan jiny prevazujici verejny zdjem a musi z néj zfetelné vyplynout, pro¢
tento jiny verejny zdjem vyrazné (ne)prevazil nad zajmem na ochrané zemédélské pldy. Nepostaluje tedy pouze
povsechné oddvodnéni vztahujici se k izemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti
zabrat zemédélskou pddu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlnd potreba a nezbytnost dalsiho zaboru pldniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotcéeny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zadbor zemédélské pldy v izemnim pldnu s cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské pldy dle postupl stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Na zakladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v navrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 0.: Poresin

p. ¢.: 1419/7 navrh: vystavba RD

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi v zastavéném tizemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy rekreace — zahrady,
chatové a zahradkarské osady, dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, IV. tfida ochrany
zemédélského pldniho fondu a ostatni plocha. S ohledem na jiz vymezené zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu
pro rekreaci bude provérena transformace na plochu umozniujici vystavbu rodinného domu.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.
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Udaje o Gizemi:

k. 0.: Poresin

p. €.:1402/3 navrh: vystavba RD

Doporuéeni poFizovatele: éaste¢né PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi zejména mimo zastavéném ulzemi v plose s rozdilnym zpdsobem vyuziti ,,plochy
zemédélské“, dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost, IV. tfida ochrany zemédélského padniho
fondu a ostatni plocha. Soucasné je na ¢asti daného pozemku vymezena stabilizovana smiSena obytna plocha, kterd
tvofi souvisly celek s rodinnym domem ¢. p. 68. S ohledem na jiZ vymezené zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu
pro bydleni bude v severni ¢asti pozemku provéren navrh nové zastavitelné plochy umoZnujici vystavbu jednoho
rodinného domu, jizni ¢ast pozemku bude max. provérena jako zahrada (nebo ponechdna v zemédélském pddnim
fondu).

Na zakladé vySe uvedeného bude poZadavek ¢astené provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Poresin

p. €.: 43/3, 43/4 navrh: rekreacni stavba

Doporuéeni pofizovatele: ¢aste¢né PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéném UGzemi v ploSe srozdilnym zpldsobem vyuZiti ,,smiSené
nezastavéného uzemi, dle evidence KN se jednd o druhy pozemkd ostatni plocha. Pozemek p. ¢. 43/3 je zésadné
ovlivnén existenci elektrického napéti véetné ochranného pdsma a je bez ndvaznosti na zastavéné tzemi. Pozemek
p. €.,43/4 v zdsadé navazuje na zastavéné Uzemi a jevi se jako piipustny pro provéreni vystavby rekrea¢niho objektu.
Na zakladé vySe uvedeného bude provéren v ndvrhu pouze pozemek p. ¢. 43/4.

24 | - vzato zpét

Udaje o tGizemi:

k. U.: Blansko u Kaplice

p. &.: 456, 839/6 | navrh: plochy bydleni

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele: vzhledem k zpétvzeti nebylo vyhodnocovdno

25 | - vzato zpét

Udaje o Gizemi:

k. 0.: Blansko u Kaplice

p. ¢.: 815/1, 425, 815/6 | navrh: plochy bydleni

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU
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Komentar pofrizovatele: vzhledem k zpétvzeti nebylo vyhodnocovdno

z6|

Udaje o tGizemi:

k. 0.: Blansko u Kaplice

p. €.: 2120/3 navrh: plochy bydleni

Doporucéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské®,
dle evidence KN se jedna o druh pozemku orna plida, IV. tfida ochrany pad.

Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu nejsou u predmétné plochy dodrzeny obecné zasady ochrany
zemédélského pldniho fondu dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni.
Nebyla prokdzana nezbytnost odnéti pidy pro plochy bydleni, jak uklada § 4 zakona. Ochrana zemédélského padniho
fondu je verejnym zajmem, ktery klade ddraz na zachovani a ochranu zemédélské ptdy jakozto jedné z hlavnich sloZzek
zivotniho prostredi. K jejimu odnéti pro nezemédélské tcely by mélo dochazet pouze v nezbytné nutnych a raddné
odivodnénych pripadech. Soucasna legislativa klade dlrraz na ochranu pld a podporuje jejich zachovani jakozto
pfirodni hodnoty v Gzemi. Je proto ve vefejném zajmu tuto prirodni slozku v co nevétsi mife zachovat. Dale dle
stavebniho zadkona Ize dalsi zastavitelné plochy v tzemnim planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch, coZ v daném pfipadé nelze prokazat (historicky vymezené zastavitelné plochy
nebyly doposud vyuZzity).

Na zakladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 4.: Blansko u Kaplice

p. €.: 2029/3, 2029/5, 2029/4, 3333/3 | navrh: plocha bydlen{

Doporuceni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Pozemky p. €. 2029/5, 2029/4 a 333/3 se jiz nachdzi v zastavéném uUzemi, ve stabilizované plose s rozdilnym vyuzitim
»plochy smisené obytné — tizemi malych sidel“. Dané pozemky tedy jiz splfiuji poZzadavek Zadatele.

Pozemek p. ¢. 2029/3 se nachdzi mimo zastavéné tzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské*,
dle evidence KN se jednd o druh pozemku ornd plida, IV. a V. tfida ochrany pld, pozemek je znacné ovlivnén limitem
vzddlenosti 30 m od okraje lesa (kdy se v této vzdalenosti nachazi cely predmétny pozemek).

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&dé&lského pldniho fondu vymezovat dalsi rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni na zeméd&lské pad&. Uzemné
planovaci dokumentace musi fadné oddvodnit odnéti nebo urceni pldy k jinému nez zemédélskému ucelu dle
pozadavkll obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemdze byt pouze
obecné - vidy v ném musi byt radné identifikovan jiny prevaZujici vefejny zdjem a musi z néj zfetelné vyplynout, pro¢
tento jiny verejny zdjem vyrazné (ne)prevazil nad zdjmem na ochrané zemédélské pldy. Nepostaduje tedy pouze
povsechné odivodnéni vztahujici se k Gzemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti
zabrat zemédélskou pddu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru pidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské plidy v izemnim planu s cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské pady dle postupd stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu
Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.

28|

Udaje o Gzemi:

k. U.: Mostky

p. €.: 172214, 1722/15, 172216 navrh: RD a rekreace

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

23




Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéném tzemi, ve stabilizované plose s rozdilnym vyuzitim ,,plochy smiSené
nezastavéného Uzemi*, dle evidence KN se jedna o pozemky zemédélského pldniho fondu s Ill. tfidou ochrany.

S ohledem na charakter Gzemi, kdy pozemky pfimo navazuji na zastavitelnou plochu B1, ktera jiz byla ¢astecné vyuzita
Ize dané Uzemi provéfit pro vystavbu rodinného domu. VyuZiti pro rekreaci se v daném tGzemi nedoporucuje.

Na zakladé vySe uvedeného bude poZadavek na vystavbu rodinného domu provéren v navrhu.
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Udaje o Gizemi:

k. 0.: Mostky

p. ¢.: 1836 navrh: plochy bydleni

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentaf pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi mimo zastavéné Uzemi, ve stabilizované ploSe s rozdilnym vyuZitim ,,plochy smiSené
nezastavéného tzemi“, dle evidence KN se jednd o druh pozemku ostatni plocha.

S ohledem na charakter tzemi, kdy pozemek z vychodnii zapadni strany pfimo sousedi se zastavénym tzemi, je mozné
zde provérit ndvrh nové zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéfen v ndvrhu.
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Udaje o uzemi:

k. U.: Mostky

p. ¢.:1552/5,569/23 navrh: plochy bydleni

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Pfedmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, ve stabilizované plose s rozdilnym vyuZitim ,,plochy
zemédélské““. Dle skutecného stavu v Uzemi jiz dané pozemky tvori jeden funkdni celek s rodinnym domem ¢&. p. 10,
bude tedy provérena moznost slouceni taktéz ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Na zakladé vySe uvedeného bude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. U.: Hradisté u Kaplice

p. €.: 2459/1, 2459/2 | navrh: plochy rekreace

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéném tzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské*,
dle evidence KN se jedna o druh pozemki trvaly travni porost, I. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu, zasahuje
sem vzdélenost 30 m od okraje lesa, pozemek p. ¢ 2459/2 je dale plochou pfirodni a je zde vymezen prvek USES -
regionalni biocentrum.

Predmétny pozadavek byl v priébéhu projednavani doplnén o nové skutecnosti. Na podatku roku 2026 doslo
k rebonitizaci pddy, pfi¢emz je vedeno fizeni na zménu BPEJ (z I. tfidy a IV. a V. tfidu ochrany).

Touto novou skutecnosti se pofizovatel zabyval, avsak s ohledem na charakter dzemi, kdy zdmérem je plocha rekreace
na zemédélské plidé s nejasnym napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu a dale dostatecné mnoZstvi
zastavitelnych ploch v rdmci celého spravniho Gzemi obce nebude poZadavek provéren.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&d&lského plidniho fondu vymezovat dalsi rozsahlé zastavitelné plochy na zemé&délské padé. Uzemné planovaci
dokumentace musi fadné oddvodnit odnéti nebo urceni pldy k jinému nez zemédélskému ucelu dle pozadavki
obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zakona ochrané zemédélského pddniho fondu, které nem(iZe byt pouze obecné - vzdy v
ném musi byt radné identifikovan jiny prevazujici verejny zdjem a musi z néj zretelné vyplynout, proc tento jiny verejny
zdjem vyrazné (ne)prevdzil nad zdjmem na ochrané nejkvalitnéjsi pdady. Nepostaluje tedy pouze povsechné
oddvodnéni vztahujici se k tzemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti zabrat
zemédélskou plidu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni tcel.
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Pokud nebude prokazana realna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru pddniho fondu, jak uklada § 4 zakona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské pldy dle postupl stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Na zakladé vySe uvedeného nebude poZzadavek provéren v navrhu.
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Udaje o Gizemi:

k. U.: Blansko u Kaplice

p. ¢.: 880/52 navrh: plochy bydlenf - rozsiteni zahrady (ovocné
stromy, zelenina, hranice dreva, oploceni)

Doporuceni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentaf pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, v ploSe srozdilnym vyuzitim ,,plochy zemédélské*, dle
evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, zejména Il. a déle nepatrné také V. tfida ochrany pad. Dle
skute¢ného stavu v izemi dany pozemek tvori jeden funkcni celek s rodinnym domem &. p. 122. V daném pripadé by se
jednalo o minimalni zdbor nejirodnéjsi zemédélské pddy (205 m?), aviak obdobné by mély byt FeSeny i pozemky
sousednf (kdy na stabilizované a zastavéné pozemky vzdy v zadni ¢asti zahrad navazuji drobné pozemky a tim se zabor
nejcennéjsich pad zasadné navysuje a stavé se v ramci celé koncepce Gizemniho planu neoddvodnitelnym).

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemé&délského plidniho fondu vymezovat dalsi rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni na zemé&dé&lské pad&. Uzemné
planovaci dokumentace musi fadné oddvodnit odnéti nebo urceni pldy k jinému nez zemédélskému ucelu dle
pozadavkll obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemdze byt pouze
obecné - vidy v ném musi byt radné identifikovan jiny prevaZujici vefejny zdjem a musi z néj zfetelné vyplynout, pro¢
tento jiny verejny zdjem vyrazné (ne)prevazil nad zdjmem na ochrané zemédélské pldy. Nepostacuje tedy pouze
povsechné odivodnéni vztahujici se k Gzemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti
zabrat zemédélskou pddu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni ticel.

Pokud nebude prokazana redlna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru plidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotceny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské plidy v izemnim planu s cilem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupl stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu.
Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tizemi:

k. G.: Zd'ar u Kaplice

p. ¢.:529/3 ndvrh: stavba rodinného domu (pfipojit k p. ¢. 528/1)

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Pfedmétny pozemek se nachazi mimo zastavéné tzemi, v ploSe s rozdilnym vyuzitim ,,plochy dopravni infrastruktury —
fadové garaze, parkovisté“, dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, zejména V. tfida ochrany
puad.

Vzhledem k charakteru izemi, kdy pozemek navazuje na zastavitelnou plochu a jiz byl zahrnut do stabilizovanych ploch,
bude dany pozemek provéren pro tcel vystavby rodinného domu.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o Gzemi:

k. U.: Mostky

p. C.: 420/20, 420/21, 420/26, 420/24, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 552, 553, 555, 556, 557, 558, 1551/1, 1551/2, 1551/4,
556, 567, 568, 569/5, 569/9, 569/10, 569/13, 569/14, 569/16, 569/18

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Pozadavky:
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vy

Rozsifeni zastavitelnych ploch, sjednoceni a dotvoreni zdstavby a krajinného rdmce malého sidla Kvétoriov, k. U.
Mostky.

Dotcené pozemky lezi v sousedstvi silnice Il. Tridy ¢. 158 | Kaplice - Mostky — Malonty/, v centralni ¢asti roztrousené
zastavby sidla Kvétoriov. Zastavba sidla Kvétoriov je tvorfena prevdzné volnou organickou zastavbou v krajiné podél
komunikace 158 a kolem vodni nddrze Kvétoriov. Pravé moZnost dotvoreni a doplnéni rozptylené zastavby Kvetoriova
dava opravnény predpoklad k do vybudovani sidla malého vyznamu a to pravé s dlrazem na zachovani krajinného
ramce sidla a zastavéného Uzemi tak aby se pozitivné rozvinuly tradi¢ni prostorové vztahy malého sidla v krajiné. Nové
navrhované plochy budou z hlediska funkcniho vyuziti urceny pro bydleni, dil¢i obcanskou vybavenost, plochy
verejného prostranstvi a zelené. Primarné se z hlediska funkéniho vyuziti uvazuje s ndvrhem ploch smiSenych -
obytnych - Gzemfi malych sidel. Jelikoz jsme si védomi hodnot tGzemi zpracovavdme v soucasné dobé aktualizaci
uzemné analytickych podkladl dotéeného tzemi a Gzemni studii, kterou prfimérené projedname. Soubézné pak
probihaji prace na zastavovaci studii, ktera prokaze moznost a zplsob zastavby izemf, navrhne regulaci a prostorovou
organizaci zastavby Uzemi. VeSkerou zpracovanou dokumentaci planujeme predat odboru tzemniho planovani mésta
Kaplice, zamérem je predlozit Uzemné planovaci podklad ktery prokdze opodstatnénost zmén v Gzemi a stanovi
podminky této zmény. Zpracované podklady v sobé budou obsahovat veskeré limity a regulace Uzemi, budou
respektovat terénni konfiguraci, a preferovat tradi¢ni stavebni formy véetné materidlového resenfi a architektonického
tvaroslovi.
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Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéné Gzemi, v plochdch srozdilnym vyuzitim ,,plochy zemé&délské“ a
,,plochy smiSené nezastavéného tzemi“. Dle evidence KN se jednd zejména o druh pozemkd orna puada (popf. p. ¢
420/26 a p. €. 569/5 ostatni plocha). Zemédélské pozemky se nachazeji zejménav I. a dale ve lll. a IV. tfidé ochrany pad.
Vzhledem k povaze zdméru, ktery s ohledem na stdvajici velikost Kvétoriova v zdsadé€ predstavuje vznik nového
sidelniho Utvaru, nelze predmétny zdmér provéfit. Z hlediska urbanistické koncepce vbudoucnu na zdkladé
podrobné;jsi dokumentace muze byt doplnéna urbanisticka koncepce o dalsi rozptylenou zastavbu, avsak v adekvatni,
oddvodnitelné velikosti a tak, aby neslo k naruseni zemédélského pidniho fondu.

Kvétoriov v souc¢asné dobé disponuje zastavitelnymi plochami, které nebyly vyuzity. Dle stavebniho zdkona Ize dalsf
zastavitelné plochy v tizemnim planu vymezit pouze na zdkladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch, coz v daném piipadé nelze prokazat. Historicky vymezené zastavitelné plochy nebyly doposud vyuzity - tzemni
plan v sidle Kvétoriov disponuje adekvatnim mnozstvim zastavitelnych ploch.

Ddle je predmétny zamér v rozporu se zakonem <. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu. Z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu nejsou u predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany dle § 4, zejména
prokazani nezbytnosti odnéti pady pro plochy bydleni. Predmétna lokalita se nachazi zejména na plidach I. tridy
ochrany. Nespornym a prevysujicim verejnym zajmem je v dané véci verejny zdjem na ochrané zemédélské pady.
Zvlasté pak ochrana vysoce kvalitni zemédélské pady 1. tfidy ochrany, coZ vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zdkona, ktery
uvadi, Ze ,,zemédélskou pldu I. a II. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zadjem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu“. Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze u nové
navrzeného zaméru nebyl prokazan prevysujici verejny zdjem ani nezbytnost dalSiho zaboru zemédélské pldy pro
potreby bydleni. Ochrana zemédélského plidniho fondu je verejnym zdjmem, ktery klade dliraz na zachovéani a ochranu
zemédélské pldy jakozto jedné z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. K jejimu odnéti pro nezemédélské tcely by mélo
dochdzet pouze v nezbytné nutnych a radné odlvodnénych pripadech. Soudasna legislativa klade zdsadni ddraz na
ochranu nejirodné;jsich pid a podporuje jejich zachovani jakozto prirodni hodnoty v Gizemi. Je proto ve verejném zajmu
tuto prirodni slozku v co nevétsi mire zachovat.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o uzemi:

k. U.: Kaplice

p. €.:1697/37 navrh: komer¢ni vystavba rodinnych domd

Doporucéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi zejména mimo zastavéné lzemi, v ploSe s rozdilnym vyuzZitim ,,plochy zemé&délské“,
vychodni ¢ast zasahuje do zastavitelné plochy E1 s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy bydleni. Dle evidence KN se
jednd o druh pozemku orna plida, zejména I. a dale IV. a V. tfida ochrany pad.

Na ¢asti predmétného pozemkuiv jeho blizkosti jsou navrZzeny zastavitelné plochy, které nebyly vyuZity. Dle stavebniho
zakona lze dalsi zastavitelné plochy v tdzemnim planu vymezit pouze na zaklad€ prokdazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch, coz v daném pripadé nelze prokdzat. Historicky vymezené zastavitelné plochy nebyly doposud
vyuzity a Gzemni plan v tésné blizkosti predmétného pozemku disponuje dostate¢nym mnoZstvim zastavitelnych ploch.
Déle je predmétny zamér v rozporu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu. Z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu nejsou u predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany dle § 4, zejména
prokdzani nezbytnosti odnéti pddy pro plochy bydleni. Pfedmétna lokalita se nachazi zejména na pldach I. tfidy
ochrany. Nespornym a prevysujicim verejnym zdjmem je v dané véci verejny zdjem na ochrané zemédélské pudy.
Zvlasté pak ochrana vysoce kvalitni zemédélské pldy I. tfidy ochrany, coz vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zdkona, ktery
uvadi, Ze ,,zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu“. Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze u nové
navrzeného zaméru nebyl prokazan prevysujici verejny zdjem ani nezbytnost dalSiho zaboru zemédélské pldy pro
potreby bydleni. Ochrana zemédélského plidniho fondu je verejnym zdjmem, ktery klade dliraz na zachovani a ochranu
zemédélské pldy jakoZto jedné z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. K jejimu odnéti pro nezemédélské tcely by mélo
dochdzet pouze v nezbytné nutnych a radné odlvodnénych pripadech. Soudasna legislativa klade zasadni ddraz na
ochranu nejirodnéjsich pad a podporuje jejich zachovani jakozto pfirodni hodnoty v Gizemi. Je proto ve verejném zajmu
tuto prirodni slozku v co nevétsi mife zachovat.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 0.: Blansko u Kaplice

p. ¢.: 402/2,395/18 navrh: stavba rodinného domu

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Pozemek p. ¢. 395/18 se nachazi v zastavéné Gizemi, ve stabilizované plose s rozdilnym vyuZitim ,,plochy smiSené obytné
— Uzemi malych sidel“, dle evidence KN se jedna o druh pozemku ostatni plocha. Pozemek p. ¢. 402/2 se nachazi mimo
zastavéné tzemi, v plose s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti ,,plochy smiSené nezastavéného tzemi, dle evidence KN se
jednd o druh pozemku ostatni plocha.

Vzhledem k charakteru izemi, kdy pozemek p. €. 402/2 navazuje na zastavéné tizemi a je situovan pfimo u komunikace,
je vhodné provérit zde moznost vystavby rodinného domu.

Na zakladé vyse uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Zdér u Kaplice

p. €.: 495/90, 495/35, 170/11 navrh: stavba rodinného domu

Doporuceni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Pfedmétné pozemek se nachdzi mimo zastavéné uUzemi, v ploSe srozdilnym vyuzZitim ,,plochy zemé&délské*. Dle
evidence KN se jedna o druhy pozemkd ornd pdda ¢i trvaly travni porost, s prevazujici I. tfidou ochrany pad.

Uzemni pldn disponuje dostate¢nym mnozstvim zastavitelnych ploch, které jsou jednozna&né vhodné&jsi pro vystavbu,
nez predmétné pozemky (zejména vysoka ochrana pldy a dale u pozemkd p. ¢. 495/90 a 170/11 nendvaznost na
urbanizované Uzemf). Zdmér je v rozporu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu nejsou u predmétnych lokalit dodrzeny obecné zasady ochrany dle
§ 4, zejména prokazani nezbytnosti odnéti pady pro plochy bydleni. Predmétné lokality se nachazi zejména na pldach
. tfidy ochrany. Nespornym a prevysujicim verejnym zajmem je v dané véci verejny zdjem na ochrané zemédélské pady.
Zvlasté pak ochrana vysoce kvalitni zemédélské pldy I. tfidy ochrany, coZ vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zdkona, ktery
uvadi, Ze ,,zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu“. Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze u nové
navrzenych zamérd nebyl prokazan prevysujici verejny zajem ani nezbytnost dalSiho zaboru zemédélské pldy pro
potreby bydleni. Ochrana zemédélského pldniho fondu je verejnym zajmem, ktery klade ddiraz na zachovéni a ochranu
zemédélské plidy jakoZto jedné z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. K jejimu odnéti pro nezemédélské tcely by mélo
dochazet pouze v nezbytné nutnych a radné oddvodnénych pripadech. Soucasna legislativa klade zdsadni ddraz na
ochranu nejurodnéjsich pid a podporuje jejich zachovani jakoZto prirodni hodnoty v Gizemi. Je proto ve verejném zajmu
tuto prirodni slozku v co nevétsi mite zachovat. Navrh novych zastavitelnych ploch na pozemcich p. ¢. 495/90 a 170/11
by byl dale také neopravnénym prinikem zastavby do volné krajiny.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude pozadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Zdar u Kaplice

p. ¢.: 85/1, 85/2 navrh: stavba rodinného domu

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU
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Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéném Gzemi v plose s rozdilnym zplsobem
vyuziti ,,plochy smiSené nezastavéného uzemi“, dle evidence KN se jednda o druhy
pozemkd ostatni plocha, pozemek p. ¢ 85/1 existenci Gzemniho systému ekologické
stability — nadregionalniho biokoridoru NBK 170.

Predmétné pozemky pusobi v krajiné jako soucast lesniho porotu, na ktery pfimo navazuii.
Dané uzemi pini zdsadni funkci z pohledu ochrany pfirody a je silné ovlivnéno limitem
vzddlenosti 30 m od okraje lesa. Vystavbou rodinného domu (viz navrh Zadatele na
obrazku) by doslo k naruseni krajinného rdzu a zdmér je v pfimém rozporu s § 12 zdkona
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Na zakladé vyse uvedeného nebude poZzadavek provéren v navrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. G.: Zdar u Kaplice

p. €.: 495/29, 495/30 navrh: stavba rodinného domu

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny podnét je jiz evidovan jako ¢&. 14, nicméné byl opét dorucen
vramci projednavani navrhu zpravy a navazuje na podnét ¢. 38 (viz
navrh Zadatele na obrazku). Zadatel mimo jiné uvadi také z3dost o
zménu bonity pldy, avsak dle evidence KN je dle stale evidovana I. tfida
BPEJ.

Pfedmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéném uGzemi v plose
s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy zemédélské*, dle evidence KN se
jednd o druhy pozemkl ornad pdda, I. tfida ochrany zemédélského
puddniho fondu. Pozemek p. ¢. 495/29 je zdsadné ovlivnén prirodni
plochou a existenci Uzemniho systému ekologické stability -
nadregiondlniho biokoridoru NBK 170. 95/30
S ohledem na limity Gzemi - I. tfidu ochrany zemédélského pidniho fondu je dany zamér v rozporu se zakonem
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu. Z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu nejsou u
predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany dle § 4, zejména prokazani nezbytnosti odnéti pidy pro plochy
bydleni. Predmétna lokalita se nachazi na pldach I. tfidy ochrany. Nespornym a prevysujicim verejnym zdjmem je v dané
véci verejny zdjem na ochrané zemédélské pldy. Zvlasté pak ochrana vysoce kvalitni zemédélské pady I. tfidy ochrany,
coz vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zakona, ktery uvadi, Ze ,,zemédélskou pldu I. a IlI. tfidy ochrany Ize odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu“.
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze u nové navrzeného zaméru nebyl prokdzan prevysujici vefejny zdjem ani nezbytnost
dal$iho zaboru zemédélské pady pro potreby bydleni. Ochrana zemédélského pldniho fondu je verejnym zdjmem,
ktery klade ddraz na zachovani a ochranu zemédélské pldy jakozto jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. K jejimu
odnéti pro nezemédélské ucely by mélo dochdzet pouze v nezbytné nutnych a radné oddvodnénych pripadech.
Soucasnd legislativa klade dliraz na ochranu nejirodnéjsich ptd a podporuje jejich zachovani jakozto prirodni hodnoty
v Uzemi. Je proto ve verejném zajmu tuto prirodni slozku v co nevétsi mife zachovat. Navrh nové zastavitelné plochy
by byl neoprdvnénym priinikem zastavby do hodnotné, volné krajiny.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude pozadavek provéren v ndvrhu.

Legenda:
|- plocha pro vystavbu RD
- ochranné pasmo lesa
- biokoridor

495/29

A

155727

266/1
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Udaje o Gizemi:

k. G.: Poresin

p. &.: 401/47, 401/48, 2152/7 (po schvaleni KPU p. ¢&. 2825) | navrh: zazemi leteckych modelard (s modely vétron)

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU
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Pozadavky:
Zamérem je budouci odkoupeni predmétnych pozemkl pro /
skupinu modelard, kterfi nejcastéji létaji s modely vétrond.
Donedavna provozovali modely na louce severné od obce Vele$in,

jiz to neni ddle mozné a hledaji novou lokalitu. Nicméné kromé
prostoru pro vzlet a pristani vyZaduje dany zamér také pomérné

velké a technicky slozité zazemi s moznosti nastaveni elektroniky
modell, Upravy ¢ opravy. Vmisté provozovani sportovni a
zajmové ¢innosti je tedy potreba objekt pro jejich udrzbu, opravu

a uskladnéni. Vybudovani stavby na misté je tedy proto nezbytné.
Pokud bychom Iétali na loukdch ,,uprostred niceho, legislativa neumozriuje vystavbu kv(li ochrané prirody i ptidniho
fondu. Naopak v mistech, kde byla mozZnost vybudovat nezbytné zazemi, se dostdvame do konfliktu s cilem létan{
s modely mimo zastavéné oblasti, abychom nikoho nerusili ani neobtéZovali obyvatele zastavby.

Letecké modelarstvije specificka ¢innost, kterou nelze provozovat v zastavéném tizemi a jeho tésné blizkostii z diivodu
bezpedi. Jde o specifickou vybavenost pro sportovni a zajmovou cinnost, kterd je ze své podstaty nekompatibiln{
s bydlenim a musf byt situovédna izolované v optimalni vzdalenosti od zdstavby. Navrhovany zamér chceme realizovat
s minimalni zatézi pro Gizemi, nebot’ nebude vyzadovat zadna pripojeni na jakékoliv inzenyrské sité.

Zamér by byl umistén ve vychodni ¢asti budouciho pozemku p. ¢. 2825. Tato ¢ast by byla oplocena se stavbou
pfizemniho objektu a souvisejictho zazemi. Zbyvajici ¢ast by zdstala v plvodnim stavu dle UP a vyuZivana jako
zatravnéna pravidelné kosena plocha pro sportovni [étani.

Komentar porizovatele:

Pfedmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéné uUzemi, v ploSe srozdilnym vyuZitim ,,plochy zemé&délské®, dle
evidence KN se jedna o druhy pozemkd zejména orna plda, V. tfida BPEJ.

S ohledem na znacny rozsah vymezenych a nevyuZitych zastavitelnych ploch neni oddvodnitelné, z hlediska ochrany
zemédélského plidniho fondu vymezovat dalsi rozsahlé zastavitelné plochy pro na zemédélské ptdé, tim spiSe ve volné
krajing, kdy dojde k zésadnimu naruseni zemédé&lského padniho fondu. Uzemné& plédnovaci dokumentace musi fédné
oddvodnit odnéti nebo urceni pddy k jinému nez zemédélskému ucelu dle pozadavkl obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1
zakona ochrané zemédélského pldniho fondu, které nemlze byt pouze obecné - vidy v ném musi byt radné
identifikovan jiny pFevaZujici vefejny zajem a musi z néj zfetelné vyplynout, proc tento jiny verejny zdjem vyrazné
(ne)prevézil nad zajmem na ochrané zemédélské pldy. Nepostacuje tedy pouze poviechné odlvodnéni vztahujici se k
uzemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny tvahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou pddu v konkrétn{
plose pro sledovany konkrétni ucel.

Pokud nebude prokazana redlna potreba a nezbytnost dalsiho zaboru pidniho fondu, jak uklada § 4 zdkona, nelze vydat
k navrhovanym zménam z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu kladné stanovisko. Predmétny
dotéeny organ musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v izemnim planu s cillem akceptovat
jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupli stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu.
Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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Udaje o tizemi:

k. G.: Poresin

p. €.:1419/21 navrh: pfehodnoceni regulace vystavby
(minimalni velikost z 900 m? na 600 m?
zastavénost z 30 % na 40 %);

popr. Uplné zruSeni této regulace

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofrizovatele:

Predmétny pozemek se nachazi v zastavéné tizemi, ve stabilizované plo3e s rozdilnym vyuZitim ,,plochy smiSené obytné
— Gzemi malych sidel, dle evidence KN se jedna o druh pozemku orna ptda.

Vzhledem k charakteru tzemi, kdy pozemek p. €. 1419/21je jiz vymezen jako stabilizovana plocha pro vystavbu, je mozné
stavajici regulativy vystavby provérit tak, aby bylo mozné na predmétném pozemku umoznit vystavbu rodinného
domu.

Na zdkladé vySe uvedeného bude pozadavek provéfen v ndvrhu.

30




42|

Udaje o tGizemi:

k. 0.: Kaplice

p. ¢.: 2057/2 navrh: plochy obcanského vybaveni - télovychova a
sport (dle skute¢ného stavu)

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentaf pofizovatele:

Pfedmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, v ploSe srozdilnym vyuzZitim ,plochy vodni a
vodohospodarské‘. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku vodni plocha, aviak dle skute¢ného stavu se jednd o
pozemek, ktery je soucasti sportovni aredlu a jsou na ném vybudovany sportovisté.

Provérenim pozemku ve zméné jako plochy pro télovychovu a sport dojde k potvrzeni faktického stavu v tizemi.

Na zakladé vyse uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 4.: Kaplice

p. ¢.:1608/9, 1608/10, 1608/11 | navrh: plochy bydleni (rozsireni zastavitelné plochy E4)

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéné Gzemi, zapadni ¢asti pozemkd v plose s rozdilnym vyuzitim ,,plochy
bydleni* - zastavitelna plocha E4, vychodni ¢asti pozemku v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,plochy zemédélské*.
Vzhledem k charakteru Gzemi, kdy dané pozemky pfimo navazuji na zastavéné Uzemi a jiz zrealizované rodinné domy,
pozemky maji zajisténé dobré napojeni na stavajici zakladni dopravni a technickou infrastrukturu, mdze byt dany
pozadavek provéren ve zméné tizemniho planu. Nicméné pii provéreni musi byt radné odlvodnéno odnéti nebo urceni
pady k jinému neZ zemédélskému tcelu dle pozadavki obsazenych v § 4 a § 5 odst. 1 zdkona ochrané zemédélského
padniho fondu, které nemuze byt pouze obecné - vzidy v ném musi byt radné identifikovan jiny prevazujici verejny zdjem
a musi z néj zretelné vyplynout, proc tento jiny verejny zdjem vyrazné prevazil nad zdjmem na ochrané nejcennéjsi
zemédélské pldy. Nepostacuje tedy pouze povsechné odivodnéni vztahujici se k tizemnimu planu jako celku, v némz
nejsou uvedeny Gvahy ohledné nezbytnosti zabrat zemédélskou pldu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni tGicel.
Pokud nebude prokdzdna redlnd potieba a nezbytnost dalsiho zadboru padniho fondu, jak ukldda § 4 zdkona, Ize
predpokladat, Ze k navrhovanym zméndm z hlediska organu ochrany zemédélského pddniho fondu bude vydédno
zaporné stanovisko.

Na zdkladé vySe uvedeného bude pozadavek provéfen v ndvrhu.
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Udaje o tGizemi:

k. 4.: Mostky

p. €.:1749/13, 1749/25 | navrh: plocha smiSena obytna nebo rekreacni

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéné lzemi, v ploSe s rozdilnym vyuzZitim ,,plochy smiSené nezastavéného
uzemi“. Dle evidence KN se jednd o druhy pozemkd ostatni plocha.

Vzhledem k charakteru tzemi, kdy dané pozemky tvori vyznamnou biehovou zeleri, nebude dany poZadavek provéren
ve zméné. Brehové porosty jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem, jsou pfirozenym doprovodem nejen vodnich
nadrzi. Pro ekosystém maiji velky vyznam, v tomto smyslu jsou nezastupitelné a neni icelné jejich zastavovani. Pozitivhé
pfimo ovliviiuji vodni prostfedi. Chrani jej pfed nadmérnym zanaSenim z okolnich ploch a tim pfispivaji nejen k Cistoté
vody. Brehové porosty spolu s vodnim tokem predstavuji dlezité komunikacni prvky a umozriuji prirozenou migraci
rostlin a Zivodichd.

Na zdkladé vySe uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.
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8 Podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky izemniho rozvoje

Navrh zpravy o uplatfiovani neobsahuje 2ddné podnéty na zmé&nu PUR, URP ani ZUR.

9 Obsah a struktura zadani zmény izemné planovaci dokumentace

9.1 Vymezeni feSeného uzemi

Re$enym Gzemim zmény jsou lokality pro provéreni — viz kapitola 7 (pouze ty podnéty,
které byly vyhodnoceny pro provéreni ve zméné) a popr. dalsi lokality, ve kterych
vyvstanou pozadavky na provéreni, véetné uvedeni izemné planovaci dokumentace do
souladu s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci ¢i platnou legislativou.

9.2 Popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace
Zména kromé vyse uvedeného proveéri:

- zastavéné uzemi vCetné zastavitelnych ploch a jejich podminek vyuziti;

- provéri stavajici vymezeni verejné prospésnych staveb;

- provéri aktudlni stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, mimo jiné v
reakci na novy stavebni zdkon (mozZnost povolovéni staveb a zdmérd v nezastavéném
Gzemi dle § 122).

9.3 Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ucelem navrhované zmény bude provéfeni adekvatniho vyuziti Gzemi s ohledem na
pozadavky vlastnik( danych nemovitosti.

9.4 Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem k povaze navrhované zmény uzemniho planu se nepfedpoklada negativni vliv na
udrzitelny rozvoj Uzemi ani Zadné nepredvidatelné dopady. Zména bude predstavovat
pouze dil¢i zmény, resp. dopInéni a revizi stavajicich ploch a podminek vyuziti.
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9.5 Pozadavky na usporadani obsahu ndavrhu tzemniho planu a na

v V7,

usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykrest a poctu
vyhotoveni

Bude dodrzen obsah ¢lenéni zmé&ny UP podle pfilohy ¢. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. Zména
UP bude zpracovana vektorové nad aktudlni katastralni mapou (GIS format ESRI Shapefile).

Navrh zmény UP bude pro ulely pfipadného slou¢eného spoleéného a vefejného
projedndni vyhotoven ve dvou tiSténych paré a v elektronické podobé (ve formatu *.docx
a *.pdf/A), radné podepsany a orazitkovany autorizovanou osobou s autorizaci pro tizemni
planovani. Spole¢né s navrhem pro pripadné sloucené spolecné a verejné projednani bude
porizovateli predan kladny valida¢ni protokol a sou¢asné budou dorucena veskera vstupni
a vystupni data pro provedeni vlastni kontroly pofizovatelem (ndsledné bude kladny
validacni protokol, véetné veskerych dat, predloZen pred kazdou fazi projedndni, véetné
vydani a po nabyti Gi¢innosti).

P¥ipadny upraveny navrh zmény UP bude podle vysledkd projednani s dotéenymi organy,
krajskym uradem a verejnosti odevzdan pro ucely opakovaného projednani taktéz ve dvou
tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé (ve formatu *.doc a *.pdf/A), v pripadé
dalSiho opakovaného projednani obdobné.

Vysledny ndvrh zmény UP bude odevzdan ve dvou ti§ténych vyhotovenich, a déle taktéz
v elektronickém vyhotoveni, které bude obsahovat kompletni grafickou ¢ast zmény UP ve
vektorovém formatu zpracovatelského programu (GIS format ESRI Shapefile)iv rastrovém
formatu (*.jpg, *.pdf/A,...) a déle textovou &¢ast zmény UP ve formétu *.docx nebo *.pdf/A
a rovnéz ve formdtu georeferencovanych rastrd a ve vektorovych formatech topologicky
istych. Dale bude vyslednd dokumentace predana v souladu s prilohou ¢. 14 vyhlasky
¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Vyslednd dokumentace bude radné podepsana a orazitkovana
autorizovanou osobou s autorizaci pro Uzemni planovani.

Uplné znéni po zméné& bude predéno ve dvou tidténych paré a v elektronické podobé.
Elektronickd podoba bude obsahovat kompletni grafickou ¢4st zmény UP ve vektorovém
formatu zpracovatelského programu (GIS format ESRI Shapefile) i v rastrovém formatu
(*.jpg, *.pdf/A,...) a déle textovou &ast UP ve formatu *.docx nebo *.pdf/A a rovnéz ve
formatu georeferencovanych rastrl a ve vektorovych formdtech topologicky cistych.
Veskeré vystupy budou radné podepsany a orazitkovany autorizovanou osobou.
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