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o prenechani bytii do najmu
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Cast ],
Zakladni pojmy

ClL 1

Byt

Za byt se podle této smérnice povazuje mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu,
tvoii obytny prostor a jsou urCeny a uzivany k ucelu bydleni a nachazeji se v domech ve
vyluéném vlastnictvi Obce mésta Kaplice (dale jen obce) nebo v domech, jichZ je obec
podilovym spoluvlastnikem.

CL2

Zptisob prenechani bytu do najmu

Obec prenechava do najmu byty rozhodnutim Rady mésta Kaplice 1 na zdkladé doporucent
bytové komise.

Najemni vztah k méstskému bytu vznikd na zakladé smlouvy o ndjmu bytu ve smyslu
ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpist, uzaviené mezi Méstem Kaplice jako pronajimatelem a zadatelem jako ndjemcem.

g)

h)

Cast 11

Prihlaska do rizeni o pronajem bytu
CL3
Podminky pro Zadatele

Zadatel musi byt osoba starsi 18 let.

Zadatel musi byt svépravny.

Prihlasky do fizeni o prongjem bytu je mozno vyzvednout na odboru spravy majetku a
ekonomiky nebo si je stdhnout z internetovych stranek meésta (www.mestokaplice.cz)
v zélozce ,,Dokumenty ke stazeni®,

Radné vyplnénou piihlasku je nutné podat na podatelnu Méstského ufadu v Kaplici
nebo postou ve stanoveném terminu (viz piiloha ¢. 1).

Piihlasky mohou podévat i zajemci s trvalym pobytem mimo mésto Kaplice.

Zadate] je povinen pii podepsani ndjemni smlouvy sloZit kauci ve vysi tiimésiéniho
zakladniho najemného.

Zadatel nesmi mit zivazky vi¢i méstu a na jeho majetek nesmi byt prohldgen konkurz
nebo proti nému bylo zahdjeno insolvenéni tizeni, nebo byl ndvrh na prohlaSeni
insolvence zamitnut pro nedostatek majetku tipadce nebo je v likvidaci.

Zadatel musi byt osoba, ktera nebyla v poslednich tfech letech postihovdna za ruseni
vefejného potradku.

Skuteénosti uvedené v odstavei g) a h) dolozi zadatel cestnym prohlaSenim (viz.
piiloha €. 2).



)

2)

D

2)

Prenechant bytu do najmu
C1. 4
Zadatelé o byt

Ob¢&ané jsou informovani o zaméru pronajmu bytu prostiednictvim Ufedni desky,
webovych stranek popi. prostiednictvim Kaplického zpravodaje ¢i méstského rozhlasu
a to minimalné 10 dni pred zapodetim fizeni o prondjmu bytu (viz. pfiloha ¢. 1).
Zvefejnénim zaméru o pronajem bytu na Giedni desce M&U jsou ob&ané informovani o
moznosti prohlidky bytu ve stanoveném datu a hodiné, které stanovi bytova komise.
Zadatelé o byt jsou povinni se zidastnit pred podanim Zadosti o byt naplanované
prohlidky pozadovaného bytu, kdyz tuto svoji tcast na prohlidce pozadovaného bytu
potvrdi svym podpisem do protokolu.

Soucdsti zdméru o pronajem bytu je cena za metr ¢tvereéni podlahové plochy bytu.
Cena nezahrnuje thrady za vybaveni bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Obec pienechava do ndjmu byty rozhodnutim Rady mésta Kaplice na zikladé
doporuceni bytové komise. Podklady pro doporuceni bytové komise a nasledné
rozhodnuti Rady mésta Kaplice jsou aktualné ziskdvany z piihlasky do fizeni o
pronajem bytu, kterou vyplni zjemce o byt (viz. piiloha €. 2).

Bytova komise zpracuje vSechny relevantné vyplnéné a podané piihlasky a postoupi
kompletni seznam Zadatell s aktualnimi osobnimi daty Radé mésta Kaplice.

Cast IV.
Predavani bytovych jednotek
CL5
Pravidla pro predavani bytovych jednotek

I. Osoby udastnici se pfeddvani bytovych jednotek

Na odboru spravy majetku a ekonomiky bude urCen zaméstnanec, ktery bude
preddavanim bytovych jednotek ptimo poveéfen a bude zodpovidat za pieddvani
bytovych jednotek podle téchto pravidel. Povéfeni zaméstnance bude vyplyvat z jeho
pracovni naplné a pracovnich povinnosti v souvislosti s organizaéni strukturou
meéstského uradu.

Piedavani bytovych jednotek najemci se vzdy zucastni jeden z ¢lenil bytové komise.

IT. Piedavani bytové jednotky ndjemci

Povéfeny zaméstnanec a ¢len bytové komise po pfidéleni bytu ndjemei radou mésta,
pied podpisem najemni smlouvy spoleéné navstivi bytovou jednotku a zkontroluji jeji
stav.

Povéieny zaméstnanec zaznamena stav bytového jednotky do piipraven¢ho protokolu
a spolu s ¢lenem bytové komise a najjemcem tento protokol podepisi.
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Y protokolu bude presné vyjmenovan soupis pract, které byly provedeny (pokud byly

provedeny) pronajimatelem pied nabidnutim bytové jednotky k prondjmu.
Podepsany protokol bude slouzil jako podklad pii podpisu ndjemni smlouvy a bude

vyjadiovat souhlas najemce se stavem bytové jednotky pfi jejim prevzetim do najmu.

[1]. Piebirani bytové jednotky od najemce

Pii piebirani bytové jednotky od ndjemce povéieny zaméstnanec odboru spravy
majetku a ekonomiky v pfitomnosti ¢lena bytové komise a najemce:

a) zkontroluje stav zafizeni bytové jednotky, které je uvedeno v evidenénim listu,
ktery je soucasti najemni smlouvy (napf. kuchynska linka, vestavéné skiiné
apod.).

b) zkontroluje funkénost rozvodi vody a elektrické energie. U starSich bytd
zkontroluje a provéii kapacitu elektrické site.

¢) zkontroluje stav podlahovych krytin, malby, dveii a oken.

Po provedené kontrole bezprostiedné zaznamena do piipraveného protokolu piimo
zji$téné a také najemcem uvedené nedostatky a zavady.

Poté bude protokol povéfenym zaméstnancem, ¢lenem bytové komise a ndjemcem
podepsan.

Povéieny zaméstnanec zjiStény stav porovnd se stavem pied prevzetim bytové
jednotky do ndjmu (pokud byl tento stav zaznamenan) a vyjmenuje do protokolu
ptipadné rozdily mezi pivodnim a souasnym stavem bytové jednotky, ¢i popiSe
soucasny stav bytové jednotky.

1V. Postup pii zjisténi zdvad a nedostatki

V ptipadé zjisténi zavaznych zavad, ¢i rozdilt mezi plivodnim a stavajicim stavem:

a) povéfeny zaméstnanec nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od pfevzeti bytové
jednotky zpracuje seznam praci, které bude nutné provést, aby mohla byt
bytova jednotka opét nabidnuta k prongjmu. Soucasti seznamu bude i cenova
kalkulace téchto praci.

b) seznam praci a cenova kalkulace budou predloZeny na nejbliz§im zasedani rady
mesta a ta rozhodne o tom, zdali a v jakém rozsahu budou prace provedeny.

¢) s ngjemcem (pokud bude prokazano jeho zavinéni) bude vedeno fizeni, které
povede k odstranéni zjisténych zavad, nebo uhrazeni nédkladii na jejich
odstranéni.

Po jednani rady mésta bude urceno, v jakém rozsahu budou prace provedeny a kym
budou hrazeny naklady na jejich provedeni, ¢i zda k dalsimu prondjmu, nebude bytova
jednotka nabidnuta.

Po odstranéni vSech zavad bude bytova jednotka nabidnuta k dal$imu prondjmu.
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Ostatni pojmy
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CL6
Prechod ndjmu bytu

a) Zemfe-li ngjemce, piechod ngjmu bytu je upraven dle § 2279 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.

b) N4jemce, na néhoz najem piechazi, je povinen podat ozndmeni o skute¢nostech, vedoucich
k prechodu najmu, bytové komisi. Tato skutecnosti provéii a projednd a nasledné provede
Rada mésta Kaplice na zéklad¢ doporuéeni bytové komise sdéleni k pfechodu najmu.

CL7
Vymény byta

a) Ve smyslu ustanoveni § 1895 a ndasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku se
najemci mohou dohodnout o postoupeni najemni smlouvy k bytu (sména bytu). Dohoda musi
mit pisemnou formu.

b) Dohoda o postoupeni ndjemni smlouvy k bytu podléha odsouhlaseni vlastnikem bytu.
Sménu bytd ve vlastnictvi mésta Kaplice lze uskute¢nit pouze na zadklad€ pisemného souhlasu
mésta jako pronajimatele.

¢) Zajemce o udéleni souhlasu s dohodou o postoupeni ngjemni smlouvy podd Zadost bytové
komisi opatfenou o konkrétni divody vedouci ke sméné bytu. Bytova komise po ovéieni, Ze
oba tc¢astnici smény byt hodlaji vyménéné byty dlouhodobe uzivat a projednani divodd,
postupuje ndvrh Radé mésta Kaplice.

d) S postoupenim ndjemni smlouvy prechazi i veskeré podminky, prdva a povinnosti
ndjemnikd. Ndjemei ve sménou ziskanych bytech vstupuji do ndjemnich pomérti zaloZenych
najemnimi smlouvami mezi plivodnim pronajimatelem a plvodnim ndjemcem. Sménou
zanikaji dosavadni najemni vztahy ptavodnich ndjemct ke sménovanym bytlim. Stdvajici
najemni smlouvy zistavaji v platnosti v podobé, v niZ byly plivodné uzavieny.

e) Sména bytl provedend ndjemci bez védomi a souhlasu Rady mésta Kaplice bude
posuzovana jako hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu nijemcem a
pronajimatel miiZe vypoveédét najem bytu dle § 2288 odst. 1 pism. a) ob¢anského zakoniku.
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Cast VL.
CL 8
Ustanoveni pirechodna a zavérecna

Nedilnou soudasti této smérnice je
- piiloha ¢. 1 — Zamér pronajmu bytu
- piiloha ¢. 2 — Ptihlaska do fizeni o pronajem bytu
- ptiloha ¢. 3 — Protokol o prevzeti bytu — nebytového prostoru
- piiloha €. 4 — Zmény stavu vybaveni, opravy a modernizace bytu

CL9

PoruSeni této smérnice, uvedenim nepravdivych udaji, mize mit za nasledek neplatnost
najemni smlouvy.

CL 10

Tato smérnice byla schvalena Radou meésta Kaplice dne 22.11.2021 ¢. usneseni 1960 a
nabyva platnosti a G¢innosti od 23.11.2021.

Touto smérnici se rusi Smeérnice ¢. 4/2020 o pienechani bytu do ndjmu schvalend dne
24.02.2020.
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Mgr. Pavel Talif Mgr. Libor Luks
starosta mistostarosta

MESTO KAPLICE
Namasti 70, 262 41 Kaplice
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V Kaplici coooeeeeciiennen,

ZAMER PRONAJMU BYTU

V| [ LT T R ————
vel. ... /standard /, .... NP, .... €. ....
celkova plocha bytu: ........ m?

Zakladni mési¢ni najemné je Radou mésta stanoveno ve vysi ....,- K&/m? podlahové plochy
bytu.

Tato cena neobsahuje Uhrady za vybaveni bytu (kuchyriskd linka, spotrebice, technické
vybaveni apod.) a za sluzby spojené s uzivanim bytu (teplo, osvétleni spolecnych prostor, vodné
a stocné, tepld voda, uzivani vytahu a pod.).

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou — na dobu 1 roku s moZnosti prodlouzeni
pfi plnéni vSech povinnosti souvisejicich s najmem bytu.

(Prdva a povinnosti spojené s ndjmem bytu jsou upraveny v obecné platnych prdvnich
predpisech, zejména v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik a dalsich zvidstnich predpisech
souvisejicich s ndjmem bytu).

Prohlidka bytu se uskutecni dne ...... od ...... hodin do ...... hodin

Podminky pro Zadatele

o Zadatel musi byt osoba starsi 18 let.

e Pfihlasky do fizeni o prondjem bytu je moZno vyzvednout na odboru spravy majetku a
ekonomiky u p. Urazilové nebo si je stdhnout zinternetovych stranek mésta
(www.mestokaplice.cz) v zalozce ,,Dokumenty ke stazeni”.

e R4dné vyplnénou pihldgku je nutné podat na podatelnu Méstského Gfadu v Kaplici nebo
postou v terminu nejpozdéji do ......... do ........ hodin.

e Pfihlasky mohou poddvat i zajemci s trvalym pobytem mimo mésto Kaplice.

e Zadatel je povinen pfi podepsani najemni smlouvy sloZit jistotu ve vysi tiimési¢niho
zakladniho ndjemného

e Zadatel nesmi mit zdvazky viiéi méstu a na jeho majetek nesmi byt prohlasen konkurz
nebo proti nému bylo zahdjeno konkurzni nebo vyrovnaci fizeni, nebo byl navrh na
prohlaseni konkurzu zamitnut pro nedostatek majetku tipadce nebo je v likvidaci.

e Zadatel musi byt osoba, ktera nebyla v poslednich tiech letech disciplinarné tresténa za
ruseni verejného poradku.

Tyto skutecnosti doloZi Zadatel cestnym prohlasenim, které je soucasti prihlasky.
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PRIHLASKA DO RiZENi O PRONAJEM BYTU

ul. c.p. ¢. bytu
(PRIHLASKA PRO ZAJEMCE O PRONAJEM BYTU)

Osobni udaje (v pripadé uzavieného manzelstvi jsou zdjemci o byt oba manzelé)

zdjemce manZzel(ka)

Jméno a pfijmeni (popf. titul)

Rok narozeni

Rodinny stav

Statni obcanstvi

Adresa trvalého pobytu

Zaméstnavatel

Zaméstnani

Telefon

e-mail

Bytové poméry na adrese trvalého pobytu

Popis bytu (napr. 1+3, vybaveni) pocet osob

v domdcnosti

Jedna se o byt
o v majetku mésta o vrodinném domé o druzstevni O v osobnim vlastnictvi 0 u jiného pronajimatele
Druh uzivani bytu

o v najemnim byté o u rodica ovpodndjmu o u pfibuznych 0 na ubytovné o jinde (popsat kde)

Vlastnik

Na zakladé jakého pravniho vztahu (ndjemni smlouva, podndjemni smlouva, apod.)

Bytové poméry aktudlniho pobytu (vypliite v pfipadé, Ze v soucasnosti nebydlite na adrese trvalého pobytu)

Adresa

Popis bytu (napf. 1+3, vybaveni) pocet osob

v domacnosti



lednd se o byt

mv majetku mésta v rodinném domé 1 druzstevni v osobnim viastnictvi

Druh wiivani bytu

riv najemnim byté  u rodica riv podndjmu o1 u pribuznych

Vlastnik

3w jiného pronajimatele

1 na ubytovné

rijinde (popsat kde)

Na zdkladé jakého pravniho vztahu (ndjemni smlouva, podndjemni smlouva, apod.)

Oddvodnéni (uvedte divod, proc nebydlite v misté trvalého bydliste)

Dal3i osoby ve spoleéné domacnosti pFidéleného bytu (kromé Zadatele)

1

Jméno a pFijmeni (popf. titul)

Rok narozeni

Rodinny stav

Stétni obCanstvi

Adresa trvalého pobytu

Zaméstnavatel

Zaméstnani

Vztah k ndjemci

3)

Iméno a piijmeni (popf. titul)

Rok narozeni

Rodinny stav

Statni obcanstvi

Adresa trvalého pobytu

Zaméstnavatel

Zaméstnani

Vztah k ndjemci

Odavodnéni pfihlasky (Zadatel s trvalym bydlistém mimo mésto Kaplice zdivodni podani prihlasky)




Nemovity majetek uchazede o byt - s wyjimkou nezastavénych pozembkd (v pfipadé uzavieného manzelstvi obou manzelt)

Uvedte kolaudované i rozestavéné
V opacném piipadé uvedte prohlaseni, e nejste viastnikem 2adné nemovitosti.

stavhby urcené k bydleni, byty (véetné druzstevnich), popfipadé spoluviastnické podily k uvedenym nemovitostem.

Zdjemce

Manzelka

CESTNE PROHLASEN]

Za ucelem prondjmu bytu prohlasuje nize uvedeny zadatel, Ze

° nema zavazky vic¢i méstu a na jeho majetek nebyl prohldsen konkurz nebo proti nému nebylo zahdjeno insolvenéni fizeni, nebo toto fizeni nebylo
odmitnuto ¢i zamitnuto pro nedostatek majetku tipadce nebo neni v likvidaci.

° nebyl v poslednich tfech letech disciplindrné trestan za ruseni vefejného poradku.

° vdachny uvedené (idaje jsou pravdivé a nezatajil Zadné zavainé skutecnosti, které by mohli ovlivnit vysledek vybérového Fizeni

e bere na védomi, Ze dopusti-li se podvodného jedndni, mize byt z fizeni o prondjmu bytu vyloucen.

podpis



Prifoha ¢. 3
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Protokol o prevzeti bytu — nebytovéeho pi

C. |V domé ép. | V ulici-namésti:

Misto: KAPLICE | Ukivatelé:

Byt pfidélen rozhodnutim :  Rady mésta v KAPLICI Ze dne:

Cj. Byt je | suterén piizemi poschodi podkrovi

Sklada se z kuchyné pokojd predsiné komory spiie
haly koupelny zachod balkon skiep

Dale spoleéné prostory

Déle toto vybaveni a zafizeni

Vybaveni zafizeni Popis a stav

Elektrické vedeni,

stav, pocet vypinacd,

zasuvek, elektromér

umisténi

Topeni

Plynovod kde

Vodovod kde

Zaskleni

Natéry oken

dvefi

stén

Obklady stén kde

Rolety, Zaluzie

Zvonky, domaci tel.

Sklepy

Kuchyné: ks

Sporak

Kuch. linka

Podlaha

Vyvod aut .pracka

Koupelna: ks
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Zmény stavu vybaveni, opravy a modernizs

e bytu,

Datum provedeni

Popis

Cena vé, DPH




