Mésto Kaplice

DOMOVNI RAD

vydany Méstem Kaplice s platnosti od 1. 7. 20017 pro vSechny uZivatele bytovych jednotek a
nebytovych prostor

Clinek I
Uvodni ustanoveni

Domovni 7ad upravuje zpiisob a podminky uZivdni domi, byti, nebytovych prostor a
spolecnych prostor v domech mésta Kaplice. Zdakladni uprava vzdajemnych prav a povinnosti
mezi pronajimatelem a ndjemnikem ve vySe uvedené oblasti je stanovena obcanskym
zdkonikem.

Kazdy, kdo vdomé prebyvd, musi jednat tak, aby nenaruSoval hospodaieni s bytovym
majetkem, bylo zarudeno dobré obclanské souZiti, zdravé a pFijemné prostiedi zaslouZeny
odpocinek a nebyl narusen rodinny klid

Clanek IT
UZivdni bytovych jednotek a jejich zaFizeni, spoleCnych prostor a jejich zaFizeni

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebntho ufadu
urceny k bydleni, prisluSenstvim bytu jsou vedlej§i mistnosti a prostory (napi. sklepni box,
spizni komora mimo byt apod).

Spolecnymi prostory jsou vchody, prijezdy, dvory, schodisté, chodby, balkony, terasy, pudy,
sklepy, prdadelny, susdrny, mandlovny, kocdrkdrny, koldrny, v¥tahy, souéasti domdcich telefonii
a zvonkil, kotelny, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim.

Byty a spolecné prostory musi byt udrZovdny v Fddném stavu a uzivany jen k uréenému vcelu.
Pronajimatel bytu je povinen pFedat byt ve stavu zpusobilém k smiuvenému nebo obvykiému
uZivani a vtomto stavu je udrZovat na své ndklady. Ndklady na drobné opravy spojené
s uZivdnim bytu nese ndajemce dle § 22570bcanského zdkoniku.

Skody a zdvady vzniklé v pronajatych bytech nebo ve spolecnych prostordch a na zaFizenich,
kjejich odstranéni je povinen opravit prongjimatel, ozndmi ndjemce sdm nebo
prostiednictvim domovntho diuvérnika pronajimateli.

Otdzka ndahrady Skody zpiisobené na zafizeni jefich uZivateli se posuzuje podle piislusnych
ustanoveni obéanského zdkoniku. KaZdy uZivatel ucini takovd opatieni, aby v pfipadé naprosté
nutnosti mohl byt byt otevien. Po skondeni ndjmu odevzdd uzivatel pronajimateli byt
s prisiuSenstvim, se vSemi Klici, Cisty a ve stavu, ve kterém jej prevzal s prihlédnutim
k obvyvkiému opotFebent.

Pronajimatelem - zmocnény zdstupce mad prdvo po predchozim ozndmeni vstupovat za ucasii
ndjemce ve vhodné denni dobé do bytu za ucelem prohlidky stavu bytu a jeho zaFizeni
k provedeni odectu, kontroly, pFipadné vymény méridel teplé a studené vody. V zdjmu
predchdzeni ndsilného otevieni bytu &i nebytového prostoru z divodu havdrie apod.
doporucuje se v piipadé déle trvajici nepFitomnosti ndjemce ozndmil pronajimateli misto
pobytu nebo adresu a telefon osoby, zmocnéné ke zpfistupnéni bytu. V p¥ipadé, Ze je ndjemci
zFejmé, Ze nebude piitomen v byté déle neZ dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu
obtizné dostupny, ozndmi to véas pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho
nepFitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pFipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi dle §
2269 obclanského zdkoniku. Jednotlivé byty, dopisni schranky, zvonky musi byt oznaceny
Jménem ndjemce. Ndjemce nesmi provadeét jakékoli stavebni upravy pronajatych prostor bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



Clinek IIT
Spolecné prostory a zaFizeni

Spolecné prostory a zafizeni, tj. vSechna mista, kterd nejsou pridélena kvyhradnimu uZivani
Jednoho ndjemce, jsou uZivana spolecné a to k uceliim, které odpovidaji jejich povaze.

Vehody, prijezdy, chodby, schodisté, piidy, dvorky se udriuji pFistupné. Kocarky, jizdni kola,
kontejnery a podobnd zaFizeni (posypovy materidl) se umistuji v domé v prostordch k tomu
vymezenych. Ostatni prostory musi ziistat pFistupné. Spolecné prostory nutno udrzovat v Cistoté
a Cisténi provddeét tak, aby bylo zdravotné nezdvadné. Schody a chodby je tFeba myt 2x tvdné,
pokud potfeba nevyZaduje Castéjsich ikonii. Jednou ctvriletné cistit okna a osvétlovaci télesa
na chodbé. Ndjemce, kiery znecisti spolecné prostory, je povinen zajistit Cistotu spolecnych
prostor. Uklid spolecnych prostor se provddi smluvni dohodou néjemcii v domé. Podle znéni
najemni smlouvy a Casového harmonogramu - rolné, mésicné, tydné jsou uZivatelé povinni
provadét vklid spolecnych prostor - sklepnich prostor, piidy, dvorkii, suSdren, pradelen,
kocdrkdren, udrzovani Cistoty oken, dveri, spolecnych balkonil, osvétleni na chodbé,

Na piddach a ostatnich spoleénych prostordch neni dovoleno skladovat jakékoli predméty,
kourit a uZivat otevieného ohné, détem do 18 let se zakazuje manipulace v kotelndch etdzového
fopeni. Ndjemcim je zakazdn vstup na stfechy domii bez védomi pronajimatele domu, ddle
Jjakékoliv manipulace a pfidavdini antén. Ndjemce je povinen zabezpedit uzavieni plynu, vody a
vypruti odbéru elektfiny pfi dlouhodobém odchodu z bytu.

Ve sklepnich kijich je zakdzdno ukiddat ldtky snadno vzrétlivé, ¢i jinak nebezpecné, odstavovat
motorovd vozidla, kourit, uZivat otevieného ohné a provozovat éinnosti, které primo nesouvist
s uZivanim bytu. Ndjemce je povinen ucinit takovad opatfeni, aby véci skladované ve sklepnich
kojich nebyly zdrojem $iFeni hmyzu a hlodavcii nebo nepiijemného zdpachu.

Ndjemci nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce balkonu,
lodZie, oken, fasddy, stFechy a anténni stoZdr jakékoli zarizeni a pFedméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech a spolecnych prostordch musi byt zabezpeceny proli pddu, p¥i
zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci viastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén, jejich
svodii, je tFeba predchoziho pisemného souhlasu prongjimatele. Pro veSkeré stavebni upravy v

byté je nutny pisemny souhlas pronajimatele.

Clinek IV.
Spoleénd prdva a povinnosti

Ve spolecnych prostordch musi byt zajistén pfistup k Cistictm mistim komina, hlavnimu
uzavéruy vody, plynu, elektfiny a wuzaviracim ventilim jednotlivich prFivodii vody ve
stoupackdch, v zimnim obdobi musi ndjemnici zabezpecit pFivod vody proti zamrznuti (napv.
zavienim sklepnich oken). Pristup musi byt ddle zajistén k &isticim mistiim kanalizacni
pripojky, k plynovym uzdvérim, k mistim ovidddni méieni a rozvodu TUV a tepla a anténdm
STA.

Clinek V.
UZivdni suSdrny a prddelny

Ndjemce uzivg pradelnu dle pofadi stanoveného vzdjemnou dohodou. V prddelné pro 2 a vice
domii - vzdjemnou dohodou ndjemcii domii. Nedojde-li k dohodé, stanovi poFadi pronajimatel
(domovni duvérnik).

Se zaFizenim prdadelny nutno zachdzet s nejvétsi Setrnosti. PFi prani nutno vétrat, neni dovolené
vétrani do vnitfnich prostor domu. Odtok splaskii se nesmi urychlit vynddnim mrizky. Neni
dovoleno prdt cizim osobdm, které nejsou v domé ubytovdny. Prddlo nemocnych nakaZlivou
chorobou smi byt prano ve spoleéné prddelné po predchozi dezinfekci. Po skondeni prani
uzivatel ¥adné uklidi prddelnu, vycisti pracku, Zdimacku, suSicku a jiné zarizeni (zapise
spotfebovanou vodu a elektFinu - je-li méfend).



Pro uZivani suSdarny plati 1o, co je stanoveno pro uzZivdani prddelny. Dny urcené pro suSeni
prddla navazuji na dny uréené k uzivdni prddelny.

Na balkonech nesmi byt pradlo vyvésovano nad jeho urovni. Je zakdzdno klepat koberce z oken
a balkonu, téZ vyklepdval z oken odpadky. Didle je zakdzdno vyvésSovani prddla z oken.
Provaddet tyto vikony lze na mistech k tomu uréenych.

Clinek VI.
Drieni domdacich zvirat

Ndjemce bytu nese plnou zodpovédnost za domdci zvirata, kterd jsou v byté drzena (psi, kocky,
morcata apod.). Je povinen dbdt na to, aby nedochdzelo k naruseni uZivaciho prdva ostatnich
obyvatel domu a byla dodrZovdna distota v domé i na pozemku ndlezZicimu k obytnému domu.
Je povinen odstranit jakoukoliv necistotu zpiisobenou chovanym zviretem v domé i v okoli
domu. Musi zabrdnit pfFipadnému prenosu chorob zvifat na ostatni ndjemce v domé. Je
zakdzdano volné pobihdni zvifat po domé a jeho okoli. Chovatel zvifete musi dodrZovat a
respektovat platné hygienické predpisy a zdsady, jakoZ i veskeré vyhldsky mésta, véetné zvldsini
vyhlasky upravujici podminky chovu zviat, zejména psit a kocek.

Cldnek VIL.
Klid v domé

Ndjemnici a ostatni uZivatelé bytii a domii jsou povinni se chovat po cely den tak, aby
neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem. V dobé od 22.00 hod do 6.00 hod ranni v pracovnich
dnech a do 8.00 hod ve dnech klidu a pracovniho volna jsou vSichni uZivatelé povinni
dodrzZovat nocni klid.

Clanek VIII,
Zavérecnd ustanoveni

Ustanoveni domovniho vddu se vztahuji v plném rozsahu na ndjemce byti, ndjemce domii a
ndjemce nebytovych prostor ve viastnictvi mésta Kaplice, pokud smlouva nestanovi jinak.
PoruSovdani souziti v domé bude FeSeno prislusnym méstskym iradem v prestupkovém Fizeni.
Neni - li v tomto domovnim Fddu stanoveno jinak, Fidi se upravené vztahy prislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména pak zdkonem ¢ 89/2012 Sb., obcanskym zdkonikem
vcelné obecné zdavaznych vyhldsek mésta Kaplice.

Schvdleno Radou mésta Kaplice dne 29. 5. 2017.
Timto usnesenim se rusi platnost Domovniho Fddu schvdleného Méstem Kaplice dne 3. 12.
2007.

Vypracoval: Miroslav Stétina
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