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Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni
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1.a) Postup pri porizeni zmény uzemniho planu

L. NAVRH PRO VEREJINE PROJEDNANI:

Bude doplnéno.

IL UPRAVENY NAVRH:

Zména uzemniho planu je pofizovana z vlastniho podnétu, dle Navrhu obsahu zmény ¢&. 2 UP
Stfitez, je vyvoldna nutnosti zpracovani vybranych ¢asti uzemniho planu v jednotném
standardu dle § 20a ptivodniho stavebniho zdkona. Zastupitelstvo obce Stfitez rozhodlo
usnesenim €. 5/50/2023 dne 16. 10. 2023 o pofizeni Zmény €. 2 Gzemniho plénu Stiitez (dale
téz jen ,,Zména‘“, ,,Zména ¢. 2 nebo ,,Zména UP“), ale také o pouziti zkraceného postupu
pofizovani Zmény. Déle zastupitelstvo urcilo starostku obce pani Jaroslavu Vavrovou (usnesenti
¢. 5/52/2023) jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s potfizovatelem v oblasti uzemniho
planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem potizovani zmeny
a jako pofizovatele zmény M¢estsky Ufad Kaplice (usneseni €. 53/2023).

Pofizovatel svym dopisem &. M&EUK/40510/2023 ze dne 15. 12. 2023 vyzval
zpracovatele (SP Studio, s.r.0.) k vypracovani a predani navrhu pro vefejné projednani. Navrh
pro vetejné projednéni byl potfizovateli pfedan v bieznu 2024. Po ptekontrolovani navrhu se
schvalenym obsahem zmény zahdjil potizovatel v souladu s § 55b a § 52 odst. (1) Stavebniho
zakona, fizeni o Zméné €. 2 tzemniho planu Stfitez. Dne 01. 03. 2024 oznamil pofizovatel,
dopisem &j. M&UK/08047/2024, dotéenym organiim, sousednim obcim, obci, pro kterou je
zmeéna pofizovana, krajskému ufadu a opravnénym investorim misto a dobu konani vetejného
projednéni a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek. Navrh Zmény byl zaroven dorucen
1 vefejnou vyhlaskou (zvefejnénou na el. 1 kamennych ufednich deskach obce Netiebice a
Méstského tiadu Kaplice) ze dne 01. 03. 2024, pod &j. MEUK/08046/2024 tak, aby bylo
kazdému umoznéno podat u pofizovatele pisemnou pfipominku a vlastnikim navrhem
dotéenych pozemkl a staveb, opravnénym investorim a zastupci vetejnosti podat pisemnou
namitku. Soucasti vetejné vyhlasky bylo 1 pouceni o forméch, obsahu a lhitach pro uplatnéni

namitek/ptipominek a stanovisek. TéZ bylo uvedeno, kde l1ze do ndvrhu zmény nahlédnout, a to
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jak do elektronické podoby (webové stranky obce Stiitez a M&U Kaplice), tak do fyzické
podoby (obec Stiitez a M8U Kaplice).

Veftejné projednani se konalo dne 16. 04. 2024 od 10:00 hod na Obecnim urad¢ Stiitez.
Z tohoto projednani byl pofizen pisemny zapis, ktery je soucasti spisového materidlu (cj.
MeEUK/14217/2024). Na vefejném projednani byl zajistén v souladu s § 22 stavebniho zakona
vyklad zpracovatele. Potizovatel vSechny ptitomné poucil o jejich pravech a povinnostech,
upozornil na lhiity pro podani ndmitek/pfipominek a stanovisek a nastinil dal$i vyvoj procesu
pofizeni.

Nasledn¢, dle § 53 stavebniho zakona (v ndvaznosti na § 323 odst. 9 zakona
¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon (dale jen ,,novy stavebni zakon®), po uplynuti zdkonné lhiity
potizovatel vyhodnotil uzemni plan i z hlediska zajmt chranénych dotéenymi orgény, které
neuplatnily stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy. Dne 20. 01. 2025 dopisem
&j. M&UK/02043/2025, pozadal pofizovatel nadiizeny organ o posouzeni navrhu Zmény
z hlediska §irich vztahtl, souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR®), soulad
s Uzemnim rozvojovym planem a Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale jen
,ZUR%). Nadtizeny organ doruéil pofizovateli své stanovisko pod ¢. j. KUICK 13438/2025 ze
dne 19. 02. 2025 s tim, Ze Zména obsahuje nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho
zékona a nelze tedy pokracovat v potfizovani Zmény. Pofizovatel se zpracovatelem nasledné
upravili navrh, ktery byl opét zaslan nadfizenému organu k posouzeni. Nadfizeny organ dorucil
pofizovateli své stanovisko pod €. j. KUICK 39849/2025 ze dne 01.04.2025 s tim, Zze Zména
JiZ neobsahuje nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho zdkona a lze tedy pokracovat
v pofizovani Zmény.

V souladu s § 53 stavebniho zékona potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednédni, pficemZ byly doruceny dvé namitky, proto pofizovatel
zpracoval ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem Navrh rozhodnuti o ndmitkach a rozeslal ho
jednotlivé dotéenym orgdntim k uplatnéni stanovisek. Veskera dosla stanoviska byla
bezrozporna. Vzhledem k faktu, Ze nedoslo k zasadni ipraveé navrhu Zmeény €. 2, bylo nasledné
projektantem a potizovatelem doplnéno odiivodnéni a navrh byl pfedlozen zastupitelstvu obce
Stiitez k vydani.

Zastupitelstvo obce StiiteZ vydava Zménu &. 2 Uzemniho planu StiiteZ po ovéfeni, Ze
neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje, s izemnim rozvojovym planem, s uzemné
plénovaci dokumentaci vydanou krajem a se stanovisky dotéenych organii a stanoviskem

krajského utradu.
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V ptipadé¢, ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym nédvrhem Zmény nebo s
vysledky jejiho projednéni, vrati predlozeny navrh Zmény pofizovateli se svymi pokyny k
upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stiftez bude vydana formou opatieni obecné povahy.
Nabyti t¢innosti této Zmeény piipada na 15. den od vyvéseni vetejné vyhlasky o vydani Zmény
¢ 2 Uzemniho planu StiiteZ na tfedni desce obce Stiitez. Zména nabyva u¢innosti za
predpokladu sou¢asného zvefejnéni Zmény &. 2 uzemniho planu Sttitez a Uplného znéni

Uzemniho planu St¥itez po Zméné &. 2.

1.b) Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje., uzemnim

rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci

vvdanou krajem

1.b)1. Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Piedmétem Zmény ¢&islo 2 Uzemniho planu StiiteZ je konverze Uzemniho planu Stfitez u
Kaplice, Gplné znéni po vydani jeho Zmény €. 1, do jednotného standardu vybranych Casti
uzemné¢ planovaci dokumentace (dle § 20a, odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist).

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale téz jen ,PUR CR*) byla
schvalena dne 20. ervence 2009 usnesenim vlady CR & 929, Aktualizace & 1 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz jen ,,APUR*) byla schvélena usnesenim vlady CR
&. 276 dne 15. dubna 2015, APUR &. 2 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 629 dne 2. zaii
2019, APUR ¢&. 3 byla schvélena usnesenim vlady CR &. 630 dne 2. zaii 2019, APUR &. 5 byla
schvélena usnesenim vlady CR &. 833 dne 17. srpna 2020, APUR ¢. 4 byla schvalena usnesenim
vlady CR &. 618 dne 12. gervence 2021.

Vyhodnocuje se soulad Zmény &islo 2 Uzemniho pléanu Sttitez s PUR CR, ve znéni

jejich pozdgjsich aktualizaci. Zadné faktické, vécné zmény v Gizemi nebyly Zménou &. 2
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navrhovany; jiz platné a a¢inné znéni vydaného Uzemniho plédnu Sttitez, GipIné€ znéni po vydani

jeho Zmény &. 1, dosahovalo souladu s APUR, a tudiZ i Zména ¢&. 2 je v souladu s APUR.

IL UPRAVENY NAVRH:

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale téZ jen ,,PUR CR*) byla schvalena dne
20. ¢ervence 2009 usnesenim vlady CR &. 929. V prabéhu doby byly schvaleny aktualizace
PUR CR (dale téZ jen ,,APUR%) &. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7a Zména &. 9 PUR CR.

Vyhodnocuje se soulad Zmény ¢&islo 2 Uzemniho planu Stiitez s PUR CR, ve znéni

jejich pozdégjsich aktualizaci:
- Reseni Zmény ¢. 2 je v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi — i nadale je sledovano udrzeni ptfiznivych tizemnich
podminek pro Zivotni prostfedi a tzemnich podminek pro hospodaisky rozvoj, vytvareni
predpokladii pro zlepSeni kvality Zivota obyvatel a irovné socidlniho pilife udrzitelného rozvoje
uzemi. Respektovana je stavajici sidelni struktura, navrhovéno je zkvalitnéni vetejné
infrastruktury, ale i podminky ochrany a rozvijeni pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi. Chranéno je nezastavéné Uzemi, dokumentace pfispiva k hospodarnému vyuzivani
uzemi zastavéného. Jsou vytvateny predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani ploch zastavéného
uzemi a existujicich arealli, kdy stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umoziuji revitalizaci, regeneraci a intenzifikaci izemi a diverzifikaci aktivit.
Uspotadanim ploch na tizemi obce a stanovenim vhodnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti jsou vytvafeny piredpoklady pro minimalizaci negativnich vlivli vyrobnich
¢innosti na bydleni.

Stanoveny jsou podminky pro zachovani prostupnosti krajiny, pro ochranu pfirody, pro
hospodaisky rozvoj a rozvoj cestovniho ruchu a volnocasovych aktivit. Snahou o udrzeni a
posileni ekologickych funkci krajiny, o Setrné vyuzivani ZPF a o zachovani pfistupnosti a
prostupnosti krajiny je zohlednén primérni ekonomicky sektor.

Jednostranna hlediska nebo poZzadavky byly podiizeny komplexnimu pohledu na
koncepci rozvoje uzemi a byly posuzovany vzdy v dlouhodobych souvislostech, pti zohlednéni
cilového stavu dle koncepce rozvoje uzemi obce a urbanistické koncepce.

Pti vyuziti spolupréce s obyvateli a uzivateli tzemi mély navrhované zmény v izemi

sméfovat ke stabilizaci a riistu poctu trvalych obyvatel, ke vzniku pracovnich pfilezitosti, k
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predchazeni socidlni segregaci, a ptispivat k ndpravé moznych nasledka nédhlych ekonomickych
zmen.

Uzemni plan Stiftez vymezil zastavitelné plochy tak, aby mohly byt uéelné a
ekonomicky piijatelné napojeny na vetejnou infrastrukturu a aby nedochézelo k nezadouci
fragmentaci volné krajiny. Vymezenim nadmistnich dopravnich koridori byl zohlednén
pozadavek na zlepSeni dostupnosti izemi a na zmirnéni negativnich vlivii dopravy na zivot
obyvatel obce.

- Na tizemi obce StfiteZ nebyla APUR vymezena z4dné rozvojova oblast.

- Na spravni uzemi obce Sttitez zasahuji specifické oblasti SOB10 (Specifické oblast,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni) a
SOB11 (Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie), vymezené ve Zméné ¢. 9 PUR CR. Reseni Uzemniho planu neni s podminkami
PUR CR, stanovenymi pro navazujici tizemng planovaci ¢innost a tikoly pro tizemni planovani,
V rozporu.

- Uzemi obce StiiteZ se nachazi v rozvojové ose OS6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské
Budgjovice — hranice CR /Rakousko (— Linz) vymezené v APUR. Tato rozvojova osa je vazana
jednak na stavajici silnici 1/3 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 196, jednak na dalnici D3 Praha — Tabor —
Dolni Tfebonin — Kaplice — Dolni Dvof#i§té — hranice CR/Rakousko (- Linz) a na trasu IV.
Tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

- Spravnim tzemim Stiitee prochazi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD10
(tratovy usek — Ceské Budgjovice — Horni Dvofisté) a silniéni koridor SD3 (Praha — T4bor —
Dolni Tfebonin — Kaplice — Dolni Dvofi§té — hranice CR/Rakousko /— Linz/) pro dalnici D3.

- Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri
nebyly APUR na tizemi obce StiiteZ vymezeny.

Ustanoveni APUR a vni vymezené jevy, vyskytujici se na tizemi Stiiteze, byly
respektovany, vymezeny a — s ohledem na minimalizaci negativnich dopadli na pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty uzemi, na vytvafeni podminek udrzitelného rozvoje, na
koordinaci jednotlivych funkénich slozek a na pfedchazeni moznym stietim v uzemi, pfipadné
zpiesnény.

K uvedeném je tieba dodat, Ze predmétem Zmény &islo 2 Uzemniho planu St¥itez byla

toliko konverze Uzemniho planu Stiitez do jednotného standardu vybranych &asti (izemng
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plénovaci dokumentace — a zadné faktické, vécné zmény v uzemi nebyly Zménou ¢. 2

provéifovany ani navrhovany.

1.b)2. Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovvm planem

11, UPRAVENY NAVRH

Vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym pldnem nebylo provadéno, jelikoz uzemni

rozvojovy plan, chvaleny vladou CR dne 28. srpna 2024, dosud neni zavazny.

1.b)3. Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci

vvdanou krajem

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale té2 jen ,,ZUR®) byly vydany Zastupitelstvem
Jihoceského kraje 13. zati 2011. V pribéhu doby byly opatfeny fadou aktualizaci; jako dosud
posledni byla dne 14. prosince 2023 Zastupitelstvem Jiho€eského kraje vydana aktualizace 4a.
Zasad Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Vyhodnocuje se soulad Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stiitez se ZUR ve znéni jejich
pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen ,,AZUR®).

Zménou €. 2 nebyly navrhovdny Zadné vécné zmény v Uzemi, protoZze predmétem
Zmény &. 2 je konverze jiz platného a u¢inného Uzemniho pléanu St¥iteZ, uplné znéni po vydani
jeho Zmeény €. 1. Aby vSak bylo dosazeno souladu izemn¢ planovaci dokumentace obce Stfitez
se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni 1., 2., 3., 4a., 5., 6., 7.,8.,9. a 11.
aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016 — 85 Nejvyssiho spravniho soudu, byl z dokumentace
Zménou ¢. 2 vypuStén koridor nadmistniho vyznamu pro stavbu vefejné technické
infrastruktury v oblasti elektroenergetiky Ee3, ktery jiz v AZUR déle neni obsazen. Dale je

v dokumentaci Zmény ¢. 2 dosavadni oznaceni ,,D2/1 pro koridor zdméru veiejné dopravni
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infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu (pro dalnici D3) nahrazeno (dle platné

AZUR) oznaéenim ,,D1/7%. Dosazeno je tak souladu Zmény &. 2 UP s AZUR.

IL UPRAVENY NAVRH:

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, vydané Zastupitelstvem Jihoceského kraje 13. zati
2011, byly v pribdhu uplynulé doby opatfeny fadou aktualizaci (dale té jen ,,AZUR%); jako
dosud posledni byla dne 20. ¢ervna 2024 Zastupitelstvem JihoCeského kraje vydéana 13.
aktualizace Zéasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Vyhodnocuje se soulad Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stfitez se ZUR ve znéni jejich
pozd¢jsich aktualizaci:

Na uzemi obce St¥itez neni APUR vymezena zadna Specificka oblast republikového

vyznamu, ktera by byla v AZUR zpiesnéna, izemi obce neni ani soucasti zddné Specifické

oblasti nadmistniho vyznamu, nelezi ani v zadné Rozvojové oblasti republikového vyznamu,

Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu nebo Rozvojové ose nadmistniho vyznamu.

- Obec je soucasti Rozvojové osy republikového vyznamu OS6 Praha — BeneSov — Tabor

— Ceské Budgjovice — hranice CR /Rakousko (- Linz).

- AZUR neupfiesnila na izemi obce StfiteZ Zddnou Rozvojovou plochu mezindrodniho a

republikového vyznamu.

- Jako Plochy a koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu mezinarodniho a

republikového vyznamu AZUR upfesnila koridor dopravni infrastruktury pro dalnici D3
s oznacenim D1/7 (usek Dolni Ttebonin — Dolni Dvofisté) a koridor dopravni infrastruktury
pro IV. Tranzitni Zelezni¢ni koridor s oznaenim D3/6 (tratovy tisek Ceské Bud&jovice — Horni
Dvoii§té). Tyto koridory byly jiz do Uzemniho planu pievzaty, vymezeny a na hranicich
spravniho uzemi Netiebic se sousednimi obcemi navazany na pribéh vymezeny v uzemnich
planech téchto sousednich obci.

Aby byl zajistén soulad tzemné& planovaci dokumentace obce s AZUR, bylo pii
zpracovani Zmény ¢. 2 dosavadni oznaceni ,,D2/1“ pro koridor zaméru vetejné dopravni
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu (pro délnici D3) nahrazeno (dle platné
AZUR) oznaéenim ,,D1/7%. Z uzemné planovaci dokumentace obce byl Zménou ¢&. 2 vypustén
koridor nadmistniho vyznamu pro stavbu vetejné technické infrastruktury v oblasti

elektroenergetiky Ee3, ktery jiz v AZUR dale neni obsazZen.
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Pro zlepSeni citelnosti vykrest grafické Casti bylo pfi vyznaceni vyse uvedenych
koridorQ pro vefejnou dopravni infrastrukturu mezinarodniho a republikového vyznamu uzito
Sraf (nestandardizovany jev), a tak je nyni prib¢h jednotlivych koridorti patrny i v oblastech,

kde se koridory vzajemné piekryvaji.

- AZUR nevymerzila na uzemi obce Stfite? zadné Plochy a koridory pro vefejnou

technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ani zddnou Uzemni rezervu pro zamér

nadmistniho vyznamu.

- Koridor a biocentrum USES, vymezené AZUR na tizemi obce StfiteZ (nadregionalni
biokoridor NBK 170Zofin — K 174 a regionélni biocentrum 4081 RBC Na Potocich) byly
prevzaty, do Uzemniho planu zapracovany, a jsou — v souladu se zdsadami stanovenymi v
AZUR — uzemné chranény.

- AZUR stanovila na tizemi obce Stiitez lesopolni krajinny typ a typ krajiny
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace, charakteristiky téchto typl krajin a zasady pro
¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi. Reseni UP zohlednilo vymezené krajinné
typy a podporuje dosazeni cilovych charakteristik krajiny — urbanizované plochy berou zietel
na hospodarné vyuziti uzemi pifi zachovani krajinné rozmanitosti, prostupnosti a dopravni
obsluhy tizemi.

- 1ako Plochy a koridory vefejné prospé&$nych staveb vymezila AZUR koridory dopravni

infrastruktury s ozna¢enim D1/7 — pro dalnici D3 a — s oznacenim D3/6 — pro IV. tranzitni
zelezni¢ni koridor. Tyto koridory byly v Uzemnim planu zafazeny mezi veiejné prosp&sné
stavby, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

- Veftejné€ prospésnd opatieni ani asanaéni uzemi nadmistniho vyznamu nebyla AZUR na

uzemi obce Stfitez vymezena, stejné jako plochy a koridory, ve kterych se uklddd provéteni

zmén jejich vyuziti uzemni studii; stanovena zde nebyla ani etapizace.

Zména &. 2 uvadi Uzemni plan do souladu s vydanou tizemné planovaci dokumentaci
kraje, respektuje (stejné jako dosud platné a G¢inné znéni UP Stiitez) v AZUR citované zasady
pro rozhodovani o zménach v iizemi a pravidla pro jeho vyuzivani. Vytvaieji se predpoklady
pro zlepseni verfejné infrastruktury, podminek Zivota obyvatel a ekonomického potencialu — pti
zohlednéni specifického charakteru feSeného uzemi a potieby ochrany piirody (pfirodni park
Poluska) a krajiny. Rozvijeny jsou vSechny funkéni slozky; izemné planovaci dokumentace
obce Stritez tak dosahuje souladu s prioritami tzemniho planovani kraje a s podminkami

koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, kulturnich hodnot a hodnot civiliza¢nich.
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1.b)4. Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

IL UPRAVENY NAVRH:

Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje (dale téz jen ,,USK®), u niz byla dne 1. 9. 2021
schvalena moznost jejiho vyuziti, je jednim z neopominutelnych podkladi, které ve vazbé na
ustanoveni § 25 stavebniho zakona musi navrhy izemnich plana a jejich zmén zohlediovat.

Zpracovana USK zatadila uzemi obce St¥itez do krajinnych oblasti:

e (.10 Krumlovska,
. 11 Kaplicka,

e (.15 VeleSinska

€<

a do krajinnych typt oznacenych jako:

e ¢. 13 — mirné zvinény aZ kopcovity leso-zemédélsky,

e (.14 — mirné zvinény az kopcovity zemédélsko-lesni,

€<

e (.17 — vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky,

€<

e (.19 — vyrazné zvinéna az €lenita lesni krajina.

Dosud platné znéni Uzemniho planu StiiteZ (po jeho Zméné &. 1) nabylo G&innost dne 25. 4.
2019, tedy pred vlozenim USK do systému centralni evidence uzemné planovaci ¢innosti iKAS
(dne 1. 9. 2021) a Zména &. 2 UP piedstavuje toliko konverzi Uzemniho planu do jednotného
standardu vybranych ¢asti uizemné planovaci dokumentace (Zaddné vécné zmény v Gizemi pii ni
nebyly provéfovany ani navrhovany) — 1 tak je ale navrh Zmény €. 2 v souladu se souborem
uzemnich podminek pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny a s ramcovymi
pozadavky pro dosaZzeni cilové kvality krajinnych typii v jejich cilovém stavu, které je dle USK

potieba respektovat.

1.c) Vvhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Jelikoz byla pfedmétem Zmény &islo 2 pouze konverze Uzemniho planu Stiitez u Kaplice,

uplné znéni po vydani jeho Zmény €. 1, do jednotného standardu vybranych casti izemné
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plénovaci dokumentace, dle § 20a, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpist, zadné vécné zmény v tizemi nebyly Zménou €. 2 navrhovany a jiz platné a Gcinné
znéni vydaného Uzemniho planu StiiteZ, uplné znéni po vydani jeho Zmény &. 1, dosahovalo
souladu s cili a ukoly izemniho planovani, ma se za to, ze i Zména €. 2 je v souladu s cili a

ukoly izemniho planovani.

IL UPRAVENY NAVRH:

Odtivodnéni nebylo pfi Gpravé navrhu Zmény €. 2 upravovano ani dopliovano.

1.d) Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpisu

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Zmena €. 2 byla vypracovana dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, v souladu s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o
uzemng analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich predpist, a s vyhlasSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozd¢jSich predpisti. Témto legislativnim pfedpisim

odpovida obsahova stranka a formalni zpracovani a uspotadani Zmeény ¢. 2.

1. UPRAVENY NAVRH:

Jelikoz bylo Oznameni o konani vefejného projednani ndvrhu Zmény €. 2 zvefejnéno pred
nabytim uc¢innosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon —novy, dne 1. ¢ervence 2024 a vetfejné
projednéni se uskute¢nilo dne 16. 4. 2024, bylo dale pii pofizovani Zmény €. 2 postupovano

v souladu s ,,Metodickym sdélenim MMR k postupu potizovani tzemnich plant a jejich zmén
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po 1. 7. 2024 €. j. MMR-86506/2023-81: ,,pofizovani uzemniho planu nebo jeho zmény se
celé dokonci podle dosavadnich pravnich predpist (§ 323, odst. 9 NSZ)...*.

1.e) Vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich

prredpisti a se stanovisky dotéenych organu podle zvlasStnich

pravnich predpisu, popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

L. NAVRH PRO VEREJINE PROJEDNANI:

Pravni rdmec tizemné planovaci dokumentace obce Stiitez tvoii platna a ucinna legislativa
relevantni predmétu dila — zejména zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi,
v platném znéni, nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. (ochrana ptfed nadlimitnim hlukem), vyhlaska
¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadeéni ukolii ochrany obyvatelstva, zdkon €. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zékonl (energeticky zakon), v platném znéni, a dale zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF,
v platném znéni, zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, zdkon ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zédkonii (vodni zakon), v platném znéni, zdkon ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé¢jSich predpist, zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, vyhlaSka €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, a dalsi.

Jelikoz byl Uzemniho plan Stfitez u Kaplice, GipIné znéni po vydani jeho Zmény &. 1,
zpracovan v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich piedpist, a pfedmétem Zmeény cislo 2 je pouze konverze
Uzemniho planu StiiteZ u Kaplice, uplné znéni po vydani jeho Zmény &. 1, do jednotného
standardu vybranych ¢asti izemné planovaci dokumentace (dle § 20a, odst. 2 zdkona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistt) a zadné vécné zmeény v tzemi nebyly Zménou ¢.
2 navrhovény, Ize i u této Zmény €. 2 konstatovat soulad s pozadavky zvlastnich pravnich

piedpist a se stanovisky dotenych organt podle zvlastnich pravnich piedpist.
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IL UPRAVENY NAVRH:

Do Zmény ¢&. 2 jsou zakomponovéany pozadavky Ministerstva obrany CR:

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:
OP RLP — Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto izemi lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175, odst. (1) zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jsich predpist. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatori. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhii staveb (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uizemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic L., II. a III. ttidy,

e vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd,

e vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zafizeni,

e vystavba vedeni VN a VVN,

e vystavba vétrnych elektraren,

e vystavba radioelektrickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd), vcetné anténnich systémii a opérnych konstrukci (napft.
zakladnové stanice apod.),

e vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

e vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky apod.),

e vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny apod.).
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1.f) Zprava o vvhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

L. NAVRH PRO VEREJINE PROJEDNANI:

Rozhodnuti Zastupitelstva Obce Stfitez o obsahu Zmény ¢. 2 UP pofizované zkracenym
postupem neobsahovalo pozadavek vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi. Dotceny
organ ve svém stanovisku neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi a vylou¢il vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast.

Varianty ndvrhu Zmény €. 2 nebyly zpracovany, nebot’ to nebylo pozadovano.

11, UPRAVENY NAVRH:

Odivodnéni nebylo pii Gpraveé navrhu Zmény €. 2 upravovano ani dopliovano.

1.g) Stanovisko krajského uradu podle § 50, odst. 5 stavebniho

zakona

L. NAVRH PRO VEREJINE PROJEDNANI:

Stanovisko nebylo uplatnéno.

I1. UPRAVENY NAVRH:

Odtivodnéni nebylo pfi Gpravé navrhu Zmény €. 2 upravovano ani dopliovano.
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1.h) Sdéleni, jak bvlo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

L. NAVRH PRO VEREJINE PROJEDNANI:

Nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivu Zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj uzemi — stanovisko

krajského utadu podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

11, UPRAVENY NAVRH:

Odtivodnéni nebylo pfi Gpravé navrhu Zmény €. 2 upravovano ani dopliovano.

1.1) Vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi z hlediska Sirsich

vztaha v uzemi

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Piedmétem Zmény &islo 2 je konverze Uzemniho planu St¥itez u Kaplice, uplné znéni po vydani
jeho Zmeény €. 1, do jednotného standardu vybranych Casti izemné planovaci dokumentace (dle
§ 20a, odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jSich predpisl), z podstaty
véci tudiz nedochazi ke zménadm z hlediska SirSich vztahll v izemi oproti dosud platnému a
Gginnému znéni Uzemniho planu. Sir$i vztahy a uzemni vazby zistavaji po Zméné &. 2

nezméneny.

I1. UPRAVENY NAVRH:

Odtvodnéni bylo doplnéno o charakteristiky tykajici se feSeného tizemi z hlediska SirSich
uzemnich vazeb (i kdyz ke zménam z hlediska SirSich vztahli v izemi oproti dosud platnému a

ucinnému znéni Uzemniho planu pfi jeho Zméné €. 2 nedochézi).
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Uzemi obce leZi na republikovych a mezinarodnich dopravnich trasach (dalnice D3,
silnice 1. tfidy 1/3 a mezinarodni Zelezniéni trat’ &. 196 Ceské Bud&jovice — Horni Dvofisté (-
Summerau), coz vytvaii predpoklad vyborné dopravni dostupnosti tizemi. Pfispiva k tomu i
poloha obce na rozhrani ORP Cesky Krumlov a ORP Kaplice.

Dopravni trasy jsou pribézné modernizovany — v AZUR a APUR byly vymezeny
koridory mezindrodniho a republikového vyznamu D1/7 a D3/6 (jako souést rozvojové osy
OS 6), které byly do Uzemniho planu piejaty znadfazené dokumentace a z tzemné
analytickych podkladii, poptipad¢ zpfesnény a na hranicich spravniho tzemi obce Stiitez
navazany na prub¢h koridor D1/7 a D3/6 vymezeny v izemné planovacich dokumentacich
sousednich obci.

Taktéz bylo na hranicich se sousednimi obcemi zkoordinovano fe$eni USES.

Krajina lesopolniho typu je esteticky hodnotnd, ekologicky stabilni. Na jihozapadni ¢ast
obce zasahuje Ptirodni park Poluska, ktery poziva zvySenou ochranu ptirody a krajiny. Krajina
ma zakotvenu historicky utvarenou strukturou osidleni, kdy centrem déni je sidlo Kaplice —
Nadrazi, na které jsou navazana dalsi, drobna venkovské sidla ve spravnim tzemi obce (sidlo
Stiitez, jako takové, hraje v sidelnim systému podruZnou roli)

Uzemné planovaci dokumentace zachovava dosavadni charakter obce, bere v ivahu
SirSi izemni vazby, feSeni bylo koordinovano s ohledem na $ir§i vztahy a na uizemné planovaci
dokumentace sousednich obci — aby nedochézelo ke stfetim a nebyly negativné ovlivnény
nadmistni systémy a vazby. Jednd se o navaznost stdvajicich koridort silnic, cyklotras,
stavajiciho koridoru VTL plynovodu, spojovych vedeni, el. vedeni VN a zisobovacich
vodovodnich fadu, které byly pievzaty z izemné analytickych podkladii a vymezeny v grafické
Casti, a dalsich limit vyuziti izemi, prostupujicich spravnich izemi vice obci (chranéné uzemi

pfirody, ochranna pasma apod.).
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Vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani nebo vvhodnoceni

splnéni pozadavku obsazenvch v rozhodnuti zastupitelstva

obce 0 obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenvm

postupem, popripadé vvhodnoceni souladu:

se schvalenym vvbérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami

K jeji upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho

zakona,

s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pripadé

postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle §

53 odst. 3 stavebniho zakona

s pokyny k apravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu

podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

s rozhodnutim o porizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a

0 jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho

zakona

L. NAVRH PRO VEREJINE PROJEDNANI:

Zména €. 2, jejimZ pfedmétem je konverze Uzemniho planu Stiitez u Kaplice, uplné znéni po

vydani jeho Zmény €. 1, do jednotného standardu vybranych c¢asti uzemné planovaci

dokumentace (dle § 20a, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich

ptedpisit), byla vypracovana na zaklad€ rozhodnuti Zastupitelstva Obce StiiteZ o obsahu zmény

uzemniho plénu pofizované zkracenym postupem (dale téZ jen ,,Rozhodnuti) a spliiuje

pozadavky v tomto Rozhodnuti pfedepsané.
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IL UPRAVENY NAVRH:

Odtvodnéni nebylo pii Gpravé navrhu Zmény €. 2 upravovano ani doplnovano.

r A A

1.k) Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Zménou &. 2 UP byla dosud platna a G¢inna dokumentace Uzemniho planu StiiteZ pievedena

do jednotného standardu vybranych ¢asti izemné planovaci dokumentace, ve smyslu aktudlné

platné legislativy. Faktické, vécné zmény nebo upravy nebyly touto Zménou €. 2 navrhovany.

Pro zajiSténi provazanosti Textové ¢asti Uzemniho planu a standardizované Grafické

casti Uzemniho planu, pro dosazeni souladu snésledné¢ vydanou uzemné¢ planovaci

dokumentaci kraje a pro dodrzeni souladu s aktudlnimi pravnimi ptedpisy byly v Textové ¢asti

Zmeény €. 2 provedeny Upravy, spocivajici v:

aktualizaci nazvl kapitol, jednotlivych oddili a ¢lankti Textové casti, nové byl do
kapitoly 1.e) zafazen oddil 1.e)1.1. ,,Vymezeni ploch zmén v krajiné* a kapitola 1.p)
,Definice pojmd, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech®,

aktualizaci nazvii a oznadeni jevil z AZUR, nazvii a oznadeni zastavitelnych ploch,
ploch a koridorG dopravni a technické infrastruktury, jednotlivych lokalit, ploch
s rozdilnym zpilisobem vyuziti a vefejné prospéSnych staveb s moznosti vyvlastnéni —
tak, aby to odpovidalo Grafické ¢asti a narokiim vyplyvajicim z jednotného standardu
UP,

vzhledem ke skute¢nosti, ze standardizovana tzemné¢ planovaci dokumentace nadale
nesmi pro jednu plochu obsahovat dva rozdilné zptsoby vyuziti s riznymi podminkami
vyuziti (a dosavadni Uzemni plan nad rozlinymi plochami s rozdilnym zptisobem
vyuziti vymezoval ve formé ,piekryvné funkce™ Plochy pfirodni), bylo nutné pfi
zpracovani této Zmény €. 2 ,,Plochy pfirodni® (v€etné¢ podminek vyuziti) z feSeni

vypustit — a nadéale s nimi neni uvaZzovano.
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IL UPRAVENY NAVRH:

Bylo opraveno nespravné oznaceni koridoru délnice D3 a IV. Tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru:

- KORIDOR DALNICE D3 (CPZ.D1/7),

- IV.TRANZITNI ZELEZNICNI KORIDOR (CPZ.D3/6).
Text, tykajici se stanovenych podminek vyuziti KORIDORU DALNICE D3 (CPZ.D1/7), IV.
TRANZITNIHO ZELEZNICNiHO KORIDORU (CPZ.D3/6) a KORIDORU PRO
VODOVOD KAPLICE - NADRAZI - HUBENOV byl vypustén z kapitoly 1.f) Stanoveni

podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a zafazen do kapitoly 1.d) Koncepce

vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vvmezeni ploch a koridord pro

verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti, oddilu 1.d)1. Dopravni

infrastruktura, resp. do oddilu 1.d)2. Technicka infrastruktura, Vodni hospodafstvi.

Pro zlepSeni piehlednosti vykresti grafické Casti bylo pii vyznaceni vyse uvedenych
koridort pro vefejnou dopravni infrastrukturu mezinarodniho a republikového vyznamu uzito
Sraf (nestandardizovaného jevu), tak, aby byl pritbéh jednotlivych koridora patrny i v oblastech,

kde se tyto koridory vzajemné piekryvaji.

PROTOKOL O KONTROLE ETL NASTROJEM:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 551538 spustén v 2025-04-28 14:06:02

Nacdteni reseneuzemi p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspéSné nactena

Pocet prvki v tabulce ReseneUzemi : 1

ZKkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uzemiprvkyrp p.shp

Tabulka UzemiPrvkyRP uspés$né nacétena

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

ZKkontrolovano: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie
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Nacdteni plochyrzv p.shp

Tabulka PlochyRZYV uspésné nacétena

Pocet prvki v tabulce PlochyRZYV : 309

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZYV neobsahuje nulové geometrie

Nacdteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi uspéSné nactena

Pocet prvki v tabulce ZastaveneUzemi : 16

ZKkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Nacdteni uzemnirezervy p.shp

Tabulka UzemniRezervy tispéSné nactena

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

ZKkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Nacteni koridoryp p.shp

Tabulka KoridoryP uspésné nactena

Pocet prvki v tabulce KoridoryP : 3

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryP neobsahuje nulové geometrie

Nacteni koridoryn p.shp

Tabulka KoridoryN uspéSné naétena

Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie

Nacdteni plochyzmen p.shp

Tabulka PlochyZmen uspésné naétena

Pocéet prvki v tabulce PlochyZmen : 17

ZKkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Nacdteni plochypodm p.shp

Tabulka PlochyPodm uspé$né naétena

Pocet prvki v tabulce PlochyPodm : 3
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ZKkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Nacdteni vpsvpoas p.shp

Tabulka VpsVpoAs uspéSné nactena

Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs : 23

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Nacdteni vpsvpoas l.shp

Tabulka VpsVpoAs uspéSné nactena

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uses p.shp

Tabulka USES uspéSné nactena

Pocet prvku v tabulce USES : 24

ZKkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Nacdteni systemsidelnizelene p.shp

Tabulka SystemSidelniZelene uspé$né nactena

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

ZKkontrolovano: Tabulka SystemSidelniZelene neobsahuje nulové geometrie

Nacdteni systemverprostr _p.shp

Tabulka SystemVerProstr uspé$né nactena

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Zkontrolovano: Tabulka SystemVerProstr neobsahuje nulové geometrie

KONTROLY

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
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ZKkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Status: OK

ZKkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie presahujici mimo ieSené uzemi

ZKkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZYV neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce PlochyRZYV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZYV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZYV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZYV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

ZKkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie




-08 -

ZKkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie piresahujici mimo reSené tizemi

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie pi‘esahujici mimo reSené tizemi

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

ZKkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

ZKkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie pit‘esahujici mimo i‘'eSené izemi

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity
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Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie piresahujici mimo feSené tizemi

ZKkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

ZKkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tizemi

ZKkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

ZKkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

ZKkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie presahujici mimo rfeSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK



ZKkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo reSené tizemi

ZKkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie prresahujici mimo reSené vizemi

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie piesahujici mimo reSené izemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
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ZKkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

ZKkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

ZKkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené izemi

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie

ZKkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie presahujici mimo feSené izemi

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
KONTROLA RASTRU

Kontrola texti

Kontrola vykresy.xml

Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s poZzadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-

v2/help.
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Kontrola souboru

ZKontrolovano:

vykres 551538 01 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vyKkresy.

ZKontrolovano:

vykres 551538 02 HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

ZKontrolovano:

vykres 551538 03 HLI.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.

Zkontrolovano:

vykres 551538 04 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi piredanymi vvkresy.

Zkontrolovano:

vykres 551538 05 KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanvmi vyKkresy.

Kontrola pdf

ZKontrolovano:

551538 01 ZCU.pdf je validni PDF/A

ZKontrolovano:

551538 02 HLV.pdf je validni PDF/A

ZKontrolovano:

551538 03 HLI.pdf je validni PDF/A

ZKontrolovano:

551538 04 VPS.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano

: 551538 05_KOV.pdf je validni PDF/A

Kontrola metadat

ZKontrolovano:

Vsechny vykresy jsou opatieny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliSeni

Zkontrolovano:

geotransformace 551538 01 ZCU.png byla uspésné ziskana

Zkontrolovano:

soubor 551538 01 ZCU.png ma rozliSeni 300.0

Zkontrolovano:

geotransformace 551538 02 HLV.png byla aspéSné ziskana

ZKontrolovano:

soubor 551538 02 HLV.png ma rozlisSeni 300.0

ZKontrolovano:

geotransformace 551538 03 HLI.png byla uspésné ziskana

ZKontrolovano:

soubor 551538 03 HLI.png ma rozliSeni 300.0

ZKontrolovano:

geotransformace 551538 04 VPS.png byla tispé$né ziskina

Zkontrolovano:

soubor 551538 04 VPS.png ma rozliSeni 300.0

Zkontrolovano:

geotransformace 551538 05 KOV.png byla uspé$né ziskana

Zkontrolovano:

soubor 551538 05 KOV.png ma rozliSeni 300.0

Kontrola barevné hloubky ———----ccecmoeeeee—

ZKontrolovano:

soubor 551538 01 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu

ZKontrolovano:

soubor 551538 02 HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu

ZKontrolovano:

soubor 551538 03 HLI.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano:

soubor 551538 04 VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano:

soubor 551538 05 KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Kontrola umisténi

ZKontrolovano:

Vykres 551538 01 ZCU.png je osazeny v ramci FeSeného uzemi.
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Zkontrolovano: Vykres 551538 02 HLV.png je osazeny v ramci feSeného uzemi.

Zkontrolovano: Vykres 551538 03 HLI.png je osazeny v ramci reSeného uizemi.

Zkontrolovano: Vykres 551538 04 VPS.png je osazeny v ramci iFeSeného izemi.

Zkontrolovano: Vykres 551538 05 KOV.png je osazeny v ramci FeSeného uizemi.

KONTROLA TEXTU

OK 551538 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 551538 text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvoi'eny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 551538 ukon&en v 2025-04-28 14:06:49

Status: Varovani

PREHLED:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 551538 spustén v 2025-04-28 14:06:02
Pocet prvku v tabulce ReseneUzemi : 1
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
Pocet prvkt v tabulce PlochyRZV : 309

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 16

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna
Pocet prvki v tabulce KoridoryP : 3

Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Pocet prvkt v tabulce PlochyZmen : 17

Pocet prvki v tabulce PlochyPodm : 3

Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs : 23

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Pocet prvkt v tabulce USES : 24
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Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

KONTROLY

—————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy)

Status: OK

—————————— KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------

Status: OK



—————————— KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA RASTRU
Status: OK

KONTROLA TEXTU
Status: OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 551538 ukoné&en v 2025-04-28 14:06:49

Status: Varovani

1.) Vvhodnoceni uc¢elného vvuziti zastavéného uzemi

a vvhodnoceni potireby vvmezeni zastavitelnvch ploch

L. NAVRH PRO VEREJINE PROJEDNANI:

Zménou &. 2 UP byla dosud platna a G¢innd dokumentace Uzemniho pléanu StiteZ pievedena
do jednotného standardu. Nebyly vymezovany zadné dalsi zastavitelné plochy, a proto nebylo
potieba provadét ani vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch.

1. UPRAVENY NAVRH:

Odtivodnéni nebylo pfi Gpravé navrhu Zmény €. 2 upravovano ani dopliovano.
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1.m) Vvcet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou reSeny v

zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),

s oduvodnénim potieby jejich vvmezeni

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Zménou €. 2 nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly soucasti

AZUR.

11, UPRAVENY NAVRH:

Odivodnéni nebylo pii Gpraveé navrhu Zmény €. 2 upravovano ani dopliiovano.

1.n) Vycet prvki regulacniho plinu s odiivodnénim__jejich

vymezeni

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Dokumentace Zmény €. 2 neobsahuje prvky regula¢niho planu.

I1. UPRAVENY NAVRH:

Odtvodnéni nebylo pii Gpraveé ndvrhu Zmeény €. 2 upravovano ani doplnovano.
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1.0) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledku navrhovaného

reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemKky urcéené k plnéni

funkce lesa

L. NAVRH PRO VEREJINE PROJEDNANI:

Dle § 20a, odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpist, je
stanovena povinnost zpracovavat vybrané casti uzemné planovaci dokumentace, jeji
aktualizace nebo zmény a uplné znéni v jednotném standardu. Podrobnosti jednotného
standardu zavedla s u¢innosti od zacatku roku 2023 vyhlaSka ¢. 418/2022 Sb., zvefejnénd ve
Sbirce zakonti v ¢astce ¢. 188, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gtzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Piedmétem Zmény ¢&islo 2 Uzemniho planu Stiitez byla konverze Uzemniho planu
Stritez u Kaplice, Gplné znéni po vydani jeho Zmeény €. 1, do jednotného standardu vybranych
&asti izemné planovaci dokumentace. Pro zaji§téni provazanosti Textové ¢asti Uzemniho planu
a standardizované Grafické ¢asti Uzemniho planu a pro dosaZeni souladu s nasledn& vydanou
uzemné planovaci dokumentaci kraje se v nezbytné nutném rozsahu meénila Zménou ¢. 2 i
Textova ¢ast UP Stiitez.

Zménou €. 2 nebyly (nad ramec diive schvalenych feSeni) vymezeny zadné dalSi
zastavitelné plochy, plochy pfestavby, ani jakékoli dalSi stavby, zatfizeni nebo opatieni, u
kterych by bylo moZné predpokladat jiné, dalsi disledky navrhovaného feSeni na zemédé&lsky
pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa, nez jak tomu bylo u fadné zdivodnéného,
vyhodnoceného, projednaného a schvaleného feseni Zmény &. 1 Uzemniho planu Stitez.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zeméd¢€lského
pudniho fondu, a jeji Pfilohy proto nebylo nutné zpracovat.

Vykres €. 06) ,,Vykres ptredpokladanych zabort ZPF a PUPFL 1 : 5000“ neni
predmétem standardizace vybranych ¢asti tzemné planovaci dokumentace, Zménou €. 2 nebyl

(oproti Zméné &. 1 UP St¥iteZ) ménén, ziistava tudiz v platnosti i po zpracovani Zmény &. 2.
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IL UPRAVENY NAVRH:

Odivodnéni nebylo pii Gpraveé ndvrhu Zmény €. 2 upravovano ani dopliiovano.

1.p) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Bude doplnéno.

11, UPRAVENY NAVRH:

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K VEREJNEMU
PROJEDNANI O NAVRHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU STRITEZ
dle zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni:

1. I

p. €. st. 414, p. ¢. 1287/1 v k. 1. Stiitez u Kaplice
p. €. st. 367, p. ¢. 1161/44, 1276/9, 1276/13 a 1282 v k. 1. St¥itez u Kaplice
p. ¢. st. 367, p. €. 1269/1, 1161/2, 1161/42, 1161/43, 1266, 1276/11, 1535/23, 1535/24 a 1691/41 v k. 0. SttiteZ u Kaplice

o

I. Méstsky urad Kaplice, Odbor Zivotniho prostiedi, izemniho planovani a pamatkové péce, oznamil prostifednictvim vetejné
vyhlasky ze dne 1. 3. 2024, ¢. j. MEUK/08046/2024, sp. zn. SZ MEUK/34215/2023/04, konani vefejného projednani dne 16.
4. 2024 o navrhu Zmény c. 2 Uzemniho planu StiiteZ u Kaplice potizovaného zkracenym postupem (dale ,,zména ¢. 2") a
informoval o moznosti podat pfipominky a namitky ke zmén€ ¢. 2 do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani, tedy do
23.4.2024.

Podatelka ¢. 1 vlastni pozemky parc. €. st. 414, jehoZz soucasti je stavba ¢ p. 17 (rodinny dtim podatelky 1), a pare. ¢. 1287/1,
oba v k. u. Stritez u Kaplice, obec Stfitez, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihocesky kraj,
katastralni pracoviste¢ Cesky Krumlov, na LV ¢. 1 27 (dale ,,pozemky podatelky ¢. 1").

Podatel ¢. 2 vlastni pozemky parc. €. st. 367 (na kterém stoji stavba C.p. 3, pfiCemzZ tato stavba je soucasti spole¢ného jméni
manzeld podatele €. 2 a podatelky €. 3), parc. €. 1161/44, parc. ¢. 1276/9, parc. €. 1276/13 a parc. €. 1282, vSe v k. 1. Stiitez
u Kaplice, obec Stfitez, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, katastralni
pracovisté Cesky Krumlov, na LV ¢&. 31 (dale ,,pozemky podatele &. 2").

Podatelka ¢. 3 vlastni pozemky pare. ¢. 1269/1, pare. ¢. 1161/2, pare. €. 1161/42, pare. ¢. 1161/43, pare. ¢. 1266, pare. C.
1276/11, pare. €. 1535/23, pare. €. 1535/24 a pare. ¢. 1691/41, vSe v k. u. Stfitez u Kaplice, obec Stfitez, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jiho¢esky kraj, katastralni pracovisté Cesky Krumlov, na LV ¢&. 86 (dale
»pozemky podatelky ¢. 3").
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Podatelé predné uvadéji, ze u zmény ¢. 2, kterou dochazi k prechodu k jednotnému standardu dle § 20a odst. 2 0 izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢&jsich piedpist (dale ,,stavebni zakon"), zdsadné nesouhlasi:

- s pokracujicim vymezenim ploch Z.5.A1 a Z.5.A2 - plochy smiSené obytné venkovské (SV);

- s pokracujicim vymezenim plochy SV na pozemku podatele €. 2 parc. ¢. 1276/9 a pozemku podatelky ¢. 3 parc.¢.1276/11;
- s pokracujicim feSenim napojeni na vodovod (koridor pro vodovod Kaplice - nadrazi - Hubenov (CPU.V20) a technickou
infrastrukturu celkové pfes pozemky podatele €. 2 a podatelky ¢, 3. Na pozemku podatelky €. 3 parc.¢. 1276/11 se nachazi
kopana studna, rovnéz ve vlastnictvi podatelky €. 3, kterou ma obec zajem vyuzit pro zasobovani lokalit Z5.A1 a Z5A2 a
napojit zde vodovod CPU.V20 (diive vodovod Rejty). Tento zasah je pro podatele nepfipustny.

- podatelé (a zejména podatelka €. 1) také zdsadné nesouhlasi s pokracujicim vymezenim vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni VD.3.1. (navrhovana mistni komunikace, dopravni infrastruktura - obsluha lokality Z.5.A1, StfiteZ) na ¢asti
pozemku podatelky €. 1 parc. €. 1287/1 a v jeho tésné blizkosti (na pozemku parc. €. 1287/3;

a zadaji, aby zménou ¢. 2 doslo taktéz k vyporadani téchto nedostatkii soucasného tizemniho planu obce Sttitez, respektive,
aby nedoslo k jejich zachovani provedenim zmény ¢. 2.

V roce 2023 obec Stfitez (dale jen ,,obec") vefejné sdélila, ze do 31. 8. 2023 pfijima navrhy na zménu Gzemniho planu.
Podatelé proto podali dne 28. 8. 2023 své navrhy, ve kterych vyjadiili sviij nesouhlas s planovanou vystavbou, s vyuzitim
studny podatelky ¢. 3 pro napojeni lokalit Z.5.A1, Z.5.A2 s a vedenim technické infrastruktury pfes jejich pozemky. Podatelka
¢. 1 sviij nesouhlas podpofila i petici. Vymezeni ploch i pies tyto navrhy zistalo ve zméné €. 2 zachovano, respektive nedoslo
k zadné zmeéné s vyjimkou pfevedeni téchto ploch do jednotného standardu. Obec tak v rozporu se svym tvrzenim upustila
od moznosti, a to v rdmci zmény ¢. 2, vyhodnotit a zapracovat pozadované zmény ze strany svych obcand a dopousti se tak
podstatného poruseni povinnosti fddného hospodare, kdy je vhodné a ucelné vSechny pfipadné zmény vyporadat v ramci
pofizované zmény €. 2. Podatelé proto proti zmén¢ €. 2 podavaji v zakonné lhite€ jako dotceni vlastnici podle § 52 odst. 3
stavebniho zdkona nize uvedené namitky.

II. Namitka tykajici se plochy vymezené jako Z.5.A1, Z.5.A2 a plochy SV na pozemcich parc. ¢. 1276/9 a 1276/11

II. A. Vymezeni Gizemi dotceného namitkou

Namitka se tyka navrhu feSeni obsazeného v textové i grafické ¢asti, a to konkrétné plochy Z.5.A1 a Z.5.A2 (plochy smisené
obytné venkovské - SV) a ¢asti plochy SV. V plose Z.5.A1 se dle zmény €. 2 nachazi pozemek parc. ¢. 1244/1 (trvaly travni
porost) v k. u. Stfitez u Kaplice. V plose Z.5.A2 se dle zmény €. 2 nachazi pozemky podatelky €. 3 parc. ¢. 1269/1 (trvaly
travni porost), parc. ¢. 1161/2 (neplodné pida, ostatni plocha), parc. ¢. 1161/42 (trvaly travni porost), parc. ¢. 1161/43
(neplodna plda, ostatni plocha) v k. 1. Stfitez u Kaplice. V prostoru mezi plochami Z.5.A1 a Z.5.A2 se nachazi plocha SV -

pozemek podatele ¢. 2 parc. €. 1276/9 a pozemek podatelky €. 3 parc ¢. 1276/11 (dale spoleéné také jako ,,0znacené
pozemky*). Plochy jsou v tésném sousedstvi dalSich pozemki podatele €. 2 a podatelky ¢. 3 a také podatelky €. 1.
S P TR

;

A

Wiez z katastrdIni mapy se zobrazenim pozemkii v ploSe Z.5.A1, Z.5.A2 a SV, které podatelé poZaduji
prefadit do jiné vhodné plochy (zelené) o dotcenych pozemkit podateli (modie) a vyrez
z koordinaéniho wkresu ke zméné ¢. 2
II. B. Vécny obsah nadmitky
Podatelé nesouhlasi s vymezenim (ponechanim) oznacenych pozemku v plose Z.5.A1, Z.5.A2 a SV (vSe plochy smiSené
obytné venkovské - SV) a s feSenim napojeni na vodovod a technickou infrastrukturu celkove.

Pro podatele je zcela neptipustné, aby pro ucely zasobovani lokalit Z5.A1 a Z5A2 vodou byla vyuzita kopana studna
podatelky €. 3 na pozemku parc. ¢. 1276/11. Obec hodla zvétsit kapacitu zdroje, tzn. bagrovat na misté studny (v prostoru 8
m3) a napojit na né&j pres dotcené pozemky vodovod CPU.V20 (diive vodovod Rejty) a kanalizacni fad splaskové kanalizace.

Podatelé zadaji o vypusténi uvedenych pozemku z plochy SV (celkové zruseni ploch Z.5.A1 a Z.5.A2 vcetn€ napojeni na
technickou infrastrukturu) a jejich zatazeni do jiné vhodné plochy. U pozemki v plochach Z.5.A1, Z.5.A2 do plochy AU




- 40 -

(zemédé€lské vseobecné). U pozemku podatele €. 2 parc. €. 1276/9 a podatelky €. 3 parc. €. 1276/11 do plochy LU (lesni
vSeobecné) nebo MU (smisené nezastavéné tizemi v§eobecné).

II. C. Odvodnéni namitky

Pro ponechani zastavitelnych ploch Z.5.A1, Z.5.A2 a SV, tj. ani pro vedeni technické infrastruktury (navic s vyuzitim studny
podatelky ¢. 3) v izemnim planu i po G&innosti zmény &. 2 dle podatelii neexistuji zadné divody. Dle platného Uzemniho
planu obce z roku 2008, ve znéni zmény &. 1 z roku 2014 (dale jen ,,platny UP") byly sice plochy vymezeny pod oznatenim
Al a A2 - plochy smiSené obytné - tzemi malych sidel. Nicméné po dobu 16 let nebyly tyto pozemky pro vystavbu vyuzity
a ani nedoslo ke zpracovani uzemni studie (pozadované dle bodu 1.1)1., str. 34 textové &asti platného UP). Je proto tieba
provéfit peclivé potiebu a realnost vymezeni téchto zastavitelnych ploch, coz zména ¢. 2 necini, kdyz pouze preklapi znéni
platného UP do nové podoby.

Na str. 37 textové ¢asti zmény €. 2 v bodu 1.1) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno: ,,Zménou ¢&. 2 UP byla dosud platna a G¢inna dokumentace Uzemniho planu
Stfitez pfevedena do Jednotného standardu. Nebyly vymezovany zadné dalsi zastavitelné plochy, a proto nebylo potieba
provadét ani vyhodnoceni ti€elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch."

Podatelé uvadi, Ze pro potfebu komplexni revize potiebnosti zastavitelnych ploch Z.5.A1 a Z.5.A2 sv&d¢i hned nékolik
skute¢nosti, které rozvadi nize.

1. Nevhodnost zastavitelnych ploch Z.5.A1, Z.5.A2 a SV vzhledem k pfirodnimu parku Poluska

V navrhu zmény €. 2 je na str. 52 uvedeno: ,,Poloha zastavitelnych ploch pfi hranici Ptirodniho parku Poluska nekoliduje s
vyhlasenym poslanim parku a nelze ji povaZzovat za rusivy vliv, nebot’ se jedna o obnovu ¢asteéné zaniklé vsi, jejiz soucasny
obraz je neutéSeny." Toto tvrzeni v§ak neni pravdivé, protoze budouci vystavba (navic v takovém rozsahu) je nepochybné
rusivym vlivem. Po odsunu ptivodniho obyvatelstva sice v oblasti ziistalo torzo ptivodni vesnice Sttitez, které pak byvaly
komunisticky rezim srovnal se zemi, ale oblast se postupem let proménila v Cisté pfirodni krajinu a nyni neni pro takto
nadmérnou plo$nou expanzi zastavby do volné krajiny jiz divod a ani zaklad spocivajici v zachovalych ¢i Casteéné
zachovalych stavbach. V plochich Z.5.A1 a Z.5.A2 se v soucasnosti nachazi vyhradné pravidelné sekané lucni louky a na
pozemku parc. €. 1276/9 a parc. ¢. 1276/11 (plocha SV) vzrostlé stromy a rizné dieviny. Podatelé proto upozoriuji, ze
ponechani zastavitelnych ploch a s tim souvisejici predpokladana vystavba vné (plocha Z.5.A1) a v blizkosti ptirodniho parku
Poluska (plocha Z.5.A2 a plocha SV na pozemku parc. ¢, 1 276/9 a parc. ¢. 1276/11) je z ekologického hlediska nespravné a
zcela nedostatecné reflektuje vliv zamyslené zastavby na zZivotni prostiedi.

Ptirodni park Poluska byl ziizen nafizenim JihoCeského kraje €. 5/2004 ze dne 6. dubna 2004, o pfirodnim parku Poluska
(déle jen ,,nafizeni). Dle ¢l. 1 nafizeni zahrnuje pfirodni park i katastralni uzemi obce Stfitez u Kaplice. V ¢l. 1 odst. 3 je
uvedeno: ,,Hranice pfirodniho parku je vymezena takto: (...) dale pokracuje zapadnim a severozapadnim smérem po silnici
I1l. tridy €. 1575 ptes osadu Stritez, kterou obchazi z jihozapadu po hranici zastavéného uzemi obce ke kfizovatce této
komunikace se silnici lI1. tfidy ¢. 15714, kde se hranice staci na jihozapad a vede po této silnici k osad¢ Dolni Plané." Takto
byl piirodni park vymezen jesté pied vydanim platného UP, ktery dle podatelii nepiipustné posunul zastavitelné tizemi bez
ohledu na ptirodni park. Tehdejsi postup byl dle podateld v rozporu s ¢l. 3 odst. 2 nafizeni, ktery stanovuje omezeni pro
uzemi piirodniho parku a jehoz cilem je omezit zakladani ¢i zfizovani novych sidelnich utvarti nebo povolovani a zménu
vyuziti uzemi.

Ptirodni park Poluska je oblasti vysidlenych obci a osad. Pravé proto je pfirodni a esteticka hodnota zdejsi krajiny jedine¢na.
Krajina je tvofena takika nedotéenym lesnim ekosystémem, loukami, mezemi a remizky, dochovanou tradiéni architekturou
obytnych a hospodéiskych staveni, visek a samot, 1 ¢l. 2 nafizeni tyto skute¢nosti vyzdvihuje: ,,Poslanim pfirodniho parku
Poluska je ochrana krajinného razu tzemi s piirodni a estetickou hodnotou, s harmonicky utvarenou krajinou s takika
nedotéenym lesnim ekosystémem (s vyjimkou lesniho hospodaieni) vrchoviny Poluska s nejvyssimi vrcholy Hura (799 m n.
m.), Poluska (919 m n. m.) a Kravi hora (909 m n. m.), dale s lu¢nimi ekosystémy, mezemi a remizky, s porosty dfevin a
dochovanou tradi¢ni architekturou obytnych a hospodarskych staveni, visek a samot Sumavského predhtii pred rusivymi
vlivy."

Podatelé jsou piesvédceni, ze ponechanim zastavitelnych ploch by mohlo dojit k naruSeni a ohrozZeni stanovist’ a biotopt (i
chranénych) zivocicht a rostlin, ktefi se v izemi vyskytuji (zejména tedy plocha Z.5.A1, ktera je zCasti soucasti ptirodniho
parku). Mohla by také byt znicena letita piirozena hnizdiste€ a stanovisté zivo€ichli. V uzemi je doloZen je opétovny vyskyt
rysa ostrovida nebo jetabka lesniho. Pozemek parc. ¢. 1244/1 a pozemky podatelky €. 3 slouzi jako louky. Na pozemku parc.
¢. 1276/9 a parc. ¢. 1276/11 rostou stromy a kete. Podatelé jsou presvédceni, ze i z hlediska botanického se jedna o velmi
hodnotné plochy. V ramci zmény €. 2 by tak méla byt dikladné posouzena otazka ochrany Zivotniho prostfedi a provétena
existence chranénych druhti rostlin a Zivocicha.
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P1i posouzeni vhodnosti ponechani zastavitelnych ploch je také tfeba vzit v ivahu velky sklon v tizemi (oblast ma sklon 7 az
17 °) a nebezpedi sesuvu (napt. v minulosti doslo k uzavieni ptijezdovych cest z diivodu sesuvu ptidy). Oblast je dle podatelt
nevhodna pro stavby i z diivodu zamokieni (napf. ¢ast pozemku parc. ¢. 1269/1 je hodnocena jako periodicky zamokiena
puda, hydrologicka skupina C - pidy s nizkou rychlosti infiltrace).

Dle podatelti ponechava obec v ramci zmény ¢. 2 uvedené zastavitelné plochy, i pfestoZe je realizace budouci zastavby na
téchto plochéach uvniti a vtésna blizkosti takto cenné lokality pfirodniho parku Poluska naprosto nesmyslna a nevhodna. V
daném piipad¢ obec nedostatecn¢ a nespravné vyhodnotila vyznam celé lokality jako mista s vyskytem cennych zivocicht a
rostlin. Dle podatelt je tfeba toto tizemi zachovat a od pozadavku zastavby zde zcela upustit, coz podatelé dokladaji tim, ze
zadaji upusténi od moznosti zastavéni i u vlastnich pozemk.

2. Neprokazani potieby trvat na vymezeni zastavitelnych ploch Z.5.A1, Z.5A2 a SV.

Obec by méla vyhodnocovat sviij izemni plan v ramci zpravy o uplatiiovani dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona kazdé 4 roky.
1 v ramci zmény uzemniho planu je pro obec prostor vyhodnotit ucelnost vyuziti zastavéného tizemi a potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. Podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zadkona je soucasti odivodnéni izemniho planu také vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Dle podateltl béhem let Zadna zprava o uplatiiovani nebyla vydana. Ani zména €. 2 zadné hodnoceni neobsahuje (viz str. 37
textové Casti zmény €. 2, bod 1.1), ve kterém je uvedeno, ze ,,nebylo potieba provadét ani vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch."). Nicméné platny UP (zména &. 1) uvadél nékteré
slabé stranky spojené s izemim, a to roztfisténou sidelni strukturu (velké mnozstvi malych sidel), nizkou hustotu obyvatel,
absenci obcanské vybavenosti nebo nedostatek financ¢nich prostfedkli na ZTV a bytové projekty obce. Podatelé k tomuto
doplituji, e v predmétné lokalité se nachazi pouze 5 zbyvajicich staveni a rodinny dim podatelky &. 1. Zije zde cca 5 rodin,
mistni obyvatelé jsou prevazné dichodového véku.

Je tedy ziejmé, Ze béhem 16 let se ofekavani ohledné rozvoje vystavby nenaplnila a v blizké ani vzdalené;jsi budoucnosti
nelze ocekavat jakoukoliv zménu. V ramci zmény €. 2 by tak mélo dojit k revizi potiebnosti vymezeni zastavitelnych ploch.
Pokud tedy zména &. 2 uvadi, Ze prebira plochy Al a A2 z platného UP, piebira zastaralé feseni, které nereflektuje vyvoj v
obci, jeji soucasné kapacity pro bydleni ani poptavku po vybudovani dalSich moznosti bydleni v této lokalité. I v ramci
stavajici plochy SV uvnitf obce zlstava dostatecné mnozstvi kapacit vyuzitelnych pro bydleni (jadrova ¢ast obce podél hlavni
komunikace na pozemku parc. ¢. 2292 s volnymi plochami pro vystavbu). Diiraz na obnovu jadra vsi, jejiz obraz je skute¢n¢
misty neutéSeny, povazuji podatelé za mnohem vhodnéjsi feseni nez podpora expanze zastavby do volné krajiny (navic jesté
do ptirodniho parku). Podatelé v této souvislosti upozoriuji, ze i v dalSich lokalitach feSenych zménou €. 2 jsou zajistény
dostate¢né kapacity pro ptfipadné uspokojeni poptavky bydleni, a to bez ovlivnéni pfirodniho parku, chranéné fauny ¢i flory.

Takto by dle podatel bylo mozné uspokojit poptavku po bydleni. Zvyse uvedeného je patrné, Ze ponechani zastavitelnych
ploch Z.5.A1, Z.5.A2 a ¢asti SV na oznafenych pozemcich v izemnim planu neni téeba a obec ma rezervy ve stavajicich
zastavitelnych plochach, které je mozné pro zastavbu vyuzit. Dle podateld se také v pribéhu let neprokazala potieba téchto
zastavitelnych ploch. Pro ponechani zastavitelnych ploch také nebyly uvedené zadné relevantni divody.

Podatelé jsou proto presvédceni, ze proces prijimani zmény ¢. 2 predstavuje prostor pro komplexni revizi potfebnosti
zastavitelnych ploch v dané oblasti a pro zruSeni dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch. Toto feseni je rovnéz v souladu s
judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu (viz napf. rozsudek ze dne 20. 5. 2010, €. j. 8 Ao 2/2010-644, ¢. 2106/2010 Sb.
NSS), dle kterého je sice nutno respektovat kontinuitu izemniho planovani, na druhou stranu ov§em pozadavek na kontinuitu
nesmi znemoznit revizi existujiciho stavu. Pfistup pofizovatele zmény €. 2 je vSak zcela opacny s ¢imz podatelé, jak jiz uvedli
vyse, zasadné nesouhlasi a uvadéji, Ze pouhym pieklopenim funkénich ploch dle jednotného standardu dochazi k naruseni
povinnosti péce fadného hospodare, jakoz i k zdsahu do jejich prav.

3. Neptipustné vymezeni technické infrastruktury

Platny UP ma byt zménou ¢&. 2 preveden do jednotnému standardu. Nicméné u vedeni vodovodu zachytili podatelé
vyznamnou zmeénu (viz obr. nize). Jelikoz problematika vedeni vodovodu CPU.V20 a postizeni studny podatelky ¢. 3 na
pozemku parc. €. 1276/11 je pro né velmi zasadni, vyjadrili podatelé v ramci navrhit na zménu tzemniho planu v srpnu 2023
nesouhlas s vyuzitim studny podatelky €. 3 pro napojeni lokalit Z.5.A1, Z.5.A2 s a s vedenim technické infrastruktury pfes
jejich pozemky. To, Ze ma tato obava realna zaklad, potvrzuje napf. pasport stavby (zjednodusena PD) VODOVOD REJTY
z 18.10.2021, ktery pofidila pfimo obec. Tato dokumentace, kterd je v soucasnosti jiz neplatnd, jasn¢ pocitala s vyuZzitim
vodniho zdroje, a to pravé na podkladu izemniho planu.




Wkres koncepce vefejné infrastruktury (platny UP @ zména ¢, 2)
V platném UP (zména &. 1) byl vefejny vodovod Reijty - Stitez uveden pod oznatenim V20 v trase stavajici komunikace
mezi Rejty a Stfitezi. V ramci zmény €. 2 je jasn€ patrnd zména trasy vodovodu. Pomérné vagni a nejasné odiivodnéni ohledné
vedeni vodovodu a celé technické infrastruktury v dotéené oblasti, podpofené viditelnou zménou ve vykresu koncepce
vetejné infrastruktury tak vzbuzuje obavu ohledné toho, zda se v ptipadé zmény ¢. 2 skuteéné jedna o pouhé preklopeni do
jednotného standardu. Tyto nejasnosti v grafické i textové ¢asti a dale neaktualni vymezeni pozemkil v ramci zmény €. 2 (viz
bod 1I1.) jsou dle podateli divodem pro provedeni dilkladné revize izemniho planu a pfijeti srozumitelného a jasného
odtivodnéni koncepce rozvoje obce.

Podatel¢ dale uvadi, Zze i v soucasnosti je voda ze studny uzivana obyvateli Rejt. Dalsi rozsifeni tohoto vyuziti je vSak pro
podatele nepiipustné. Navic obec ma jiz od roku 2018 zfizeny sviij vlastni zdroj vody Vrt Rejty, ktery se nachazi pouhych
50 metri od osady Rejty. Dle platného UP a zmény &. 2 je tento vodovod pro osadu Stfitez navrzen pies osadu Rejty v trase
stavajici komunikace, avsak je s nim pocitano pouze jako se zaloznim zdrojem ,,v pfipad¢ zhorseni kvality vody ve zdroji"
(str. 60 textové Gasti zmény &. 2, str.13 textové &asti platného UP). Pro obsluhu lokalit tak mé obec moznost vyuzit jiné,
mnohem vhodngjsi zdroje.

Ze vsech vysSe uvedenych divodd musi byt z uzemniho planu vypusténo vedeni technické infrastruktury pies oznacené
pozemky, tj. vedeni vodovodu CPU.V20 (dfive vodovod Rejty) a kanaliza¢niho fadu splaskové kanalizace. Zcela zbytecné a
neucelné je pak postizeni vodniho zdroje - studny podatelky ¢. 3 na pozemku parc. ¢. 1276/11. Tento vodni zdroj by mél byt
naopak zachovan a chranén v souladu se samotnym ucelem zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon
(vodni zakon) uvedenym v § 1 odst. 1, kterym je ochrana ,,povrchové a podzemni vody, jako ohrozené a nenahraditelné
slozky zivotniho prostfedi a pfirodni zdroje, stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich zdrojti, pro zachovani
vodnich zdroji a piedejiti stavu nedostatku vody a pro zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod, vytvorit
podminky pro sniZzovani nepfiznivych a¢inkd povodni a sucha a zajistit bezpe¢nost vodnich dél v souladu s pravem
Evropskych spole¢enstvil)." Jakykoliv zasah do toho pfirodniho vodniho zdroje, navic s oporou v izemnim planu, je tedy
zcela neptipustny.

Priloha: pasport stavby (zjednodusena PD) VODOVOD REJTY z 18. 10. 2021

III. Namitka tykajici se vefejné prospésné stavby VD.3.1.

1Il. A. Vymezeni tizemi dot¢eného namitkou

Namitka se tyka navrhu feseni obsazeného v textové i grafické ¢asti, a to konkrétné ¢asti vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni VD.3.1. (navrhovana mistni komunikace, dopravni infrastruktura - obsluha lokality Z.5.A1, Stfitez), vymezené
v plose vefejna prostranstvi vSeobecna PU. Tato stavba a plocha je vymezena na ¢asti pozemku podatelky ¢. 1 parc. ¢. 1287/1
v k. 1. Stiitez u Kaplice (dale také jako ,,pozemek parc. ¢. 1287/1").

Podatelka €. 1 pfedné upozoriiuje, Zze zmeéna €. 2 pouziva neaktualni vymezeni pozemku podatelky €. 1 pted revizi katastru
nemovitosti v roce 2023. Vetejnou stavbu VD.3.1. tak chybn€ vymezuje na pozemku parc. ¢.1287/7, ktery vsak jiz neexistuje.
Piivodni pozemky podatelky €. 1 parc. €. 1287/1, 1287/5,1287/7 a 1244/4 tvoti v soucasnosti jeden pozemek parc. ¢. 1287/1.

Verejné prospéSna stavba ma byt vymezena i na pozemku parc. ¢. 1287/3 v tésné blizkosti pozemku parc. ¢. 1287/1 a
rodinného domu podatelky ¢. 1. Pozemek parc. ¢. 1287/3 je ve vlastnictvi Ceské republiky s piisluSnosti Statniho
pozemkového uradu hospodarit s majetkem statu. Od nepaméti je tento pozemek vyuzivan jako zahrada, jeho vlastnici neméli

v rozhodné dobé¢ piijimani platného UP o ur¢eni pozemku k vyvlastnéni v izemnim planu zadné informace.
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Wrez z katastrdini mapy se zobrazenim pozemkui podatelky & 1 parc. €. st. 414 a parc. & 1287/1 a
viez z vkresu VPS ke zméné ¢. 2 s chybnym vyznacenim pozemkdi podatelky & 1

III. B. Vécny obsah namitky

Podatelé, zejména pak podatelka €. 1, zdsadné nesouhlasi s vymezenim vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni
VD.3.1. na ¢asti pozemku parc. ¢. 1287/1 i na pozemku parc. €. 1287/3 (v tésné blizkosti rodinného domu podatelky €. 1).
Tato vefejné prospés$na stavba vymezena v plose vetejna prostranstvi v§eobecna — PU je navrzena jako mistni komunikace,
dopravni infrastruktura pro obsluhu lokality Z.5.A1, Stfitez. Podatelé dale nesouhlasi s vymezenim plochy vefejna
prostranstvi vSeobecna — PU na uvedenych pozemcich a zadaji o vypusténi pozemku parc. ¢. 1287/1 z plochy PU a jeho
zafazeni do plochy SV. K této namitce se pfipojuje vyslovné rovnéz podatel ¢. 2 a podatelka ¢. 3.

II1. C. Odivodnéni namitky

Pro ponechani ¢asti pozemku podatelky ¢. 1 parc. €. 1287/1 v ploSe vefejna prostranstvi vSeobecna — PU neexistuji zadné
racionalni diivody. Dle platného UP je sice ¢ast pozemku parc. & 1287/1 (tehdy jesté pod oznaenim pare. ¢. 1287/7)
vymezena jako vefejné prostranstvi pro dopravni infrastrukturu-obsluha lokality A1, Stfitez. Nicméné pod dobu 16 let
nedoslo k naplnéni Gcelu vymezeni této vetejné prospesné stavby. Dle podatelti je tfeba provérit potiebu a realnost vymezeni
tohoto verejného prostranstvi a vefejné prospésné stavby. Podatelé namitaji, ze toto vymezeni pfedstavuje zcela nepfiméieny
a neoduvodnény zasah do vlastnického prava podatelky €. 1, jakoz i do planované podoby vedeni vetejnych komunikaci v
lokalité, ktery nema Zzadné opodstatnéni. Proti postupu obce a pofizovatele hovofi také hned né€kolik skutecnosti, které
podatelé rozvadi dale v textu.

1. Nespravné a nedivodné vymezeni vetejného prostranstvi

Pojem vefejné prostranstvi je vymezen v ustanoveni § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich ptedpist (dale jen ,,zdkon o obcich"). Vefejnym prostranstvim jsou podle tohoto pravniho pfedpisu vSechna
namesti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Z této definice je zfejmé, Ze proto aby byl urcity pozemek
povazovan za vetejné prostranstvi, je klicové, jaké funkce takovy pozemek plni.

Ke znakim a vymezeni vefejnych prostranstvi se opakované vyjadioval také Nejvyssi spravni soud a Ustavni soud. Ustavni
soud tak naptiklad v nalezu P1. US 21/02 ze dne 22. 3. 2005 uvedl, Ze ,,prostor spliujici zakonné znaky vefejného prostranstvi
je vefejnym prostranstvim ex lege. Kromé zakonného vyCtu jsou vefejnym prostranstvim také plochy s ,,obdobnym
charakterem" jako plochy vyjmenované v § 34 zakona o obcich. Dale tedy mohou vefejnému prostranstvi odpovidat napiiklad
parkovisté, letisté, nadrazi, détska hiiste, lavky, vodni plochy &i koupalisté (srov. nalez P1. US 21/02 ze dne 22. 3. 2005).

Podatelé ovSem uvadi, ze dot¢ena ¢ast pozemku parc. ¢. 1287/1 zcela jisté nesplituje a ani v minulosti nespliiovala znaky
pojmu verejné prostranstvi. Pozemek pare. ¢. 1287/1 slouzi jako soukroma zahrada pro podatelku €. 1 a ¢leny jeji domacnosti.
Tento pozemek neni vefejné pristupny kazdému bez omezeni (viz fotografie rodinného domu podatelky ¢. 1, zahrady a
ptijezdové cesty).

Zajisténi dopravni obsluhy lokality Z.5.A1, neni a nemuze byt legitimnim divodem pro vymezeni plochy vefejného
prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1287/1, nebot’ pfistup k lokalité¢ Z.5.A1 a sousedici lokalité Z.5.A2 1ze dopravné obslouzit
i s vyuzitim pozemki obce (pozemek parc. ¢. 1287/6) dalsich pozemki (parc. ¢. 1287/9 a parc. ¢.1287/8), které jsou k tomuto
ucelu vyuzivany i v soucasnosti (parc. ¢. 1287/9 a parc. ¢. 1287/8), protoze jsou pozemky v obou lokalitach jako louky
pravidelné sekany a udrzovany. Nebo je mozné zajistit dopravni napojeni s vyuzitim pozemku obce parc. €. 2516/3 a dalsich
okolnich pozemkl. Obé varianty umoziuji dopravni napojeni na silnici na pozemku parc. ¢. 2292, a to bez nutnosti
podstatného zasahu do vlastnickych prav podatelky €. 1 Podatelé v této souvislosti upozormnuji na skutecnost, Ze zasah by byl
natolik zdvazného charakteru, s ohledem na umisténi rodinného domu podatelky ¢. 1 a planovaného vetejné prostranstvi, Ze
by doslo k podstatnému znemoznéni &i ztizeni dosavadniho uzivani nemovitosti podatelky ¢. 1. Reeni predkladané platnym
UP, jez by bylo zachovéno zménou ¢&. 2, tak nedostateénd reflektuje zejména zbytetnost samotné nutnosti vymezeni vefejného
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prostranstvi v tomto tizemi (viz nizZe), tak vhodnéjsi alternativy, ktera by predstavovaly mirnéjsi zasah do aktualniho stavu v
lokalité.

pivodni phjezdovd cestd

na pozemky pro ulely
obhospodaiovéni

Wiez z katastrdini mapy s vyznacenim moZnosti dopravniho napojeni (modie pozemky obce, Zluté
silnice vedouci obci a zelené ndvrh nékterych dalSich pozemki)
Podle podatelti tedy neni mozné takto v minulosti nespravné vymezenou plochu vetejného prostranstvi v izemnim planu
ponechavat za kazdou cenu, jak se o to v uvedeném pfipadé obec i pofizovatel pokousi. Navic ani lokalita Z.5.A1 neni pro
navrhovanou zastavbu vhodna (viz bod II).

Podatel¢ jsou si védomi toho, ze vyuziti ploch Z.5.A1 a Z.5.A2 je dale podminéno zpracovanim uzemnich studii US.2, US.3,
které jsou dale podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi. Uzemni studie méa dle zmény ¢. 2 provétit i dopravu a
koncepci technické infrastruktury. Zména €. 2 vSak nespecifikuje, zda ma uzemni studie provéfit také obsluhu lokality i s
pozemkem parc. ¢. 1287/1. Zména &. 2 oviem plochu vefejného prostranstvi na pozemku podatelky &. 1 ponechava. Uzemni
studie se tedy v tomto ohledu neméa moznost od zmény €. 2 odchylit a skute¢né provérit potiebu a redlnost vymezeni tohoto
vetejného prostranstvi.

Zvyse uvedenych divodi tedy nemize obstat vymezeni plochy PU na ¢asti pozemku podatelky €. 1 parc. €. 1287/1 (v ramci
zmény chybné oznaceni jako pozemek parc. ¢. 1287/7). Na ¢asti pozemku neni nutné ani diivodné umistit vefejné prostranstvi.
Pozemek parc. ¢. 1287/1 zaroven neni vefejné ptistupny a ani se fakticky pro umisténi plochy vefejného prostranstvi (vefejné
prospésné stavby obsluzné komunikace) nehodi.

Ptiloha: fotografie rodinného domu podatelky ¢. 1, zahrady a ptijezdové cesty

2. Nevhodnost feSeni s ohledem na charakter lokality

Podatelé kromé& nezdkonného a neproporcionalniho ponechani plochy PU povazuji celé feseni za nevhodné také s ohledem
na soucasny charakter a vyvoj v lokalité okolo plochy Z.5.A1 (pfirodni park Poluska) i Z.5.A2. Podatelé proto namitaji, Ze
vymezeni plochy vefejného prostranstvi na pozemku podatelky ¢. 1 neni odivodnitelné ani s ohledem na plochy Z.5.A1 a
Z.5.A2 (smisené obytné — SV). Navic i v souc¢asné dob¢ do lokality jiz existuje cesta ptes pozemky parc. ¢. 1287/6, parc. €.
1287/9 a parc. ¢. 1287/8 (viz vyse). Vedeni cesty pies pozemek pare. ¢.1287/1 je tak zcela zbyte¢né a neodiivodnéné. Pro obé
plochy je navic mozné zajistit ptistup také z jiné strany opét s vyuzitim obecniho pozemku a napojenim na kfizovatku v obci
(viz opét obr. vyse).

V pripad¢ pfijeti zmeény ¢, 2 v souCasné podobé by byla podatelka ¢. 1 nucena strpét pokracovani v omezeni svého
vlastnického prava, coZ je pro ni zcela nepiipustné.

Podatelka ¢. 1 v této souvislosti uvadi (a podatelé jeji stanovisko kvituji), Ze se v obci narodila a vyrustala. Rodinny dim a
zahradu pak postavila a vytvofila spolu s manzelem jako utocisté na diichod, a to na zakladé povolovacich rozhodnuti (Uzemni
rozhodnuti ze dne 18. 12. 2006 a stavebni povoleni ze dne 9. 5. 2007, vydana pted vydanim platného UP v roce 2008).
Podatelka ¢&. 1 se az v minulych letech dozvédéla o zméné ¢&. 1 platného UP a o planované vystavbé v lokalité Al a A2 (nyni
Z.5.A1 a Z.5.A2). K jejimu dotazu ji v roce 2021 obecni uiad sdélil, Ze obec zastavbu v ptedmétnych plochach neplanuje.
Nicméné€ v navrhu zmeény €. 2 je ¢ast pozemku parc. ¢. 1287/1 (navic pod chybnym oznacenim parc. ¢. 1287/7) jako plocha
PU véetné lokalit Al a A2 (Z.5.A1 a Z.5.A2) ponechana. Podatelka €. 1 i ostatni podatelé proto podali ndvrhy na zménu
uzemniho planu dne 28. 8. 2023, a to na zaklad¢ doporuceni obce (viz vyse), ve kterych vyjadrili sviij nesouhlas s planovanou
vystavbou. Nesouhlas byl podlozen i hojn¢ podporovanou petici. Je tedy ziejmé, ze se podatelé od pocatku pfipravy zmény
¢. 2 proti ponechani uvedeného feseni i do budoucna vymezovali. Podatelka €. 1 také se zptisobem obsluhy plochy Z.5.A1 a
Z.5.A2 a s vymezenim vefejného prostranstvi na svém pozemku nikdy nevyslovila svlij souhlas a ani s ni, ¢i s dal$imi
podateli, nebyly jednotlivé alternativy feSeni napojeni téchto lokalit jakkoliv konzultovany.
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K dohodé o vymezeni vefejného prostranstvi ani obsluzného systému nikdy nedoslo a zvyse uvedenych divodu ani dojit
nemuze. Podatelka ¢. 1 také konkrétné uvadi, ze feSeni v podobé vyvlastnéni ¢asti pozemku parc. ¢. 1287/1 je pro ni bolestné
i vzhledem k negativni zkuSenosti s vyvlastnénim v minulém rezimu, a jes§té predtim zkuSenosti jeji rodiny s odsunem
puvodnich obyvatel, ktefi byli nuceni opustit své domovy a z ptivodni obce zlstalo jen smutné torzo.

Podatelé jsou rovnéz presvédCeni, Ze pro vyvlastnéni ¢asti pozemku parc. ¢. 1287/1 by v budoucnu ani nebyly splnény
zakonné podminky, i kdyz dopravni infrastruktura ziistane k tomuto ucelu v izemnim planu, po nabyti u¢innost zmény €. 2,
vymezena. Jedna se dle nazoru podateld zejména o nenaplnéni podminky vetejného zajmu na vyvlastnéni. Pravni pojmy
»Lvefejny zajem" a ,,vefejné prospesna stavba" totiz nejsou totozné, nebot’ prvni z uvedenych souslovi md mnohem Sirsi
vyznam. Status vefejné prospé$né stavby nevede automaticky k pfiznani ptevahy vefejného zdjmu na vystavbé komunikace
nad zdjmem ochrany vlastnického prava. Navic dle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 8. 10. 2020, sp. zn. 6 As
171/2020, mohou byt ve vyvlastiiovacim fizeni posuzovany i moznosti alternativniho vedeni trasy dané stavby (také Slo o
stavbu dopravni infrastruktury). Pokud je napfiklad mozné vést trasu pfes pozemky statu ¢i uzemné samospravnych celkd,
nebude prokazan vetejny zajem na feSeni zatézujicim vice nebo zcela jiné osoby. Jak jiz podatelé uvedli vyse, tyto alternativy
v lokalité existuji, a tedy neexistuji divody pro vyvlastnéni ¢asti pozemku parc. ¢. 1287/1. Piesto je vSak pro podatele,
zejména pro podatelku €. 1, zachovani vymezeni moznosti vyvlastnéni ¢asti pozemku parc. ¢. 1287/1, nepfimétenym zasahem
do jejich prav.

Dale by nebyla splnéna ani podminka nezbytnosti. Pfi vyvlastnéni je totiz tieba dikladné zvazit alternativni zptisoby dosazeni
ucelu vyvlastnéni. Dle citovaného rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 8. 10.2020, sp. zn. 6 As 171/2020 je nutné
,»vedle proveditelnosti zaméru (véetné jeho souladu s ptislusnymi predpisy a uzemné planovaci dokumentaci) a miry dotCeni
vetejnych zajmi, zvazit také rozsah ijmy na pravech vsech dotcenych osob, véetné skutecnosti, o jaké osoby se jedna. Obecné
je nepochybné zadouci zvolit variantu, kterd zasdhne do prav co nejmensiho poctu osob, resp. v co nejmensim rozsahu."

Je tedy nutné, aby vefejny zajem na dosazeni ucelu vyvlastnéni pfevazoval nad pravy vyvlastiiovaného. Pokud je mozné
zamér realizovat jinym zpusobem, bez zasadniho zbaveni vlastnického prava, jsou pak spravni organy povinny uptednostnit
toto feSeni a nezasahovat do vlastnického prava tam, kde to neni bezpodmine¢né nutné. V piipadé dopravniho napojeni ploch
Z.5.A1 a Z.5.A2 existuje alternativni varianta, a to dokonce ve dvou variantach (viz vyse), a proto by dle podatell nebylo
vyvlastnéni v budoucnu ani mozné. Vyse uvedené zavéry k nemoznosti vyvlastnéni plati i pro kopanou studnu podatelky ¢.
3 na pozemku parc. €. 1276/11 a dotéené ¢asti oznacenych pozemkd, ptes které je navrzen vodovod CPU.V20 (diive vodovod
Rejty) a technicka infrastruktura.

Postup pofizovatele je podle podatelti také v rozporu s cili a tkoly tizemniho planovéni. Podle ustanoveni § 18 odst. 2
stavebniho zdkona uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych
z4jmi na rozvoji zemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje. Podle ustanoveni § 19 odst. 1
pism. c), d) a e) stavebniho zékona je pak tikolem Gizemniho planovani mimo jiné provétfovat a posuzovat potiebu zmeén v
uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné zdravi, zivotni
prostiedi, geologickou stavbu izemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotradani tizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi, a dale pak stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména
pak pro umisténi a uspotadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

Ponechani plochy PU a potencialni realizace planované vystavby ptinese na pozemek podatelky €. 1 také nezadouci dopravni
provoz. Doposud klidova ¢ast obce bude narusena hlukem a prachem z projizdéjici dopravy. Zaroven bude naruSeno
soukromi podatelti, zejména podatelky €. 1, a pohoda bydleni. Pokud by realn¢ doslo k vybudovani komunikace, znamenalo
by to pro podatelku €. 1, Ze v okamziku, kdy otevie dvefe svého rodinného domu, ktery je v soucasnosti situovan v klidové
Casti obce a v zeleni, vstoupila by pfimo do komunikace. V tésné blizkosti vetejného prostranstvi by se nachézela také zahrada
podatelky ¢. 1, ktera je soucasti rodinného domu.

Dle podateld je feSeni pievzaté v platného UP zménou &. 2 chybné, nevhodné (PU i komunikace jsou vedeny v t&sné blizkosti
rodinného domu podatelky ¢. 1), zbyte¢né a viibec nereflektuje charakter ploch Z.5.A1 a Z.5.A2 (viz i dGvody uvedené v
bodu II.). Plocha PU zlistava na pozemku parc. ¢. 1287/1 vymezena zcela bez pfihlédnuti k sou¢asnému charakteru tzemi,
vlastnickym vztahtim a vhodnosti vyuziti celé lokality ploch Z.5.A1 a Z.5.A2.

Zména ¢&. 2 (ostatné ani platny UP) navic neuvadi ani zadné ditvody, pro¢ by bylo nutné vymezit plochu vefejného prostranstvi
na pozemku parc. ¢. 1287/1, a tedy nezdivodnuje potiebnost navrzeného feseni.
Ptiloha: nesouhlas s planovanou vystavbou véetné petice
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IV. Neodivodnéné omezeni prav podatelt

Jak bylo uvedeno vyse, zména ¢. 2 neni dostateénym zptisobem odiivodnéna (jak otdzka ponechani plochy PU a vetejné
prospésné stavby VD.3.1. na pozemku parc. ¢. 1287/1, tak ponechani oznacenych zastavitelnych ploch véetné pro podatele
nepfipustného feSeni napojeni technické infrastruktury pfes jejich pozemky v izemnim planu). Problematika vedeni
vodovodu CPU.V20 a postizeni studny podatelky ¢. 3 na pozemku parc. ¢. 1276/11 je navic v izemnim planu vyjadiena
velice nejasné a vagné, pouze tim, Ze se zde pocita s vedenim vodovodu. Zasah do vodniho zdroje, podlozeny tipravou v
uzemnim planu je vSak uveden v dle podatell jiz neplatném pasportu stavby (zjednodusena PD) VODOVOD REJTY z 18.
10. 2021, ktery pofidila obec. Tato dokumentace s vyuzitim vodniho zdroje tedy jasné pocitala.

Radné odiivodnéni je pfitom v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist, jednou z povinnych nalezitosti uzemniho planu. Odiivodnéni musi vyhovovat pozadavkiim na
prezkoumatelnost, jak vyplyva napfiklad z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. 12. 2008, ¢.j. 1 Ao 3/2008-136.
Nedostatek rozhodovacich diivodi tak zptisobuje nepiezkoumatelnost izemniho planu.

Podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona je cilem izemniho planovani urcit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
izemi a zajidténi ochrany nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Ukolem potizovatele Gizemniho planuje dle §
53 odst. 4 stavebniho zakona pfezkoumat soulad navrhu tizemniho planu prave s cili izemniho planovani, zejména s ohledem
na ochranu nezastavéného Uzemi. Soucasti odivodnéni tizemniho planu pak dle § 53 odst. 5 stavebniho zakona musi byt
vysledek prezkouméni navrhu uzemniho planu pofizovatelem a vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéné¢ho uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Pro takové hodnoceni ¢i revizi je v procesu pifijimani zmény ¢. 2
prostor. Obec a pofizovatel tuto skute¢nost viibec netesi a voli pouze moznost zjednodusujiciho feSeni v podob¢ preklopeni
uzemniho planu do jednotného standartu, ptfestoze tento postup je zcela nehospodarny a v rozporu s vyzvou obce k
moznostem uplatiiovat navrhy na zménu tzemniho planu do stanoveného data 31.8.2023. Navic zména ¢. 2 uvadi neaktualni
vymezeni pozemkii pied revizi katastru nemovitosti v roce 2023. Odiivodnéni zmény ¢&. 2 (ostatné ani platny UP) neobsahuje
fadné, raciondlni a transparentni argumenty, pro¢ bylo pro vSechny namitané plochy zvoleno takové feSeni (a nyni je
zachovavano). Z téchto divodu je zména ¢. 2 nepfezkoumatelna.

V. Neptiméteny zasah do prav podatelt

Jak podatelé zdiraznili vyse, ponechani plochy PU, ponechani zastavitelnych ploch Z.5.A1, Z.5.A2 a ¢asti SV na oznacenych
pozemcich, napojeni technické infrastruktury (vedeni vodovodu CPU.V20 a postizeni studny podatelky ¢. 3 na pozemku
parc. €. 1276/11) a vefejné prospésné stavby VD.3.1. na pozemku parc. ¢. 1287/1 neni nezbytné, ale naopak zcela nadbytec¢né
a neodpovidajici dlouhodobé situace v lokalité. Pofizovatel tedy ma moznost zvolit mnohem hospodarnéjsi zptisob feseni s
mens$im zasahem do vlastnickych prav podatelt.

1 zména ¢. 2 musi spliiovat pozadavek priméfenosti (proporcionality) vii¢i praviim dotcenych osob. Omezeni a zasahy do
prav dotéenych osob, které vyplyvaji z izemniho planu, musi mit dle ustalené judikatury spravnich soudt ustavné legitimni
a o zakonné cile opfeny divod, musi byt ¢inény jen v nezbytné nutné mife, co nejsetrnéj$im ze zptusobd vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zptisobem a s vylou¢enim liboviile (viz napt. rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 9. 8. 2010, €. j. 4 Ao 4/201 O-195).

V rozsudku ze dne 2. 10. 2013, ¢j. 9 Ao 1/2011-192, Nejvyssi spravni soud uvedl: ,,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného
opatfeni obecné povahy vsak posuzuje, zda feseni pfijaté opatienim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osob€ neni zjevné
nepiiméfené, nezdtivodnitelné ¢i diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povolan zhodnotit,
zda mezi navrhovanym vyuzitim tizemi a z toho plynoucim omezenim doteného vlastnika nemovitosti neexistuje, i pfi
formalnim dodrzeni veskerych pozadavkd hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze odiivodnit ani vefejnym zajmem na
vyuziti uzemi obce v souladu s pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho zakona."

Z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 4. 8. 201 0, €. j. 4 Ao 3/2010-54, dale plyne obecna zasada minimalizace
zé4sahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity zasahu, ale také zpisobu jeho provedeni, tedy zda
je zasah nediskriminaéni a neni vyrazem liboviile rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé zmény &. 2 (ostatng i platného UP) se
vSak potizovatel touto zasadou nefidil, nebot’ zcela pomiji ohledy na vlastnické pravo podatelil. Piilezitost zrevidovat pavodni
nevhodné feSeni v ramci zmeény €. 2 pak potizovatel viibec nevyuziva.

Uzemni plén také musi dle ustdlené judikatury spravnich soudd (viz zejména usneseni rozifeného senatu Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, &.j. 1 Ao 1/2009 -120), zaroven vyhovovat testu piim&fenosti (proporcionality). Uzemni
plan by tedy mél omezovat dotcené vlastniky na jejich pravech co nejméné a imérné deklarovanému cili. Podatelé jsou
presvédceni, ze v jejich pfipadé Gizemni plan, respektive zmeéna €. 2, vySe uvedené pozadavky nespliiuje, a to z diivodi
uvedenych jiz v pfedchozich ¢astech tohoto podani.

Podatelé jsou proto pfesvédceni, ze zmeéna €. 2 (Gzemni plan celkové) nevyhovuje vyse uvedenym zékladnim kritériim
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a podminkam ,,testu proporcionality.” Zasahy do prav podatell nelze v Zadném piipadé povazovat za legitimné odiivodnéné
a nezbytné pfi zachovani pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotcenych osob. 1 z tohoto divodu je ponechani
ploch v rezimu dle platného UP a jejich pouhé pieklopeni zménou €. 2 do jednotného standardu nespravné a nezakonné.

Nelze opomenout ani moznou nahradu $kody ve prospéch podatelky €. 1 souvisejici s nemoznosti vyuzivat ¢ast svého
pozemku. Podatelka ¢. 1 rovnéz upozorfiuje na ustalenou judikaturu Nejvyssiho soudu, podle které v ptipadech vyuziti
pozemku ve vlastnictvi soukromé osoby jakozto vetejného prostranstvi by obec méla s takovym vlastnikem uzaviit nadjemni
smlouvu. Pokud k uzavieni takové najemni smlouvy (nebo jiné dohody) nedojde, je obec povinna vydat vlastniktim vetejnych
prostranstvi financni ¢astku, o kterou se takto bezdlivodné obohatila, a to ve vysi odpovidajici primérnému ndjmu (srov.
rozsudky NS ze dne 7. 5. 2014 sp. zn. 28 Cdo 3684/2013, ze dne 15. 1. 2004 sp. zn. 32 Odo 823/2003, sp. zn. 33 Odo
396/2004, sp. zn. 33 Odo 1253/2005, sp. zn. 33 Odo 1064/2005 a sp. zn. 28 Cdo 3382/2010). Dalsi trvani omezeni
vyuzitelnosti pozemku parc. ¢. 1287/1 pro obec fakticky znamena, Ze se vystavuje budoucimu riziku nejen napadeni zmény
¢. 2 pro rozpor se zakonem, ale rovnéz podani zZaloby na nahradu $kody a vymahani bezdiivodného obohaceni.

VL. Zavér

Podatelé zvyse uvedenych divoda Zadaji o:

- vypusténi pozemki parc. ¢. 1244/1, 1269/1, 1161/2, 1161/42, 1161/43, 1276/9 a 1276/11, v k. 1. Sttitez u Kaplice, z plochy
smisené obytné venkovské — SV (celkové zruseni ploch Z.5.A1 a Z.5.A2 véetn¢ napojeni na technickou infrastrukturu —
zruseni vedeni vodovodu CPU.V20) a jejich zafazeni do jiné vhodné plochy. U pozemkt v plochach Z.5.A1, Z.5.A2 do
plochy AU (zemédélské vseobecné). U pozemku parc. €. 1276/9 a 1276/11 do plochy LU (lesni vSeobecné) nebo MU
(smiSené nezastavéné izemi vSeobecné).

- vypusténi ¢asti pozemku parc. €. 1287/1 1 pozemku parc. ¢. 1287/3, v k. 1. Stiitez u Kaplice, z plochy vefejna prostranstvi
vSeobecna — PU (v€etné zruseni vymezeni vefejné prospéSné stavby s moznosti vyvlastnéni VD.3.1.) a zafazeni téchto
pozemku do plochy SV.

V opaéném ptipadé by doslo k nezdkonnému a neproporcionalnimu zasahu do vlastnického prava podatelii, zejména vsak
podatelky ¢. 1 a podatelky €. 3 (postizeni studny podatelky €. 3 na pozemku parc. ¢. 1276/11), coz ve vysledku miiZze znamenat
vydani zmény ¢. 2 v rozporu se zakonem.

Rozhodnuti: NEVYHOVET

O pofizeni zmény &. 2 UP Sttitez bylo rozhodnuto usnesenim zastupitelstva &. 5/50/2023 ze dne 16.10.2023, pfi¢emz zména
byla chvalena na zakladé Obsahu zmény &. 2 Uzemniho planu Stiitez.

Obsahem zmény €. 2 izemniho planu StfiteZ je pouze zpracovat vybrané ¢asti izemniho planu v jednotném standardu dle

§ 20a stavebniho zakona, nikoliv dal$i pozadavky vetejnosti. Zménou €. 2 tak nelze provérovat moznosti vypusténi ploch pro
rozvoj bydleni ¢i napojeni na vefejnou infrastrukturu.

K véci se dale uvadi, Ze zastavitelné plochy Z.5.A1 a Z.5.A2 ani stabilizované plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti SV na
predmétnych pozemcich se fakticky neméni (jsou jiz soucasti platného tzemniho planu z roku 2008). Obdobn¢ tomu tak je
také v ptipadé¢ napojeni na vodovod a dalsi technickou a dopravni infrastrukturu. Stejné tak pfirodni park Poluska byl limitem
uzemi jiz od roku 2004 (jak uvadi sam namitajici, byl prohlasen nafizenim JihoCeského kraje ¢. 5/2004 ze dne 6. dubna 2004),
coz znamena, ze byl v ramci pofizovani souc¢asné platného uzemniho planu zohlednén.

Uvadény vodovod zakresleny napi. na pozemku p. ¢. 1132/18 v k. 1. Stfitez u Kaplice atd. je jednim ze 119 jevl tzemné
analytickych podkladai (UAP), které dle stavebniho zédkona slouZi jako odborny podklad pro potizovani uzemné planovaci
dokumentace. Jevy UAP jsou zékladem pro tvorbu rozvojovych dokumenttl, pro rozhodovani v Gizemi a pro sledovani trendi
vyvoje v uzemi. Jednotlivé jevy jsou kromé hodnot zaroven také rozdilné dilezitymi limity rozvoje Gizemi.

Predmétny limit ,,vodovodniho fadu® byl do navrhu zmény izemniho planu zapracovan na zakladé jeho existence v uzemné
analytickych podkladech (do kterych se dostal na zéklad¢ pasportu stavby). Nicméné v pribéhu doby doslo ke zruseni
pfedmétného pasportu, a proto bude vodovod z izemné planovaci dokumentace vypustén.

Ptipadna existence ¢i neexistence vodovodniho fadu v Gizemi neni pfedmétem uzemniho planovani (vodovodni fad je pouze
jednim ze 119 piebiranych, podkladovych jevill), a je nutné ji fesit s vlastnikem ¢i spravce predmétné technické infrastruktury
nebo se stavebnim ufadem b&hem konkrétniho stavebniho fizeni.

Jak podatelé spravné uvadi, v roce 2023 obec Stiitez piijimala navrhy na zménu uzemniho planu. VSechny doruc¢ené navrhy
jsou soucasti tzv. Vstupni analyzy zadosti o zménu uzemniho planu (pfi¢emz tato analyza obsahuje na 22 podnétd, vcetné
podnéth podatelit).

Vzhledem k legislativnim zménam, zejména s ohledem na prevedeni Gzemné planovaci dokumentace do jednotného
standardu, pofizovatel s obci dlouze diskutoval nad moznostmi aktualizace izemniho planu. Vysledkem diskuzi bylo
zpracovani samostatné zmény tizemniho planu pro pfevod do standardizované podoby a nasledné dalsi samostatné zmény,
ktera bude reflektovat jednotlivé pozadavky vlastnikti (a to nejlépe formou zpracovani zpravy o uplatiovani pfedmétného
uzemniho planu). Aby vSak tento proces byl efektivni a zobrazoval aktudlni indexy a popisky z izemniho planu, je vhodné
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nejprve provést prevod do standardizované podoby (ktery mimo jiné méni nazvy jednotlivych zastavitelnych ploch a nazvy
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti). Nasledné, po nabyti ¢innosti zmény ¢. 2 Gzemniho planu, bude projednan navrh
zpravy o uplathovani Gzemniho planu, ktery bude obsahovat podnéty vefejnosti ze Vstupni analyzy zadosti o zménu
uzemniho planu.

S vyse uvedenym postupem pofizovatele koresponduje také dokument MMR - Standard vybranych ¢asti tzemniho planu —
vybrané otazky a odpovédi. V daném dokumentu MMR jednoznac¢né uvadi, ze samostatné prevedeni do jednotného standardu
ma nepochybné své vyhody. Piedné jde o pomémé jednoduché vysvétleni adresatiim, zejména osobdm legitimovanym k
podani namitek a pfipominek, ze jde jen o formalni a technické zmény, které nemaji vliv na obsah jejich prav a povinnosti.
Stejné tak 1ze ocekavat, ze nebude nutné zpracovavat posouzeni vlivii koncepce na zivotni prostredi.

Na tomto misté je vS§ak nutné upozornit, Ze tento postup potizeni samostatnou zménou si vyzada jisté naklady ze strany obce.
Proto obec Stiitez vyuzila dotacni podporou pievodu tizemnich planid do jednotného standardu.

Ve vztahu k této otdizce MMR v pfedmétném dokumentu poukazuje na § 55 odst. 1 stavebniho zakona, ktery upravuje mj.
povinnost porizovatele piedlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a poté pravidelné jednou
za 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V p¥ipadé Uzemniho planu Sttitez nebyla doposud
nikdy zpracovéna zprava o uplatiiovani uzemniho planu, nicméné Zména &. 1 UP zapracovavala aktualni problémy v tizemi,
pozadavky obcantl a soulad s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci. Vlastnici jednotlivych nemovitosti tedy méli
moznost k podavani svych namitek a pfipominek na vyslednou podobu uzemné planovaci dokumentace v obci.

Na zakladé vySe uvedeného nebude namitce vyhovéno.




- 49 -

2. I

p. ¢. 1244/1 v k. 1. Stritez u Kaplice

Vazeni, jako vlastnik pozemku p.¢. 1244/1 v k.0. Stiitez u Kaplice, obec Stiitez, okres Cesky Krumlov 739961 /dale rovnéz
jako pozemek parc.¢. 1244/1 /, podavam proti ndmitky proti navrhu jinych osob na vypusténi dot€eného pozemku - parcely
¢islo 1244/1 z tzemniho planu, na jejiz Casti je platnym uzemnim planem schvalena plocha Z.5.A1 (plochy smiSené obytné
venkovské) a nesouhlasim s tim, aby.

1) Podatelé (jmenovité viz text nize) pozaduji vypusténi této plochy Z.5.A1 (plochy smiSené obytné venkovské) z izemniho
planu a pteradit tyto plochy dle jejich navrhu do ploch vhodnéjsich - zelen.

Proti namitka: pozemek parc.C. p.¢. 1244/1 v k.u. Stfitez u Kaplice, obec Stfitez je zahrnut v izemnim planu jako plocha
Z.5.A1 (plochy smiSené obytné venkovské) jiz od roku 2008. Na predmétném pozemku jsem hodlal realizovat vystavbu a
vzhledem k tomu, Ze pozemek parc.¢. 1244/1 v k.u. Stiitez u Kaplice, obec Stritez ptipousti jiz delsi dobu zpisob jeho vyuziti
pfipustény a umoznény izemnim planem tj. je urcen vystavbe, pak jsem za timto Ucelem jiz zahajil pfipravu dokumentace -
zpracovani izemni studie na danou lokalitu a hodlal jsem a hodlam vytizovat potiebna povoleni vedouci k vybudovani ZTV
pro tuto lokalitu, kterou tudiz hodlam realizovat a nasledné Cinit i dalsi kroky k vyuziti daného pozemku v souladu se
stavajicim uzemnim planem. Vypusténim plochy Z.5.A1 z Gzemniho planu by doslo nejen k finanénimu znehodnoceni mého
pozemku parcely ¢. 1244/1 ale i k dal$im finan¢nim ztratam. Soucasné v§ak mam za to, Ze by byl rovnéz objektivné ztizen
¢i omezen potencialni rozvoj obce, coz je nepochybné v §ir$i zajmu obyvatel obce. Obavam se tedy v pripadé vyhovéni
navrhu podateld nejen vzniku bezdivodnych Skod na mém majetku, ale i toho, Ze §irsi zajmy obce nebude mozno realizovat.

Dale namitam, Ze podatelé nemaji k pozadavku na vypusténi pozemku parc.¢. 1244/1 z izemniho planu jako plochy Z.5.A1
(plochy smiSené obytné venkovské) zadny vécny divod, a to predevsim z nasledujicich divodu:

a) nejedna se o pozemek v jejich vlastnictvi a podatelé nemaji zadné vécné subjektivni pravo, jez by je opraviiovalo
namitat nevhodnost zahrnuti tohoto pozemku do tizemniho planu jako plochy Z.5.A1; Pokud podatelé pozaduji i
vypusténi tohoto pozemku z uzemniho planu jako plochy Z.5.A1 a argumentuji i jakousi proporcionalitou, pak jim
v tomto sméru zcela chybi relevantni divod zasahu do mych prav a mych dtvodnych ocekavani;

b) namitka, Ze plocha neni vhodna vzhledem k blizkosti ptirodniho parku Poluska neni viibec diivodna. Pozemek
parc.C. p.¢. 1244/1 v k.. Sttitez u Kaplice, obec Stfitez neni zahrnut v lokalité ptirodniho parku Poluska a jakékoliv
ptipadné dopady do této plochy by byly feSeny v ramci izemniho fizeni. Jakési udajné ,,ekologické hledisko" neni
nijak vécné odivodnéno /kromé& obecnych formulaci/ a nepochybné budou zohledhovany ptipadné dopady
uvazované vystavby na prirodni park v ramci samostatného fizeni. Stejné tak budou zohlediiovana i jina stavebné
technicka hlediska, ktera nelze ani nyni posoudit, a k jejichz posuzovani jsou nepochybné odborné kompetentni jiné
organy. Rovnéz vSak uvadim, ze i pfi zamyslené vystavbé hodlam respektovat veskeré pravni predpisy i piedpisy
pro ochranu Zivotniho prostiedi a zachovani vyhod blizkosti ptirodniho parku pro budouci uzivatele. Tato
argumentace podatell tudiZ neni diivodna a je navic zjevné pfed¢asna. Ani tato jejich tvrzeni nemohou byt divodem
pro vypusténi téchto ploch k zastavéni;

¢) zpracovatel zmény €. 2 izemniho planu rovnéz zduvodnil, Ze se jedna fakticky o obnovu ¢aste¢né zaniklé vsi, takze
zahrnuti dané lokality do plochy urcené k zastavbé fakticky navazuje na historické vyuziti dané lokality, coz lze
vnimat jako pfirozeny zpusob rozvoje obce. Naopak vypusténi této plochy muze navysit rizné pozadavky na
umoznéni vystavby v mistech bez historické tradice zastavby ¢i zcela nevhodnych;

d) zahrnuti /resp. ponechani/ pozemku parc.C. p.C. 1244/1 v k.u. Stiitez u Kaplice, obec Sttitez do plochy Z.5.A1
umozni rozvoj obce. Je nepochybné vhodné, aby obec méla dostateéné rozvojové plochy, zejména pro vystavbu k
bydleni a je nepochybné vhodné, aby obec méla i vyssi poCet obyvatel, coz pfispéje k celkovému rozvoji obce a jeji
ekonomické situace a toto bude mit i pozitivni dopad i na stavajici obyvatele;

Za situace, kdy byly jiz zahajeny pfipravné prace na dokumentaci pro dalsi vyuziti pozemku parc.¢. 1244/1 v k.a. Stfitez u
Kaplice, obec Stritez v souladu s uzemnim planem je namisté, aby byl pozemek parc.¢. p.c. 1244/1 v k.u. Stiitez u Kaplice,
obec Stritez byl ponechan v izemnim planu jako plocha Z.5.A1 (plochy smiSené obytné venkovskeé), coz shledavam zcela v
souladu se zajmy obce.

2) Pro podatele je zcela nepiipustné, aby pro ucely zasobovani lokality Z.5.A1 byla vyuzZita kopana studna podatelky ¢. 3 na
pozemku 1276/11.

Proti namitka: se zasobovanim vodou pro lokalitu Z.5.A1 ohledné pozemku parc.c. 1244/1 v k.u. Stritez u Kaplice, obec
Stritez viibec neuvazujeme, jelikoz zasobovani budeme fesit vlastnim nové povolenym zdrojem. Co se tyka splaskovych vod
od ptipadnych rodinnych domi vystavénych v plose Z.5.A1, tak ty budou dle jednéni vedeny pouze po obecnich pozemcich
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a po pozemnich Spravy a udrzby silnic. Dle jednani s majitelem p.¢. 2292 — Sprava a idrzba silnic je mozné kanaliza¢ni
stoku vést v jejich pozemku a dostat se tak aZ na parcelu 1535/1 ve vlastnictvim obce St¥itez, kde je schvalena nova COV,
na které se budu finanéné podilet. Pfesto vSak nic nenamitam proti zamyslenému napojeni na technickou infrastrukturu -
vedeni vodovodu, nebot’ i tato skutecnost je v zajmu obce a jejiho rozvoje.

Tato ndmitka podateld nemiize byt divodem pro vypusténi pozemku parc.¢. 1244/1 v k.. Stiitez u Kaplice, obec Stritez
z tizemniho planu jako plochy Z.5.A1 (plochy smiSené obytné venkovskeé.

3) Argumentem podatelti pro vypusténi plochy Z.5.A1 byla i Sitka stavajici komunikace na p.c. 1287/6 ve vlastnictvi Obce
Stritez, ptes kterou je piijezd na parcelu 1244/1. Tuto komunikaci je mozné rozsifit o parcelu 1287/8 ve vlastnictvi
h{ se kterou jiz bylo jednano.

Pfijezd do lokality Z.5.A1 je mozné piipadné fesit i jednosmérné, a to ptes parcely 1287/6 ve vlastnictvi Obce Stiitez
(komunikace) a vyjezd fesit pies parcely 1240/1 v mém vlastnictvi a p.€. 2516/3 ve vlastnictvi Obce Stritez (komunikace).
Jedna se vSak rovnéz o argument, ktery bude feSen az v ramci pfipadného zemniho fizeni o umisténi stavby a je ziejmeé
predcasné, aby tato okolnost méla byt dvodem pro vylouceni pfedmétného pozemku z plochy Z.5.A1.

Ani tato skute¢nost tedy nemtze byt divodem pro vypusténi pozemku parc.¢. 1244/1 v k.. Stiitez u Kaplice, obec Sttitez
z izemniho planu jako plochy Z.5.A1 (plochy smi$ené obytné venkovské).

Jména, adresy a seznam parcel podateld
Podatelka ¢. 1 -
Podatel ¢. 2 -
Podatelka ¢. 3 -

Pozadavky podatelli 1ze shledavat pouze jako subjektivni vyhrady sledujici pouze jejich zajmy. Stavajici izemni plan i
navrhované zmény jsou zcela proporcionalni tomu, ¢eho ma byt dosazeno a je nepochybné v zajmu obce, aby umoznila dalsi
rozvoj obce. Namitky podatelil zejména pro vypusténi pozemku p.¢. 1244/1 z UZEMNIHO PLANU plochy Z.5.A1 (plochy
smisené obytné venkovské) jsou zcela nediivodné a omezené pouze na subjektivni zajmy podateld.

Z vyse popsaného nejsou relevantni divody podatelii pro vypusténi plochy Z.5.A1 (plochy smisené obytné venkovské) na
p.¢. 1244/1 z UZEMNIHO PLANU a navrhuji, aby nebyla uvedené zména dle navrhu shora uvedenych podatelii piijata.

Rozhodnuti: VYHOVET

O potizeni zmény ¢. 2 UP Stitez bylo rozhodnuto usnesenim zastupitelstva &. 5/50/2023 ze dne 16.10.2023, pii¢emz zména
byla chvélena na zakladé Obsahu zmény &. 2 UP Stiitez.

Obsahem zmény €. 2 uzemniho planu Stfitez je pouze zpracovat vybrané ¢asti izemniho planu v jednotném standardu dle §
20a stavebniho zakona, nikoliv dalsi pozadavky vefejnosti. Zménou €. 2 tak nelze provétovat moznosti vypusténi ploch pro
rozvoj bydleni ¢i napojeni na vefejnou infrastrukturu.

K véci se dale uvadi, ze zastavitelné plochy Z.5.A1 a Z.5.A2 ani stabilizované plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti SV na
predmétnych pozemcich se fakticky neméni (jsou jiz soucasti platného uzemniho planu). Obdobné tomu tak je také v ptipadé
napojeni na vodovod a dalsi technickou a dopravni infrastrukturu.

Obsahem Zmény ¢&. 2 UP Stiitez jsou pouze formélni a technické zmény, které nemaji vliv na obsah prav a povinnosti
jednotlivych vlastniki nemovitosti.
Na zakladé vySe uvedeného je tedy podateli vyhovéno a pozemek 1244/1 neni vypustén ze zastavitelné plochy.

1.q) Vvhodnoceni pripominek

L. NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI:

Bude doplnéno.
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IL UPRAVENY NAVRH:

Ptipominky nebyly uplatnény.

Pouceni:

Proti Zméné ¢islo 2 Uzemniho planu Stiitez u Kaplice, vydané formou opatfeni obecné

povahy, nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Upozornéni:

Zména ¢&islo 2 Uzemniho planu Stiitez u Kaplice je v souladu s § 165 odst. (1)
stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisii (stavebni zakon — stary)
ulozena na Obecnim ufadu Stitez, v€etné dokladil o jejim pofizovani; opatfend zaznamem o
Gginnosti je poskytnuta M&U Kaplice — stavebnimu ufadu, M&U Kaplice — tifadu tzemniho
planovani, Krajskému tutfadu Jiho€eského kraje — odboru regiondlniho rozvoje, tzemniho

planovani a stavebniho fadu.

starostka obce mistostarosta obce

Opatieni obecné povahy nabylo u¢innosti dne: 4. ¢ervence 2025.
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1.r) Texts vyznacenim zmén

ZMENA CISLO 2
UZEMNIHO PLANU

STRITEZ

u Kaplice

TEXTOVA CAST

SROVNAVACI TEXT
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Identifika¢ni udaje:

Nazev zakazky:
Cislo zakazky:
Datum:

Objednatel:

Pofizovatel:

Zhotovitel:

Projektant:

-55-

Zména ¢&islo 2 Uzemniho planu Sttitez u Kaplice

SP 2023/39

05/2025

Obec Stritez, Kaplice Nadrazi 2, 382 42 Kaplice 2,

v zastoupeni: Jaroslava Vavrova, starostka obce

IC: 00583774, DIC: CZ 00583774

Meéstsky urad Kaplice, odbor vystavby a tizemniho planovani,
Namésti 70, 382 41 Kaplice,

opravnéna uredni osoba pofizovatele: Ing. Veronika Brchanova,
referent izemniho planovani, M&U Kaplice

SP Studio, s.r.o., architektonicka kancelar,

Budgjovicka 58, 381 01 Cesky Krumlov,

v zastoupeni: Ing. Pavel Pecha, jednatel spole¢nosti

IC: 48207977, DIC: CZ 48207977

zapis do OR: KS C. Budé¢jovice, 14.5.1993, oddil C, vl. 2831
osoba opravnénd zastupovat a jednat: Ing. arch. Jifi Rampas

Ing. arch. Jifi Rampas, CKA 02603



-56 -



-57 -

Obec Stritez

Kaplice Nadrazi 2, 382 42 Kaplice

Cislo usneseni: 3/26/2025 Stritez, 16. ¢ervna 2025

I. Vvrokova ¢ast Zmény &islo 2 Uzemniho planu St¥iteZ

Zastupitelstvo obce Stiitez v souladu s § 334a a § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,novy stavebni zdkon*), ptislusné podle ust. § 6 odst. 5
pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., O uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon®), za pouziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, ust. § 171 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz
jen ,spravni fad*) a ust. § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné¢ planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*) formou opatieni obecné
povahy

vydava

ZMENU CISLO 2 UZEMNIHO PLANU
STRITEZ.
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Obsah:
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1. TEXTOVA CAST

1.a)
1.b)
l.c)

1.d)

1.e)

1.f)
1.g)

1.h)

1.i)
Lj)

1.k)

1.1)

1.m)

Vymezeni zastavéného uzemi, v¢etné stanoveni data, k némuz je vymezeno
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanistickd koncepce, vcetné¢ urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch ptfestavby a systému
sidelni zelené

Koncepce vefejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce uspofadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajing a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatteni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti
Vymezeni vetfejné prospéSnych staveb, vefejné prospesnych opatieni, staveb a
opatteni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona
Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéfeni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho plénu v rozsahu

podle piilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo
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na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni piiméeiené lhity pro jeho
vydani

I.n) Stanoveni poradi zmén v uzemi

1.0)  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

1.p) Definice pojmi, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech

1.q9)  Udaje o poétu listt Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Sttitez a po&tu vykresi grafické

¢asti

2. GRAFICKA CAST

01)  Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
02)  Hlavni vykres 1:5000
03)  Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
04)  Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

V NASLEDUJICIM TEXTU JE VYZNACEN:

CERNE text Uzemniho planu StfiteZ, ve znéni jeho Zmény ¢&. 1
CERVENE, PRESKRTNUTY text vypustény Zménou &. 2 Uzemniho planu Stfitez
MODRE text doplnény Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Stiitez
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1.a) Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vvymezeno

(1)  Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu StiiteZ (déle téZ jen Zména &. 1) se vymezuje zastavéné
uzemi ke dni 30.11.2013. Zastavéné uzemi je definovdno hranici zastavéného uzemi (viz
grafickou ¢ast) a souc¢asn¢ plochami s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole 1.f).

1.b) Z.akladni koncepce

rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(1)  Uzemni plan StiiteZ je zakladnim nastrojem pro rozvoj uzemi obce. Slouzi jako podklad
pro rozhodovani v tizemi za dodrzeni podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

(2)  Vécné a Casove koordinuje funkéni vyuziti izemi s cilem dosazeni obecné€ prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmi s pozadavky na trvale udrzitelny rozvoj a ochranu
krajinnych hodnot tizemi.

(3)  Uzemni plan St¥itez pfebira a zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické
stability. Segmenty USES jsou v dokumentaci pIné respektovany, stejné jako uzemi Piirodniho
parku Poluska. Chranény jsou lesni plochy, respektovano je ochranné pasmo pozemki
uréenych k plnéni funkeci lesa.

(4)  Mezi vefejné prospéiné stavby jsou, mimo jiné, zahrnuty i kanalizaéni stoky, COV a
dalsi vodohospodaiské objekty, jejichz realizace ma piispét ke zkvalitnéni Zivotniho prostiedi.
%) Zvolend koncepce rozvojovych — zastavitelnych ploch, navazujicich na zastavéné
uzemi, intenzifikujicich izemi uvniti sidel, nebo lokalizujicich nové stavebni aktivity do ploch,
kde plivodni zastavba ¢aste¢né zanikla, pfispiva k Setrnému zachazeni s krajinou s ohledem na
zachovani krajinného ramce, tradi¢niho méfitka krajiny a kvalit ptfedurcujicich pohodu bydleni.
(6) Je vymezeno mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni, definovanych jako plochy
smiSené obytné —azemi-malyeh-—sidel. Tim je vytvofena nabidka ptispivajici ke stabilizaci
sidelni funkce.

(7) Sidlo Kaplice — Néadrazi, vzniklé v misté stfedoveéké dillni Cinnosti, na priseciku

dopravnich tahti, bude rozvijeno s ohledem na pozadavky vyroby, skladovani a sluzeb. Bydleni
zde nikdy nebude plnit dominantni ulohu — tomu odpovida rozsah a charakter rozvojovych

ploch s obytnou funkci.
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(8) Rozhodujici podil obytnych funkci si ponecha sidlo Raven — kapacitni rozvojova plocha
pro bydleni navazuje ze severu na zastavéné Uzemi a systémem vefejnych prostranstvi je
napojena na protahlou naves a na existujici dopravni kostru. Pfimétené rozvojové plochy jsou
vymezeny 1 v navaznosti na zastavéné iizemi na vychodnim okraji sidla, v lokalité U Petrouskd,
za trasou silnice 1/3.

(9)  Posileni obytné funkce a celkového vyznamu je ptedpokladéno v sidle Stfitez —
rozvojové plochy vazou na proluky ve stavajici zastavbé — v podminkach lokality, kde doslo
k zaniku ptivodnich usedlosti. Rehabilitace sidla by mohla pfinést nabidku bydleni v kvalitnim
venkovském prostiedi, v ptiznivé dojizd’kové vzdalenosti do Kaplice i do Ceského Krumlova.
(10) Poloha =zastavitelnych ploch pii hranici Pfirodniho parku Poluska nekoliduje
s vyhlaSenym poslanim parku a nelze ji povazovat za rusivy vliv, nebot’ se jedna o obnovu
castecné zaniklé vsi, jejiz soucasny obraz je neutéSeny.

(11)  Zastavitelné plochy pro funkci bydleni jsou vymezeny i v lokalité Rejty, kde se jedna o
doplnéni urbanistického ptidorysu o né€kolik ploch pro rozptylenou zastavbu v situaci pii kiizeni

historickych mistnich dopravnich tras.

(12) Ve Velkém Chuchelci je navrZzena zastavitelna plocha pro smiSenou obytnou funkci
v sousedstvi zemedélské farmy.

(13) Poloha a charakter feSeného Uzemi povedou 1 nadale obyvatelstvo k vyuzivani
vybavenosti v sousednich vysSich jednotkéach osidleni, 1 pfesto vSak je umoznéno vyuZiti ploch
pro umisténi obanského vybaveni, ale i vyroby, skladovani a sluzeb. Rozvojové plochy pro
vyrobu a skladovani zakotvené v dosud platném UPSU Kaplice byly revidovény, jejich rozsah
redukovan a uspofadani upraveno v souvislosti s aktudlnimi zdméry obce zménit obraz obce
Stiitez z ,,prumyslové zony* sousedni Kaplice na polyfunkénim zptisobem uspotradané iizemi.
(14)  ProtoZe je vSak uzemni planovani permanentni ¢innosti, nepostrada izemni plan obce
Stfitez nutnou miru kontinuity s feSenim piivodniho uzemniho planu sidelniho utvaru Kaplice.
(15) Navrzeny jsou nové komunikacni trasy, plochy vetejnych prostranstvi, doplnén je
systém technické infrastruktury.

(16) Prevzaty a piipadn¢ zpiesnény jsou plochy dopravni a technické infrastruktury
vymezené jako vefejné prosp&Sné stavby Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
(P24 D3/6,Ee3 D1/7, D3/6, ozn. v UP jako CPZ.D1/7 a CPZ.D3/6).

(17)  Dokumentace UP respektuje narodni kulturni paméatku Konéspiezni Zeleznice Ceské
Budgjovice — Linec, véetné ochranného pasma této narodni kulturni pamatky. Re$ené tizemi
nezahrnuje archeologické nalezisté, ani lokalitu archeologického zajmu. Obecné vSak na Stiitez

nutno pohlizet jako na izemi s archeologickymi nalezy.



prestavbyv—a-systému-sidelni—zelené Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické

kompozice, vvymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti, zastavitelnych ploch,

ploch prestavby a systému sidelni zelené

(1) Celkové prostorové uspotadani existujictho i navrhovaného zplsobu vyuziti ploch
feSené¢ho Uzemi sméfuje k vyvazené proporci mezi moznostmi hospodaiského rozvoje a
potfebami zachovani ptirodnich, krajinnych a kulturné — historickych kvalit prostiedi, coz je
nezbytné pro stabilizaci a rozvoj sidelni funkce a zachovani integrity spoleCenstva obyvatel.
(2) Jsou navrzeny plochy vetejnych prostranstvi, plochy smisené obytné¢ —tizemi-malyeh
stdel, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy smisené vyrobni,
plocha fizemnirezervy pro IV. Tranzitni zelezni¢ni koridor a plochy smiSené nezastavéné¢ho
uzemi.

(3)  Piedpoklady pro ptiméieny rozvoj obytné funkce jsou vytvoreny ve Stfitezi, Ravni,
v Rejtech, Velkém Chuchelci a v Kaplici — Nadrazi.

(4)  Vyrobni aktivity, sluzby, pfipadné ob¢anské vybaveni, budou rozvijeny v sidle Kaplice
— Nadrazi, kde byla provedena revize rozvojovych ploch vymezenych starym UPSU Kaplice a
navrzena jejich redukce a zména uspotadani. Pro plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené
vyrobni je zvolena formulace podminek vyuZiti ploch umoZznujici potfebnou flexibilitu a
diverzifikaci hospodaiskych aktivit a také intenzifikaci a revitalizaci zastavéného tizemi.

(5)  Lokalni zafizeni sluZzeb, vyroby, obcanského vybaveni ¢i zemédélstvi mohou byt
umistovana 1 v plochdch smiSenych obytnych za ptedpokladu, Ze svym provozovanim,
technickym zafizenim a dopravnimi naroky nesnizi kvalitu prostfedi a nenarusi uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli.

(6) Jednotlivé navrhované rozvojové plochy by v zdsadé¢ mély byt soustiedény do jiz
existujicich sidelnich jednotek. Prioritné by mélo byt vyuzito vnitinich rezerv sidel v rdmci
zastavéného uzemi, a také vymezené plochy bezprostfedné na zastavéné izemi navazujici.

(7) Stavby ve volné krajin€, mimo zastavéné Uizemi a zastavitelné plochy, jsou pfipustné
pouze dle § 18, odst. 5, zdkona €. 183/2006 Sb.

(8)  Rozvojem by neméla byt setfena dochovana piidorysné stopa urbanistického utvaieni
sidel ani podstatné ménéno méfitko a prostorové vztahy tzemi. Nova zastavba by méla
harmonickym zplsobem doplnit stavajici substanci. Diiraz ma byt kladen na plynuly piechod
zastavby do volné krajiny. Vytvareni novych stavebnich a prostorovych dominant je nezadouct,

stejné jako vyuzivani uzemi formou chatovych osad, pfipadné zahradkarskych kolonii.
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9) Tvatnost volné krajiny je Uzemnim planem ménéna pouze v nezbytné nutném rozsahu,
v souladu s pozadavky nadfazené tzemné plénovaci dokumentace na plochy a koridory
dopravni a technické infrastruktury a sohledem na plan spolecnych zafizeni probihajici
pozemkové upravy.

(10) Ptfedpokladem stavebnich aktivit md vzdy byt doplnéni dopravni a technické

infrastruktury v dané lokalité.

1.c)1. Zastavitelné plochy

(1)  Uzemnim planem je spravni uzemi obce Stfitez ¢lenéno na plochy se stavajicim a
navrhovanym zpiisobem vyuziti, ve smyslu zastavitelnosti je ¢lenéno na zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy, plochy izemnich rezerv a na nezastavéné tizemi.

(2)  Zastavitelné plochy jsou ve formé rozvojovych lokalit navrzeny ve stavajicich sidlech,
ptipadné v bezprostiedni ndvaznosti na zastavéna tizemi jednotlivych sidel.

(3)  Rozvojové lokality jsou vymezeny dle urbanistické logiky tizemi a jsou v textové ¢asti
oznaceny pismeny s pfifazenymi indexy. Mistni ndzvy nejsou uZity.

(4) Zastavitelné plochy jsou definovany navrzenou hranici zastavitelnych ploch (viz

grafickou Cast) a soucasné plochami s rozdilnym zplsobem uziti:

e Plochy vetejnych prostranstvi v§eobecnych (PU),

e Plochy smiSené obytné venkovské (SV),
e Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU),
e Plochy vyroby vseobecné (VU),
e Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU).
Vymezuji se nasledujici zastavitelné plochy se stanovenym zptsobem vyuziti:
e KAPLICE - NADRAZI{
AL olocl onéobviné i C malvehsidel
A2 olocl ené obvind i  malveh-sidel
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B] ] ] rv r ] I3 4 4 ]r ] ,1]
Q] ] ] rv J4 ’ ] r

DL slochv ool Idadovin
Z.1.A1 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Z.1.A2 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
Z.1.B1 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
Z.1.C1 — Plochy smiSené vyrobni v§eobecné (HU)
7.1.D1 — Plochy vyroby v§eobecné (VU)

¢ RAVEN

Z.2.A1 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7.2.B1 — Plochy vyroby vSeobecné (VU)

7.2.C1 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7.2.C2 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
e VELKY CHUCHELEC

AL olocl Kenb-obviné—  malveh-sidel

Z.3.A1 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
* REJTY

5] ] ] rw r ] r 4 r ]r] ,1]
!2 ] ] v r ] r 4 4 ]r] r]]

Bl slocl end obviné  malveh-sidel
Z.4.A1 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7Z.4.A2 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

7.4.B1 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
e STRITEZ

AL olocl ené obvind i  malveh-sidel

A2 olocl ené obvind i  malveh-sidel

locl haicks inf |
Z.5.A1 — Plochy smisSené obytné venkovské (SV)
7.5.A2 — Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
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7.5.B1 — Plochy technické¢ infrastruktury vSeobecné (TU)

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole 1.1).

1.¢)2. Plochy prestavby

(1)  Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

1.¢)3. Nezastavéné izemi

(1)  Jetvotfeno volnou krajinou vné zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch. Je definovano

jako:

e Plochy vetejnych prostranstvi v§eobecnych (PU),

e Plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU),
e Plochy zemédélske vseobecné (AU),
e Plochy lesni vSeobecné (LU),
e Plochy smiSené nezastavéného izemi vSeobecné (MU),
e Plochy dopravy silni¢ni (DS),
e Plochy dopravy drazni (DD),
e Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)
e Koridor dalnice D3 (CPZ.D1/7)
e [V. Tranzitni Zelezni¢ni koridor (CPZ.D3/6),
kdy né€které ztypl ploch srozdilnym zpisobem vyuziti se mohou nachdzet i v uzemi

zastavéném a v zastavitelnych plochach.
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1.c)4. Sidelni zelen

(1) Je koncipovana jako soucast vetejnych prostranstvi, sidelni zelenn tvoti i doprovod
komunikaci, vodote¢i a vodnich ploch. V prostiedi venkovskych sidel je nutné zachovat
dostatecny podil zelen¢ tvofené zahradami nizkopodlazni rozptylené obytné zéstavby v ramci
ploch smiSenych obytnych. Uplatnéni zelen¢ je dilezitym faktorem pro plynuly pfechod
urbanizovaného tzemi do volné krajiny.

(2) Sidelni zelen bude 1 souc¢asti smiSenych ploch vyrobnich, ploch dopravni infrastruktury
a ploch infrastruktury technické. Bude napomaéhat zapojeni arealt a stavebnich objektl do
krajiny a pfispivat k eliminaci pfipadnych negativnich vlivii nékterych Cinnosti na téchto

plochéach na okolni prostredi.

1.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vvimezeni

ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

1.d)1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

(1) Hlavni silni¢ni patef uzemi tvofi silnice I/3 (E-55) Praha — Tabor — Ceské Budgjovice,
Kaplice — Dolni Dvofisté (Linz), kterd severojizné prochdzi obci a je soucésti nadfazené
komunikac¢ni kostry. Pro odstranéni dopravnich zdvad na trase bylo navrZzeno vybudovani
dalnice D3, jejiz koridor je do Uzemniho planu Stiitez zapracovan. Koridor nadmistniho
vyznamu pro vetejnou dopravni infrastrukturu — dalnici D3, oznaceny P24 CPZ.D1/7, se
zafazuje mezi vefejné prospéiné stavby. Site koridoru — viz grafickou &ast. Trasa R-3-D3
protind severojizné vychodni polovinu spravniho izemi obce, napojeni silni¢niho dopravniho

systému na R-3 D3 bude na severni hranici feSené¢ho uzemi, z MUK Kaplice — Nadrazi.

PODMINKY VYUZITI KORIDORU DALNICE D3 (CPZ.D1/7)

Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni dalnice D3
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Ptipustné vyuziti:

e silniéni pozemky rychlostni silnice, naspy, zatfezy, krajnice, chodniky, opérné zdi,
mosty, propustky, ekodukty, mimouroviové kiizovatky, doprovodna a ochranna zelen,
pozemky staveb dopravnich zatfizeni a dopravniho vybaveni

e stavby a prelozky souvisejici s dalnici D3

e pozemky staveb a zatizeni technické infrastruktury

Podminéné ptipustné vyuziti:

e v piipad¢ prekryvu koridoru dalnice D3 a ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti
vymezenych v Uzemnim planu je vzdy vyuziti koridoru délnice D3 nadfazeno zptisobu
vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim planu

e v piipad¢ prekryvu koridoru déalnice D3 a dalSich koridorti nadmistniho vyznamu je
vyuziti koridoru dalnice D3 podminéno vzijemnou koordinaci zameérii vyuziti
piekryvajicich se koridort tak, aby realizaci zdméru dalnice D3 nedoSlo ke znemoznéni
realizace toho zaméru, pro ktery je koridor, se kterym se koridor dalnice D3 piekryva,

uréen

Nepftipustné vyuziti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno
e v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5)

zéakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

(2) Stavajici trasa 1/3 (E-55) by pak tvotila doprovodnou silnici 2. tfidy k trase rychlostni
komunikace.

3) Stavajici silni¢ni sit’ je tvofena jesté trasou silnice III/1575 (od VéZovaté Plané, pies
Stritez a Rejty, ke kiizovatce s [I/157 zépadné od Kaplice — Nadrazi). Ostatni komunikace jsou
mistni a uelové. Koncepce Uzemniho planu poé¢ita s lokalnimi Gpravami stavajicich tras a
s navrhem komunikaci novych. Do navrhu jsou zapracovany navrhované komunikace dle planu
spole¢nych zatizeni zpracovavané pozemkoveé upravy.

(4) V lidnatéjSich sidlech je dle moznosti zadouci realizace (minimélng) jednostrannych
chodniki pro pési podél vozidlovych komunikaci.

(5)  Mistni a ucelové komunikace, chodniky a sjizdné chodniky museji mit pro zajisténi

prostupnosti izemi zachovan vefejny pristup.
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(6) Upravy komunikaci, stejné jako napojeni jednotlivych rozvojovych lokalit, je ziejmé
z grafické Casti. Navrhované mistni komunikace jsou koncipovany jako obousmérné,
dvoupruhové, 6 m Siroké, chodniky pro pé&si Sife 2 m, sjizdné chodniky Sife 3 m. Napojeni
navrhovanych komunikaci na stavajici sit’ bude prasecnymi kiizovatkami a kiizovatkou rotacni
— viz Grafickou Cast.

(7)  Vrozvojovych lokalitich ploch smiSenych obytnych je zadouci teSit uli¢ni prostor

formou ,,Obytnych z6n* nebo zé6n Tempo 30.

Doprava v klidu

(1)  Pozadavky na parkovani, odstavovani a gardzovani vozidel museji byt v budoucnu vzdy
feSeny na pozemcich vlastnikii nebo uzivatell staveb.

(2) Pro kratkodobé parkovani a pro odstavovani vozidel museji byt vymezena odpovidajici
parkovaci stani u zdroji a cili dopravy — v souladu s normativnimi pozadavky. Charakter
zastavby a funk¢ni vyuziti pro bydleni vétSinou v rodinnych domech do zna¢né miry predurcuje
zpusob parkovani a gardZzovani — osobni vozy obyvatel a uzivatelli nemovitosti jsou zpravidla

parkovany a gardZovany mimo vefejna prostranstvi.

Hromadna pfeprava osob

(1) Autobusovéa doprava na linkach ve smérech Cesky Krumlov — Kaplice — Nadrazi —
Kaplice, Ceské Bud&jovice — Velesin — Kaplice — Nadrazi — Kaplice a Kaplice — Kaplice —
Nadrazi — Pofesin — Besednice ma v feSeném Uizemi stabilizovanou polohu zastavek.

(2) Osobni Zelezni¢ni doprava na celostatni trati &. 196 Ceské Bud&jovice — Horni Dvofisté
ma v uzemi stanici v Kaplici — Nadrazi.

N4

Drazni doprava

(1)  Zeleznice je vyznamnym prvkem, ktery se v minulosti stal zikladem urbanizace uzemi.
Jako stavajici plochy depravai-infrastrukiury— drazni dopravy vymezuje a respektuje Uzemni
pléan Zelezni¢ni trat’ ¢. 196, vCetné staveb a zafizeni v obvodu drahy. Navrhuje se koridor
nadmistniho vyznamu pro vefejnou dopravni infrastrukturu — Zelezni¢ni dopravu — IV.
Tranzitni Zelezni¢ni koridor, oznaceny v feSeném Uzemi jako CPZ.D3/6, a zatazuje se mezi

vetejné prospésné stavby. V pfipad¢ trasovani drahy timto IV. tranzitnim zelezni¢nim
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koridorem (volnou krajinou) by byl vyznam provozu na této nové mezinarodni trati pro obec

nulovy, nebot’ by neméla na tizemi obce Stfitez zadnou stanici ani zastavku. Stavajici trat’ €.

196 by se pak stala pouze regionalni zeleznici s lokalnim vyznamem.

PODMINKY VYUZITI IV. TRANZITNIHO ZELEZNICNIiHO KORIDORU

(CPZ.D3/6):

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni v rozsahu obvodu drahy

Ptipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni drazniho télesa, naspl, zarezli, opérnych zdi, mosti,
ekodukta, kolejist, vle¢ek, doprovodné zelen¢ apod.

pozemky staveb a zatfizeni pro drazni dopravu — napiiklad nadrazi, stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, vozovny, piekladisté a
spravni budovy

stavby a ptelozky souvisejici se IV. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem

pozemky dopravni infrastruktury

pozemky technické infrastruktury

pozemky vetejnych prostranstvi

Podminéné ptipustné vyuZiti:

pozemky pro nové obCanské vybaveni, souvisi-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a umisténi neni v rozporu s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim a s pozadavky na kvalitu
prostredi

v ptipadé pfekryvu koridoru drdzni dopravy — IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti vymezenych v Uzemnim planu je vzdy vyuziti
koridoru drazni dopravy — IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru nadfazeno zptsobu
vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim planu

v ptipadé¢ piekryvu koridoru drdzni dopravy — IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a
dalSich koridorti nadmistniho vyznamu je vyuziti koridoru drdzni dopravy — IV.
tranzitniho zelezni¢niho koridoru podminéno vzajemnou koordinaci zdmért vyuziti

prekryvajicich se koridorti tak, aby realizaci zdméru IV. tranzitniho Zelezni¢niho
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koridoru nedoslo ke znemoznéni realizace toho zaméru, pro ktery je koridor, se kterym

se koridor drazni dopravy — IV. tranzitni zZelezni¢ni koridor piekryva, urcen

Neptipustné vyuziti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno
e v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5)

zékona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Dopravni zafizeni

(1) Nejvétsim dopravnim zafizenim ziistane zelezniéni aredl v Kaplici — Nadrazi

s zelezni¢ni stanici a ndkladovym nadrazim.

Pé&si a cyklistickd doprava

(1)  Vrozvojovych lokalitich maji byt vozidlové komunikace doplnény (minimalng)
jednostrannym chodnikem $ife 2,0 m, ptipadné budou ztizeny ,,Obytné zony*. V zastavéném
uzemi rostlych sidel toto plati v mife lokalnim podminkdm pfiméfené.

(2)  Znacena cyklotrasa ¢. 1200 vyuziva télesa stavajicich komunikaci, prochazi prostorem
obce od zapadu — po silnici III/1575 a pokracuje na vychod smérem k Rozpouti, po silnici
11/157.

3) Znacen¢ turistické trasy zptistupiiuji prostor Pfirodniho parku Poluska.

1.d)2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

(1) Jako vefejné prospéSnd stavba se vymezuje koridor pro vetejnou technickou
infrastrukturu: Vodovod Kaplice — Nadrazi — Raveii — Hubenov, oznaéeny CPU.V20. Site

koridoru proménna, pritbéh — viz Grafickou ¢ast.
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PODMINKY VYUZITI KORIDORU PRO VODOVOD KAPLICE - NADRAZI —
HUBENQYV (CPU.V20):

Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb a zatizeni vodovodu V20 — Kaplice — Nadrazi — Raven — Hubenov

Ptipustné vyuziti:
e vodovody a vodohospodaiské objekty
e stavby a zafizeni technického vybaveni souvisejici s vodovodem V20 — Kaplice —

Nadrazi — Raven — Hubenov

Podminéné ptipustné vyuZiti:
e stavajici zptsob vyuziti ploch, neni-li v rozporu s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
e pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, ptipadné
pozemky vefejnych prostranstvi, neni-li jejich umisténi v rozporu s hlavnim nebo

piipustnym vyuzitim

Nepftipustné vyuziti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno
e v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5)

zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

(2) Trasy siti technické infrastruktury budou ptednostné¢ vedeny v plochach komunikaci a
vefejnych prostranstvi.

(3)  Projednotlivé sidla se stanovuje vodohospodaiska koncepce:

Stiitez

Vodovod

V budoucnu je mozné piipojit osadu na vodovod Kaplice — Nadrazi — Raven — Hubenov,
oznaceny CPU.V20, navrhovanym fadem pro osadu Hubenov. Koridor vodovodu je vymezen

v soubéhu se stdvajicim vodovodem pies osadu Raven, ptes Rejty do Sttiteze.
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Kanalizace

Odpadni vody z zump na vyvazeni budou likvidovany na COV. Plocha pro navrzenou COV v
osadé je vymezena jihovychodné od zastavéného izemi, zausténi precisténych vod bude do
stavajiciho recipientu.

V ramci nové zastavby v lokalitich STRITEZ Z.5.A1 a Z.5.A2 bude v trase komunikace

vybudovan v soub¢hu s navrhovanym vodovodem kanaliza¢ni fad splaskové kanalizace.

Rejty

Vodovod

Systém zasobovani vodou se v budoucnu nebude ménit. U stavajiciho zdroje se navrhuje
vybudovat akumulaci 8 m*. Vzhledem k nartistu spotieby v lokalitich REJTY Z.4.A1, Z.4.A2
a Z.4.B1 se navrhuje roz$ifeni rozvodné sité v trasach mistnich komunikaci.

Ptres osadu Rejty je navrZzen v trase stavajici komunikace vodovod pro osadu Stfitez. V ptipadé
zhorSeni kvality vody ve zdroji bude mozné provést propojeni s timto vodovodem.

Kanalizace

Odkanalizovani staveb a zafizeni v osad¢ bude individuélni. Pfecisténé vody z domovnich
COV museji byt odvadény do recipientu se stalym prittokem. Odpadni vody z zump na

vyvazeni budou likvidovany na COV.

Raven

Vodovod

Osada bude zasobovéana vodou dosavadnim zplsobem. V ptipad¢ zhorSeni kvality vody ve
zdrojich bude v budoucnu mozné piipojeni celé¢ osady na vodovod Kaplice — Nadrazi — Raven
— Hubenov, ozna¢eny CPU.V20, navrhovanym fadem.

Kanalizace

Navrhuje se splaskova kanalizace s odvedenim odpadnich vod navrzenym kanaliza¢nim
sbéradem na &istirnu odpadnich vod mechanicko — biologickou BC 40 — C ve vlastnictvi Obce
Stiitez, nalézajici se ve spravnim uzemi mésta Kaplice, u Zd'arského potoka, mezi rybniky

Obecni a Jamsky.
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Kaplice — Nadrazi

Vodovod

Systém zasobovani vodou se nebude v budoucnu ménit. Pii predpokladaném nartstu spotieby
v zastavitelnych plochach bude stavajici rozvodna sit’ rozSifena. Pro zasobovani nejvyssi
zastavby na severozapadnim okraji sidla se doporucuje ziidit AT stanici.

Kanalizace

Splaskové vody budou odvadény jednotnou kanalizaci (po odlehéeni) na obecni COV,
nalézajici se ve spravnim Gizemi mésta Kaplice, u Zd’arského potoka. Odlehéovaci komora je
navrzena s odleh¢enim do rybnika Obecni. Destové vody jsou odvadény jednotnou kanalizaci.
Kanalizace je z vétSi Casti v nevyhovujicim technickém stavu a bude ji nutné postupné
rekonstruovat.

Navrhované zastavitelné plochy KAPLICE - NADRAZI Z.1.Cl1, Z.1.DI budou
odkanalizovany oddilnou kanalizaci. Pfedpoklad4 se dostavba kanaliza¢ni sité v rozvojovych

lokalitach. Dle nartistu mnozstvi odpadnich vod bude provedeno zkapacitnéni stavajici COV.

Velky Chuchelec

Vodovod

Systém zasobovéani vodou se nebude v budoucnu ménit. Zastavba v zastavitelné plose VELKY
CHUCHELEC Z.3.A1 bude z4dsobovana vodou z individualnich zdroj.

Kanalizace

Zastavba bude odkanalizovédna individualné. Je nutno zohlednit dopad tohoto feSeni likvidace

odpadnich vod na kvalitu vody v mistnich zdrojich, které budou 1 nadale vyuzivany.

Zasobovani elektrickou energii

(1) Trasy siti technické infrastruktury budou piednostn¢€ vedeny v plochach komunikaci a
vefejnych prostranstvi. Nartst elektrického ptikonu bude pokryt ze stavajicich trafostanic,

upravenych stavajicich trafostanic a z novych trafostanic:

Stiitez

Napojeni zastavitelnych ploch STRITEZ 7.5.A1, Z.5.A2, Z.5.B1 na rozvod elektrické energie
je navrzeno z rekonstruované trafostanice ,,1 — TS STRITEZ* osazené na misté stavajici
trafostanice. Rekonstruovana trafostanice bude napojena na rozvod elektrické energie ze

stavajiciho kmenového volného vedeni ,,KAPLICE*“ VN 22 kV.
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Rejty
Napojeni zastavitelnych ploch REJTY Z.4.Al, Z.4.A2, Z.4.B1 na rozvod elektrické energie je
navrzeno z navrhované trafostanice ,,17. Nova trafostanice bude napojena na rozvod elektrické

energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,KAPLICE* VN 22kV.

Ravei

Napojeni zastavitelné plochy RAVEN Z.2.A1 na rozvod elektrické energie je navrzeno z nové
trafostanice ,,14%. Nova trafostanice bude napojena na rozvod elektrické energie ze stavajiciho
kmenového volného vedeni ,, NETREBICE“ VN 22k V.

Napojeni zastavitelnych ploch RAVEN Z.2.C1, Z.2.C2 na rozvod elektrické energie bude ze
stavajicich NN rozvodu v lokalité, neptedpoklada se elektrické vytapéni.

Napojeni zastavitelnych ploch RAVEN Z.2.B1, Z.2.B2 na rozvod el. energie je navrzeno z
novych trafostanic ,,15, 16*“. Nov¢ trafostanice budou napojeny na rozvod elektrické energie ze

stavajiciho kmenového volného vedeni ,, NETREBICE“ VN 22kV.

Kaplice — Nadrazi

Napojeni zastavitelnych ploch KAPLICE -NADRAZI Z.1.A1,7.1.C1,Z.1.D1,Z.1.A2, 7.1 Bl
na rozvod el. energie je navrzeno ze stavajicich trafostanic ,,6 — TS — KAPLICE NADRAZI
— CSD, 7 - TS —- KAPLICE NADRAZI“ a z novych trafostanice ,,ST do 400 kVA, 1x630,
2x630kVA*. Nové trafostanice budou napojeny na rozvod elektrické energie ze stavajiciho

kmenového volného vedeni ,,NETREBICE* VN 22 kV.

Velky Chuchelec

Napojeni zastavitelné plochy VELKY CHUCHELEC Z.3.A1 na rozvod el. energie je navrzeno
z rekonstruované trafostanice ,,4 — TS KUKLIKY* osazené na misté stavajici trafostanice.
Rekonstruovanad trafostanice bude napojena na rozvod elektrické energie ze stdvajiciho
kmenového volného vedeni ,, KAPLICE*“ VN 22kV.

(2) Stavajici kmenové elektrické vzdusné vedeni VN , NETREBICE VN 22kV“ nelze
nahradit v rdmci feSen¢ho izemi zemnim kabelem VN 22kV a bude i nadéle tvofit limit vyuziti
uzemi. U elektrického vzdusného vedeni lze jinak provést ¢aste€nou pielozku zohlediujici
pfipadné konkrétni naroky na vyuziti jednotlivych ploch. Je Zadouci sdruZovani tras prelozek
do spole¢nych koridorti s ostatnimi sit€émi technické a dopravni infrastruktury, za ptfedpokladu
dodrZeni normovych pozadavki na jejich prostorovou koordinaci. Nové i stavajici trafostanice

budou smyckové propojeny zemnimi kabely VN 22 kV.



Zasobovani teplem a plynem

Zasobovani teplem

(1)  Nenavrhuji se zdroje centralniho zasobovani teplem. Stavby a zafizeni budou
zasobovany teplem z domovnich kotelen nebo ze zatizeni vyuzivajicich obnovitelnych zdrojt
energie. Nepfipustné je vyuziti technologii zvySujicich emisni zatizeni uzemi nad Groven
stanovenou platnou legislativou. Trasy siti technické infrastruktury budou piednostné vedeny

v plochach komunikaci a vetfejnych prostranstvi.

Zasobovani plynem

(1)  Vysokotlaky plynovod prochdzi Gzemim severojiznim smérem, v sidle Kaplice —
Nadrazi je stavajici regulacni stanice VIL/STL 1200. Napojeni staveb a zatizeni v izemi obce
na zemni plyn je mozné, vykon regulacni stanice nutno posoudit ve vztahu k ptfipadnému
naruistu spotfeby a dle potteby ji posilit. Trasy siti technické infrastruktury budou piednostné

vedeny v plochach komunikaci a vetejnych prostranstvi.

Nakladani s odpady

(1) S odpady bude nakladano v souladu se schvalenou Koncepci odpadového hospodaistvi
Jihoceského kraje. Komunalni odpad je shromazd’ovan v nddobach a odvazen externi firmou
k ulozeni na tizenou skladku mimo tzemi obce.

(2) Separovany odpad je odvaZzen ktfidéni a uklddani téz mimo Uzemi Stfiteze.

1.d)3. Obdanské vybaveni

(1)  Prvotfadé je udrZeni funkénosti stavajicich staveb a zafizeni obCanského vybaveni.

Uzemni plan stavajici plochy ob&anského vybaveni respektuje a — v souladu se zakladni
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urbanistickou koncepci a orientaci na polyfunkéni izemi — umoziiuje umistovani novych
staveb a zafizeni obcanského vybaveni i1 v dalSich plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti — v

souladu s podminkami vyuziti té€chto ploch, stanovenymi v kapitole 1.f).

1.d)4. Verejna prostranstvi

(1)  Budou respektovana stavajici vefejnd prostranstvi. Vyuziti izemi bude zohlednovat
navrhovana vefejna prostranstvi. V zastavitelné plose RAVEN Z.2.A1 je vymezeno veiejné

prostranstvi v rozsahu 1975 m2 (viz Grafickou ¢ast).

1.e¢) Koncepce usporadani krajiny

(1) Stfitez leZzi v harmonické kulturni krajiné s vysokou estetickou hodnotou a takika
nedotéenym lesnim ekosystémem vrchoviny Poluska, kterd je vyhlaSenym ptirodnim parkem,
uzemnim planem plné respektovanym.

(2) Ochrana krajinného rdzu Gzemi a jeho ekosystémi je spolu se zachovanim méfitka
krajiny rozhodujicim faktorem urceni proporcionédln¢ ptiznivych rozvojovych ploch pro novy
zpusob vyuZiti.

3) Krajinné uspotfadani proto vychazi z dopliiovéani stavajicich sidelnich jednotek o
rozvojové lokality a z intenzifikace zastavénych tizemi tak, aby urbanisticky ptidorys sidel byl
kompaktni a nedochdzelo k nezddouci expanzi zastavby do volné krajiny.

(4) Z tohoto diivodu byly oproti UPSU Kaplice redukovany vyrobni rozvojové plochy
v Kaplici — Nadrazi, kde sidlo Raven s pfevazujici obytnou funkci by mélo byt od industridlni

Kaplice -Nadrazi oddé€leno ztetelnou césurou zemédelskych ploch bez jakékoli zastavby.

1.e)1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

(1)  Volna krajina je Uzemnim pldnem Stfitez ¢lenéna na plochy s rozdilnym zptisobem

vyuziti — viz Grafickou ¢ast — za podminek formulovanych v kapitole 1.1).

1.e)1.1. Vymezeni ploch zmén v krajiné

(1) UP StiiteZ nevymezuje plochy zmén v krajing.
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1.¢)2. Uzemni systém ekologické stability

(1)  V Grafické &asti Uzemniho planu jsou vyznadeny hlavni segmenty USES ((izemniho
systému ekologickeé stability), jejichZ plochy tvofi kostru zabezpecujici ekologickou rovnovahu
uzemi.

(2)  Plati, ze na plochach vymezenych pro USES je nepiipustné ménit kulturu s vy3§im
stupném stability za kultury s niz§im stupném, provadét nepovolené pozemkové Upravy, tézit
nerosty, nebo jinym zptisobem naruSovat ekologicko — stabiliza¢ni funkci ploch biocenter

(plechypiirednt) a biokoridori.

(3)  Vymezeni ploch v Grafické ¢asti uzemniho planu a podminky jejich vyuziti jsou

zavazné.

1.e)3. Prostupnost Krajiny

(1) S ohledem na prostupnost krajiny museji mit mistni a i€¢elové komunikace, chodniky a

sjizdné chodniky (stavajici i navrhované) zachovan vetejny piistup.

1.e)4. Protierozni opatieni

(1)  Pfizplsobovani krajiny tézké zeméd€lské mechanizaci lokalné zpisobilo zvySenou

labilitu agrocenoz a nebezpeci eroze.

Ochrana proti vétrné erozi

e respektovani prvki USES, véetné doplnéni nefunkénich ¢lankd systému
e zachovani porostl s funkci vétrolamt v krajiné

e uspofadani krajiny na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle izemniho planu.

Ochrana proti vodni erozi

e protierozni rozmisténi plodin na plochach ZPF, vrstevnicové obdéldvani pozemka,
trvalé zatravnéni ploch podél vodoteci

e uspoiadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle uizemniho planu.
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1.e¢)5. Ochrana pred povodnémi

(1) Do spravniho uzemi obce nezasahuje zadné vyhlasené zaplavové uzemi, nevyskytuji se

zde ani plochy, které by byly ohrozovany lokalni zaplavou.

1.e)6. Rekreace

(1) Je pokladana za vyznamnou funk¢ni slozku. Vzhledem ke specifické povaze feSené¢ho
uzemi, zejména s ohledem na existenci Pfirodniho parku Poluska, vSak nejsou samostatné
vymezeny plochy rekreace. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci mohou byt soucasti ploch
smiSenych obytnych — tizemi malych sidel, za ptedpokladu, ze splituji podminky § 20 odst. 4 a
5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

(2) Néavrhem mistnich a G€elovych komunikaci v souladu s pldnem spole¢nych zatizeni
pozemkové upravy jsou vytvoreny piedpoklady pro vznik prochdzkovych tras a spojnic
jednotlivych lokalit nezatizenych intenzivni motorovou dopravou.

3) Ztizovani chatovych osad a zahradkatskych kolonii na tzemi obce je neptipustné.

1.e¢)7. Dobvvani loZisek nerostnych surovin

(1)  V feSeném tizemi se nachdzi staré diilni dilo &islo 1957 St¥itez u Kaplice 2. Stoly byly
po ukonceni t€Zby zaplaveny vodou. Registrovan je i neuzivany dobyvaci prostor v lokalit¢ U
Tomandli.

(2)  Reseni Uzemniho planu dilni dilo ani dobyvaci prostor neohrozi.

1.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnvm zpusobem vvuziti

(1) Resené Gizemi je tzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ve
smyslu Hlavy II vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ¥
platném-znaént ve znéni pozdéjsich predpist. Touto vyhlaskou jsou stanoveny podminky pro
vyuziti ploch (§§ 4 — 19).

(2) S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného uzemi jsou plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti dale-podrobnéji Clenény.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE (OU)

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni

sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Ptipustné vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby
pozemky dopravni infrastruktury

pozemky technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

zastavba bude v konkrétnich ptipadech, kdy hlu¢nost prokazatelné prekroci limity hluku
stanovené nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. pro chranény venkovni prostor, ptipadné
pro chranény venkovni prostor staveb, realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany

pted hlukem na Groven pozadovanou nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Podminéné ptipustné vyuZiti:

kapacitné dostacujici ptistupy

pozemky staveb pro bydleni, souvisi-li s hlavnim nebo piipustnym vyuZitim

Nepftipustné vyuziti:

vSe ostatni, nez je uvedeno

Prostorové uspotadani:

zpusob zastavby ploch bude respektovat vymezend vefejnd prostranstvi, ochranna
pasma a vetejné prospésné stavby, piipadné vetejné prospésna opatieni
charakter a objemy umist'ovanych staveb nesmi zdsadnim zplisobem naruSovat krajinny

raz, méfitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni substanci.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti:
e pozemky jednotlivych druhli vefejnych prostranstvi, ziizované nebo uzivané ve

vefejném z4jmu

Ptipustné vyuziti:

e ndvsi, ulice, mistni, obsluzné¢ a ucelové komunikace, chodniky, hlavni pési trasy,
pozemky ndspu, zatrezl, opérnych zdi, dopravniho vybaveni (zastdvky, odstavna stani
pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy apod.), trzisté, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

e pozemky dopravni infrastruktury

e pozemky technické infrastruktury

Podminéné ptipustné vyuZiti:
e zména vyuziti pozemkl na jiny druh vetfejného prostranstvi, za splnéni v§ech podminek

vyplyvajicich ze zdkonnych a podzékonnych predpisi
Nepfipustné vyuZiti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno
e v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5)
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE —UZEMI MALYCH SIDEL

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, situované

v podminkdch venkovskych sidel s historicky danym urbanistickym ptdorysem a
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v prosttedi s typickym krajinnym razem, kdy neni Ucelné Clenit uzemi na plochy
bydleni, plochy ob¢anského vybaveni a plochy vyroby a skladovéani a je nezbytné

vyloucit stavby a zatizeni snizujici kvalitu prostiedi

Ptipustné vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni obCanského vybaveni
pozemky dopravni infrastruktury
pozemky technické infrastruktury

pozemky vetejnych prostranstvi

Podminéné ptipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro nerusSici vyrobu a sluzby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji (naptiklad hlukem, prachem nebo organolepticky)
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi
a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

v plochéch pro vystavbu 3 a vice rodinnych domt musi byt nejdiive vybudovana a
uvedena do provozu dopravni a technicka infrastruktura

zastavba bude v konkrétnich ptipadech, kdy hlu€nost prokazatelné prekroci limity hluku
stanovené nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb. pro chranény venkovni prostor, pfipadné
pro chranény venkovni prostor staveb, realizovana pouze za podminky zajiSténi ochrany

pted hlukem na Groven poZadovanou nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Nepftipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v ploSe a v souvisejicim uzemi — napiiklad

tézba, hutnictvi, chemie, t€zké strojirenstvi, asanacni sluzby

Prostorové usporadani:

podlaznost staveb pro bydleni: maximaln¢ 1 NP, ptfipadn¢ 1 NP + P, nebo 1 NP +
ustupujici 2. NP, moZnost podsklepeni a vyuziti podkrovi

podlaznost staveb pro rodinnou rekreaci: maximalné 1 NP, ptipadné 1 NP + P, moZnost
podsklepeni a vyuziti podkrovi

vymeéra stavebnich pozemkl rodinnych domt izolovanych, lokalizovanych ve

vymezenych zastavitelnych plochach: minimalng 700 m?
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e zastavitelnost pozemki rodinnych domt izolovanych stavbami: max. 30 %

e zplisob zastavby ploch bude respektovat vymezend vetfejnd prostranstvi, ochranna
pasma a vetejné prospésné stavby, piipadné vetrejné prospésna opatreni

e vzdalenost staveb trvalého charakteru od okraje lesniho pozemku: minimaln€ 25 m

e charakter a objemy umist’ovanych staveb nesmi zdsadnim zptisobem narusovat krajinny
raz, métitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni substanci

e pro zastavitelné plochy RAVEN Z.2.C1 a Z.2.RAVEN C2 plati dale:

e v kazdé z téchto zastavitelnych ploch je pfipustné umisténi pouze jedné stavby

pro bydleni.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY —SILNICNI DOPRAVA

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuZziti:

e pozemky staveb a zatizeni pozemnich komunikaci

Ptipustné vyuziti:

e silni¢ni pozemky dalnice, silnic L. II. a III. tfidy, néspy, zatezy, krajnice, chodniky,
opérné zdi, mosty, ekodukty, doprovodna a ochranna zelen, pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusové zastavky, termindly, odstavné a
parkovaci plochy, odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoopravarenska zatizeni apod.

e pozemky staveb a zatizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno
e v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5)

zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
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PEOCHY DOPRAVNHNFRASTRUKTURY —DRAZNIDOPRAVA

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni v rozsahu obvodu drahy

Ptipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni drazniho télesa, naspl, zarezli, opérnych zdi, mosti,
ekodukti, kolejist, vle¢ek, doprovodné zelené

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu — naptiklad nadrazi, stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladisté a
spravni budovy

stavajici stavby pro bydleni, obcanské vybaveni, vyrobu a skladovani

pozemky dopravni infrastruktury

pozemky technické infrastruktury

pozemky vetejnych prostranstvi

Podminéné ptipustné vyuZiti:

pozemky pro nové obCanské vybaveni, souvisi-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a umisténi neni v rozporu s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim a s pozadavky na kvalitu
prostiedi

v plochéch, zasahujicich do Narodni kulturni pamatky KonéspieZni zeleznice (dale tézZ
jen NKP Koné&sptezni Zeleznice) a do ochranného pasma NKP Konésptezni Zeleznice,
nesmi dojit k negativnim zasahim do NKP Konéspiezni Zeleznice a musi byt

respektovany podminky ochranného pasma NKP Konéspiezni Zeleznice

Nepfipustné vyuziti:

vS$e ostatni, nez je uvedeno
v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5)

zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.



- 86 -

.

v e

~r

%

cev

%

14

v

w ~7

W

W

v

e

v

r



-87 -

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuziti:
e pozemky inZenyrskych siti, staveb a vedeni a s nimi souvisejicich zafizeni technického

vybaveni

Ptipustné vyuziti:
e vodovody a vodohospodaiské objekty, vodojemy, kanalizace a kanalizacni objekty,
Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
energetickd vedeni, komunikac¢ni sit€¢ a objekty, elektronickd komunikacni zafizeni a

objekty, produktovody a objekty na nich

Podminéné ptipustné vyuZiti:
e stavajici zptisob vyuziti ploch, neni-li v rozporu s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim
e pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury, pfipadné pozemky vetfejnych

prostranstvi, neni-li jejich umisténi v rozporu s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Nepftipustné vyuziti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno
e v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5)

zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Prostorové usporadani:
e forma navrhovanych stavebnich objektl bude respektovat méfitko a vyskovou hladinu

stavajici zastavby.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA VSEOBECNA (VU)

Hlavni vyuZiti:

e pozemky staveb a zatizeni pro vyrobu, sluzby a skladovani
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Ptipustné vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni vyroby strojirenské, chemické, elektroenergetické,
elektrotechnické, zpracovatelsky prumysl, stavebni vyroba, obchodni prodej, provozy
pro spravu a udrzbu nemovitosti, skladové a logistické aredly, stravovani,
administrativni a personalni zdzemi

e pozemky zemédélskych staveb a zatizeni

e pozemky dopravni infrastruktury

e pozemky technické infrastruktury

Podminéné ptipustné vyuziti:
e kapacitn¢ dostacujici ptistupy
e v plochéch, zasahujicich do Narodni kulturni pamatky Konéspiezni zeleznice a do
ochranné¢ho pasma NKP Konéspiezni zeleznice, nesmi dojit k negativnim zdsahim do
NKP Konéspiezni Zeleznice a musi byt respektovany podminky ochranného pasma

NKP Konésprezni Zeleznice

Nepftipustné vyuziti:
e vétrné elektrarny
e stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

e stavby pro pfechodné ubytovani
Prostorové uspotadani:
e zplsob zastavby ploch bude respektovat vymezena ochranné pasma a vefejné prosp&sné
stavby, pfipadné verejné prospesna opatieni
e vzdalenost staveb trvalého charakteru od okraje lesniho pozemku: minimélné 25 m.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE (HU)

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni, u nichZ neni G€elné ¢lenéni napiiklad na plochy vyroby a

skladovani, plochy obcanského vybaveni a plochy dopravni a technické infrastruktury
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Ptipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni vyroby primyslové, stavebni, obchodni prodej, provozy pro
spravu a udrzbu nemovitosti, skladové a logistické aredly, stravovani, administrativni a
personalni zdzemi apod.

rostlinna a zivocisna zemédélské vyroba, sluzby a skladovani na plochach vymezenych
Zmeénou €. 1 jako Plochy smiSené vyrobni (Smisené vyrobni vseobecné (HU)) v lokalité
Velky Chuchelec

pozemky dopravni infrastruktury

pozemky technické infrastruktury

Podminéné ptipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni pouze souviseji-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a jejich
umisténi neni v rozporu s pozadavky na kvalitu bydleni

stavby pro prechodné ubytovani pouze souviseji-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a jejich umisténi neni v rozporu s pozadavky na kvalitu prostiedi

zastavba bude v konkrétnich ptipadech, kdy hlu¢nost prokazatelné prekroci limity hluku
stanovené nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb. pro chranény venkovni prostor, pfipadné
pro chranény venkovni prostor staveb, realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany

pfed hlukem na Groven poZadovanou natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Nepfipustné vyuZiti:

vyrobni odvétvi a skladovani vyvolavajici negativni vlivy za hranici svych pozemka
zemedeélska vyroba — kromé ploch vymezenych Zménou €. 1 jako Plochy smiSené
vyrobni (SmiSené vyrobni v§eobecné (HU)) v lokalité¢ Velky Chuchelec, kde je vyuZiti
pro rostlinnou a Zivo¢isnou zemédélskou vyrobu, sluzby a skladovani pfipustné

vétrné elektrarny

stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové uspotadani:

zpusob zastavby ploch bude respektovat vymezena ochranné pasma, vefejné prospesné
stavby, pfipadné vefejné prospésna opatieni

vzdalenost staveb trvalého charakteru od okraje lesniho pozemku: minimélné 25 m
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e charakter a objemy umist'ovanych staveb nesmi zdsadnim zptisobem narusovat krajinny

raz, méftitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni substanci.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuziti:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a jiné pozemky uréené pro pievazujici

vodohospodaiské vyuziti

Ptipustné vyuziti:
e rybniky, pfirodni a umélé vodni nadrze, mocaly, mokiady, baziny, vodohospodaiské
stavby, protipovodiiové stavby a tipravy
e pozemky dopravni infrastruktury

e pozemky technické infrastruktury

Podminéné ptipustné vyuZziti:
e pozemky hrédzi, jezd, kanalG, ndhonld apod., souviseji-li pfimo s hlavnim nebo
pfipustnym vyuZitim
e pozemky staveb a zafizeni pro krmeni ryb apod., souviseji-li s hospodatskou ¢innosti
dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti

e stavby rekreacnich pfistavi, mol, skluzavek apod., souviseji-li s rekrea¢nimi aktivitami

v ramci hlavniho nebo piipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:
e malé vodni elektrarny
e v nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovand v § 18, odst. (5)

zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
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PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni vyuziti:

e pozemky zemédé€lského ptidniho fondu

Ptipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd¢€lstvi a udrzbu krajiny
e pozemky dopravni infrastruktury

e pozemky technické infrastruktury

Podminéné ptipustné vyuziti:

e zmeéna vyuziti pozemkil na ornou pidu, louky a pastviny, plochy lesni, plochy ptirodni,
plochy smiSené nezastavéného uzemi, vodotece a vodni plochy, za splnéni podminek
vyplyvajicich ze zakonnych a podzdkonnych predpist

e v plochéch, zasahujicich do Narodni kulturni pamatky Konéspiezni Zeleznice (dale téz
jen NKP Koné&sptezni Zeleznice) a do ochranného pasma NKP Konésptezni Zeleznice,
nesmi dojit k negativnim zdsahim do NKP Konéspiezni zeleznice a musi byt

respektovany podminky ochranné¢ho pasma NKP Konésptezni Zeleznice
Nepfipustné vyuZiti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno

e stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovand v § 18, odst. (5) zékona ¢. 183/2006 Sb.,

ve znéni pozdéjsich predpist.

PLOCHY LESNI

LESNiI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti:

e pozemky urcené k plnéni funkce lesa
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Ptipustné vyuziti:
e pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaftstvi
e pozemky dopravni infrastruktury
e pozemky technické infrastruktury

Podminéné ptipustné vyuziti:
e zména vyuziti pozemkul na plochy pfirodni, vodotece a vodni plochy, za splnéni vSech

podminek vyplyvajicich ze zakonnych i podzakonnych ptredpist

Nepftipustné vyuziti:
v§e ostatni, nez je uvedeno
stavby, zafizeni a jind opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve

znéni pozdéjsich predpist.

7 v
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE (MU)

Hlavni vyuziti:
e pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zeméd¢lského ptidniho fondu a ostatni

plochy, bez rozliseni ptevazujiciho zptisobu vyuziti

Ptipustné vyuZziti:
e pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokti, pozemky ptirozenych a ptirodé blizkych
ekosystému
e pozemky dopravni infrastruktury
e pozemky technické infrastruktury

e pozemky vefejnych prostranstvi

Podminéné ptipustné vyuziti:
zmeéna vyuziti pozemku na jiny zptisob vyuziti nezastavéného tizemi, za splnéni podminek

vyplyvajicich ze zdkonnych a podzédkonnych predpist

Nepfipustné vyuZiti:

e vSe ostatni, nez je uvedeno
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e stavby, zafizeni a jina opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,

ve znéni pozd¢jsich predpisi.

1.9) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnvch opatieni, staveb a

opatieni Kk zajisStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které

1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1.9)1. Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni

(1)  Vetejné prospésnou stavbou je stavba pro vetejnou infrastrukturu nebo stavba urcend k
rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo stitu, vymezena ve vydané uzemné planovaci

dokumentaci

CisleOzn. Popis Zdiavodnéni

3+ Navrhované mistni komunikace Dopravni infrastruktura — obsluha lokality
VD.3.1. 7.5.A1, Stritez

= Navrhovana mistni komunikace Dopravni infrastruktura — obsluha lokality
VD.3.2. 7.2.A1, Raven

35 Navrhovana uc¢elova komunikace Dopravni infrastruktura — zajisténi
VD.3.3. prostupnosti krajiny, Raven
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CisleOzn. Popis Zduvodnéni
34 Navrhovana ucelova komunikace Dopravni infrastruktura — zajisténi dopravni
VD.3 4. obsluhy, Ravein
3.5 Navrhovana ucelova komunikace Dopravni infrastruktura — zajisténi
VD.3.5. prostupnosti krajiny, Raven
37 Navrhované mistni a ucelové Dopravni infrastruktura — dopravni obsluha
VD.3.7. komunikace Velkého a Malého Chuchelce, zlepSeni
prostupnosti krajiny
3% Navrhované mistni a celové Dopravni infrastruktura — zlepSeni prostupnosti
VD.3.8. komunikace krajiny
3.9. Navrhované mistni a Gcelové Dopravni infrastruktura — zlepSeni prostupnosti
VD.3.9. komunikace krajiny
340 Navrhovana ucelova komunikace Dopravni infrastruktura — obsluha lokality
VD.3.10 7.3.A1, Velky Chuchelec, zajisténi
prostupnosti krajiny
4 Navrhované vodovodni rady a Technicka infrastruktura
vodohospodarské objekty
41 Navrhovany ptivodni vodovodni | Technicka infrastruktura — vodovodni pfivadéc
VTA4.1. fad, véetné koridoru CPU.V/20 V20 Kaplice — Nadrazi — Hubenov
4.2 Navrhovany vodovodni fad Technicka infrastruktura lokality Z.2. A1,
VT.4.2 Raven, lokalit Z.4.A1, Z.4.A2, 7Z.4.B1, Rejty a
7.5.A1,7.5.A2, Stiitez
5 Navrhované kanaliza¢ni stoky, Technicka infrastruktura
objekty a COV
= Navrhovana kanaliza¢ni stoka a Technicka infrastruktura lokalit Z.5.A1,
VT.5.1. cov 7.5.A2, Sttitez
52 Navrhovana kanaliza¢ni stoka Technicka infrastruktura lokality Z.2.Al,
VT.5.2. Raven
33 Navrhovany kanaliza¢ni sbéra¢ Technickd infrastruktura — odkanalizovani
VT.5.3. osady Raven do stavajici obecni COV
6 Navrhované trafostanice véetné Technické infrastruktura
privodniho vedeni VN
6+ Navrhovana TS vcetné ptivodniho Technicka infrastruktura lokality Z.2. A1,
VT.6.1 vedeni VN Raven
62 Navrhovana TS vcetné ptivodniho Technickd infrastruktura lokality Z.2.B1,
VT.6.2. vedeni VN Raven
63 Navrhovana TS vcetné ptivodniho Technické infrastruktura lokality Z.2.B2,
VT.6.3. vedeni VN Raven
64 Navrhovana TS vcetné ptivodniho Technickd infrastruktura lokalit Z.4.A1,
VT.6.4. vedeni VN 7.4.A2,7.4BI1 Rejty
7 Navrhovany keridor Ee3-pro Feehnicka-infrastruktura; nadfazend

HOkV
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1.9)2. Verejné prospéSna opatireni s moznosti vyvlastnéni

(1)  Uzemnim plédnem Stfitez nejsou vymezena zadna takovato opatieni.

1.9)3. Stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu

(1)  Ochranné pasmo radioloka¢niho prostiedku RTH Tiebotovice CR — MO je Uzemnim
planem respektovano.
(2) Pro uplatnéni civilni ochrany dle § 20 vyhl. ¢. 380/2002 Sb. je v rozsahu ptedavanych
podkladt stanoveno:
OCHRANA UZEMI PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE
ZVLASTNI POVODNI:
Obec Stfitez je zafazena v "Povodiiovém planu obce s rozsitenou plisobnosti Kaplice" a ma
ustavenou povodnovou komisi obce. Na izemi obce nezasahuje zadné vyhlasené zaplavové
uzemi.
ZONY HAVARINTHO PLANOVANI:
Z6ny havarijniho pldnovani v obci nejsou.
Z mimotadnych udalosti vedenych v Havarijnim planu Jiho¢eského kraje 1ze na teritoriu obce
Netifebice predpokladat dopravni snéhové kalamity, epidemie u lidi, epizootie hospodaiského
zvitectva a lesni poZary.
UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTT:
Stalé ukryty — v obci nejsou.

Improvizované ukryty — jsou podzemni nebo 1 nadzemni prostory ve stavbach, urcen¢ k ukryti

obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivu IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefi
s minimalnim mnoZstvim praci nutnych pro Gpravu. V ramci Gprav je zabezpeCovan zejména
pfivod vzduchu, uté€snéni, zesileni Unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni

zapusténi ukrytl ndsypy a provedeni opatieni k nouzovému opusténi ukrytu.

Adresa tkrytu Kapacita
Stritéz ¢.p. 11 16
K nédrazi 1 23
K nadrazi 41 16
K nadrazi 38 14
K nadrazi 95 45

K nadrazi 103 29




-90 .

Adresa tkrytu Kapacita
K nadrazi 110 37
K nadrazi 117 35
K nédrazi 129 39
Rejty 2 43
Réven 2 26
Raven 21 16
Raven 7 23
Raven 19 18
Raven 20 28
Raven 4 24

ORGANIZACE

K. nadrazi - Lesy CR 23
K. nadrazi - Jednota 150
K. nadrazi - Ambit 49
CD - Zelezniéni stanice 20

EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI:
S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist Jiho¢eského kraje neni v obci pocitano.
Pro mistni evakuaci lze vyuzit ubytovacich kapacit v obci ¢i docasné nouzové umisténi do
rodin.

SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARN{ POMOCT:
Se zfizenim skladu ¢i uloziS§tém materialu civilni ochrany neni na izemi obce pocitano. Pro
vybrané kategorie obyvatelstva (ve znéni vyhl. ¢. 380/2002dSb. § 17, k ptipravé a provadéni
ukolll ochrany obyvatelstva) bude skladovan material centrdlné ve skladu HZS J¢ kraje a
v pfipad¢ potieby rozvezen a vydan.
Se zfizenim humanitarni zdkladny neni v izemi obce pocitano. Materidlni humanitarni pomoc
bude v pfipadé potieby poskytnuta s vyuzitim pfisunutého materidlu nebo materialu
poskytnutého mistnim obyvatelstvem nepostiZzenym mimotadnou udalosti na zakladé vyzev
k poskytnuti vécné pomoci nebo z vlastni iniciativy formou nabidek.

VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO ZASTAVENA

UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY:

Se skladovanim nebezpecnych latek neni na izemi obce uzemnim planem pocitano.
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ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE PRO ODSTRANENI
NEBO SNIiZENI SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI
MIMORADNE UDALOSTI

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostiedniho ptisobeni

rizik vzniklych mimotadnou udélosti ohrozujici zivoty, zdravi, majetek nebo Zivotni prostredi.

Likvida¢nimi a obnovovacimi pracemi pak cinnost k odstranéni nésledki zpiisobenych

mimotéadnou udélosti.
Zachranné a likvidacni prace provadéji slozky integrovaného zachranného systému.
V feseném tizemi nejsou planovany stavby dotené pozadavky civilni ochrany, po Gpravach lze
vyuzit stavby pro pozadavky civilni ochrany:
e dekontaminaci osob
e dekontaminaci zvifat
e dekontaminaci odévt
¢ dekontaminaci vécnych prostfedkll a dekontaminac¢ni plochy.
OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V
UZEMI
Uzemni plan nepo&ita se skladovanim nebezpeénych latek v fe§eném tzemi.
NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU
ENERGI{
Nouzové zasobovani vodou bude feSeno v souladu s krizovym planem VAK J¢ a.s., stfedisko
Kaplice, zabezpecujicim zdsobovani pitnou vodou na uizemi feSené obce. Nouzové zasobovani

obyvatelstva elektrickou energii bude v souladu s krizovym planem E.ON.

1.9)4. Plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

(1) Uzemni plan nevymezuje zadné takovéto plochy.

1.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnvch prostranstvi pro které lze

uplatnit predkupni pravo

(1)  Uzemnim planem se nevymezuji.
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1.i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(1)  Uzemnim planem se nestanovuji.

1.j) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(1) Uzemnim planem se nevymezuji.

1.k) Vvmezeni ploch, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

dohodou o parcelaci

(1) Uzemnim planem se nevymezuji.

1.1) Vvmezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a

primérené lhuty pro vloZeni dat v této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

1.1)1. Vvmezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie

(1) Provéteni zmén vyuziti izemni studii se stanovuje pro zastavitelné plochy:
e KAPLICE — NADRAZI
Plocha Z.1.D1 — ozn. US.1

e STRITEZ
Plochy Z.5. Al, Z.5.A2 — ozn. US.2, US.3.

1.1)2. Podminky pro porizeni izemni studie

(1) Uzemni studie dle odstavce 1.1)1. provéii zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim
planu pro rozdilné zpiisoby vyuziti a navrhnou — v souladu s ustanovenimi Uzemniho planu a
jako jeho zpfesnéni v podrobnéjsim méfitku (zpravidla 1 : 1000, pfipadné 1 : 500):

e urbanistické feSeni (zpusob zastavby, parcelace, vetejna prostranstvi, dopravni obsluha,
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vstupy a vjezdy na pozemky)

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, plosné a prostorové usporadani a
architektonické feseni (podminky funkéni, plos$né, prostorové, architektonické)
dopravu a koncepci technické infrastruktury (doprava motorova, doprava stacionarni,
doprava pési, vodni hospodatstvi, zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii,

vetejné osvétleni, shromazd’'ovani a likvidace odpadi).

Lhiita pro vloZeni dat o uzemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

(D

Pro uzemni studie dle odstavce 1.1)1. se stanovuje lhiita pro vlozeni dat do evidence

uzemn¢ planovaci ¢innosti:

do 4 rokii od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 1.

1.m) Vvmezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
Zzadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhuty pro jeho vydani

(1) Uzemnim planem se nevymezuji.

1.n) Stanoveni poiadi zmén v dzemi

(1)  Uzemnim pldnem se nestanovuje.

1.0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb. pro které muze

(1

vypracovavat architektonickou ¢éast projektové dokumentace jen autorizovany

architekt

Uzemnim planem se nevymezuji.
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Definice pojmiu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

(D

V tomto Uzemnim plénu se rozumi:

Volnou krajinou: uzemi vné zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch (nezastavéné
uzemi).

Zastavitelnosti pozemku stavbami: pomér souc¢tu zastavénych ploch vSech staveb na
stavebnim pozemku k celkové vyméie stavebniho pozemku, v %.

Podlazim: Cast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu.

Podlaznosti: pocet nadzemnich podlazi staveb.

Nadzemnim podlazim (NP): kazdé podlazi, které mé urovein podlahy nebo jeji
pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého terénu v
pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu budovy.

Podsklepenim (podzemnim podlazim — PP): kazdé podlazi, které ma Groven podlahy
nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého upraveného
terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu budovy.

Podkrovim (P): pfistupny wvnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukei krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k uc¢elovému
vyuziti.

Ustupujicim podlazim (ustupujici NP): pfistupny vnitini prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim, vymezeny plochou konstrukci zastfeSeni a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, odsazeny smérem dovnitt od piidorysného primétu obvodovych stén

nadzemniho podlazi, nad nimz je ustupujici podlazi zfizeno, urceny k ucelovému

vyuziti.

piipojené Grafické-&asti-Udaje o poctu listi Zmény & 2 Uzemniho plinu

Stritez a poctu vykresu Grafické Casti
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(1) Zmena C. 2 obsahuje ... stran (... listi) Textové ¢asti.

(2) Ke Zméné €. 2 je ptipojena Graficka ¢ast, ktera obsahuje €tyFi vykresy.
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